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' Die festgesetzten Grund-'und GeschoBflichenzahlen’ sind
gemdl § 17 Abs. 1 BauNVO HOchstwerte. .
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7. Besondere Regelungen fiir das Baugebiet

ke

b o ; I Die Sidwest- und Ostwinde beeintrdchtigen sehr stark das
- | ; == y .: i ] 5 Al ' Baugebiet. Um jeden Bewohner vor Geruchsbeldstigqung zu

' : % schutzen, sollen die Heizungen nicht mit Heiz3l betrieben
werden.
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8. Ldrmbeldstigung

Das Wohngebiet wird durch einen Lirmschutzwall im Abstand-
streifen (20 m) entlang der L 277 und der Hohenzollern-
strafBe geschiitzt.
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2. Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet ist an den Wasserhochbehdlter Wittberg anae-
schlossen. Eine ausreichende Wasserversorqung ist gewdhr-
leistet. Das Abwasser wird {iber die Sammelkidranlage Siqma-
ringen der Donau zugeflihrt. Die Strom- und Pernsprechver-
sorgung erfolgt durch Verkabelung.
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10. Kosten fiir die Stadt

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der
Stadt Kosten in HShe von etwa:
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Strafen, Gehwege, Verkehrsgrin ca. 5 Soo ecoo,-- DM
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StraBenbe leuchtunq ca. 500 ©0o0o,-- DM
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Kanalisation

offentl. Griinfldchen i c;a. 200 oco,-- DM
DM
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ca. 1 Sc0 ooo,~--

| Wasserversorgung " ca. 8o0 ©oo,-~ DM

Gasversorgung ' ca. - 400 ocoo,-- DM
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Graf Stauffenberg- |
Kaserne '

voraussichtliche Kosten 8 900 ooco,-- DM

1. Bodenordnende MaBnahmen
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Bodenordnende MaBnalmen sind voraussiclit lich nicht erforder-
lich. g £
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Planungsrechtliche Festsetzunqgen

a) Art und Mal der Nutzuna siehe Einzeichnung im Plan.
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b) Als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind Schuppen, Geschirrhiitten
und Gartenhduser sowie Werbeanlagen und Warenautomaten nicht zuldssig.
In besonders begrindeten Fidllen kénnen Ausnahmen zugelassen werden.
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30 78 ' \\ , f) Garagen sind mit glatter AuPenfliche und mit Flachdach auszufiihren.
c - o 4 : Die Hbhe der Garagen darf hdchstens 250 m iiber Gelinde betragen.
3¢ —_— s -, — 1 Grund der Aufstellung 3 - 5 ; Bt ld
0 I\_D 3 S In besonderen Fdllen kénnen Ausnahmen beziglich der Dachform zugelas-

Die Notwendigkeit “zur Aufstellung eines Bebauungsplans wird sen werden.
vordringlich mit dem Bedarf an Wohnbaufliche beqgriindet.

A

c) Uberschreitungen der Bauqgrenze bis zu 20 an, fir die Einzeliiberschrei-
tung, als Ausnahme,gem. § 31 Abs. 1 BBauG,kénnen zugelassen werden.

d) Die Leitungen -fiir die Stromversorqung, Fernmeldewesen und die Straflen-
beleuchtung sind zu verkabeln.

t €) Die im Plan eingezeichneten Sichtfelder sind auf Dauer von Sichthinder-
nissen jeder Art ab o,70c m Hbhe iiber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
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o L & BEGRUNDUNG (7 9 Abs. 8 BBauG)
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Bauordnungsrechtliche Festsetzunaen

P L , - 2. Lage und Grole a) Fernsehantennen sind als Hausgemeinschaftsanlagen auszufiihren.
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Das (ebiet Riedbaum II liegt &stlich der Kernstadt und b) In den einzelnen Hausgruppen sind Miillboxen in ausreichender Zahl an-
< _ grenzt an die Graf-Stauffemberg-Kaserne an. Die nordliche zuordnen. . .
| Beqgrenzung ist die Binger Strafe (L 277) und stidliche Be- g -
| grenzung die Anton-Ginther-Strabe/Fachhochschule. c) Die die Garaqgen, Einstellplatzflichen und Millboxenplatze umgebenden,
< | nicht Uberbauten Grundstlcksfléichen, sind gdrtnerisch zu gestalten.
| Der Geltungsbereich umfaft ca. 23 ha
davon ca. 5,3 ha fiir Fachhochschule d) In den nach §9Abs. 1 Nr. 24 BBauG ausgewiesenen freizuhaltenden Schutz-

ST A 2,4 ha fir Abstandsfliche und Hohenzollernstra : fldchen sind Werbeanlagen weqen der Beeintrachtioung des Schutzzweckes '
Die Bruttobaufldche betriqt .. ca, 15,3 ha ' des § 26 LBO nicht zugelassen.
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Im kinftigen Baugebiet sollen ca. 1 ooc Einwohner wohnen. e) Einfriedungen der Grundstiicke sind als Hecken, bodensténdigen Striuchern
| B i l oder aus Holz auszufiihren. Die GesamthShe der Einfriedungen und der

l B8 ' coaltendes Recht evtl. Tore dirfen loo m nicht flberstz_ziqerﬁ.g,St;‘ltzmaqern als Einfrie-

dungen sind genghmigungspflichtig.

Fir das Gebiet besteht kein Bebauungsplan. Der Fl&chennutzung: L : ‘ & x
v ! plan ist in der Aufstellung und die stddtebauliche Entwick- : f] Die L;rdq.escnoﬁfuﬂbodenhr'ﬁhen und die Gebdudehdhen werden von der Bau-
i 4 \V\LJ/ f- lung kann durch den Fldchennutzungsplanentwurf 1973, in dem rechtsbendrde festgelegt.

diese Flache bereits als Wohnbaugebiet ausgewiesen war, und (= : - -
durch einen Bebauungsplan ausreichend gecrdnet werden g) Auffillungen und Abgrabungen, die das natiirliche Gelinde. erheblich ver-

(§ 2 Abs. 2 BBauG). ¥ andern, sind nur im Einvernehmen mit der Baurechtsbehérde zuldssig
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Verkehrserschlielung NadhrichMi dhe Ubernalrime.:
Die innere Verkehrserschliellung schlieft an die Straflen des > (e
Baugebiets Riedbaum I an. Die dullerc rschlieBung erfolgt ; . Mi} Saareiben vowm 728.G. 19872 ‘et dae Gltnbgia#w Lande awt
von Norden Gber die Binger StraBe (L 277) und im Osten durch _ . mi¥, de® aul Grund der Seologisdren Verhdling mit masﬂd\m

einen Anschlud an die kiinftige RingstraBe (Hohenzollernstrale. .
N e ? = Ersdrwernissen und erWihiem wawd . L8
Zum Schutz Jer Pufigdnger wird an der Kreuzkirche eine Full- At e der bong&ruhh\’tn

- . I} - . 1 “ -
gangerunterfihrung vorgesehen. Eine Erschlielun: Jder Bau- c - Gestatu 3 Ser 3“‘-"‘3" = vedanen g},
grundsticke von der Binger- oder Hohenzollernstralie ist nicht ]
gestattet.
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Art der Nutzung
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..\\ II N \ Fach hochschu'd / , Das Wohnbaugebiet wird gemédf § 4 BauNVO als allgemeines Vichn- I
- i \ I' - gebiet und die Fldche der Fachhochschule gemdl § 11 BauiVO .
5‘?@ : y \, \ il k a1 g“ BOUNVO O II ] ] als Sendergebiet ausgewiesen.
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| L 7 11/ _ | Art der baulichen Nutzung Fldchen fur Versorgungsanlagen T n ~
ol 1 “ ,/, 7/ _ ; | ' (§9 Abs.1 Nr 1 BBauG: §81-11 BauN Vo) 89 Abs.t Nr.1214 u. Abs.6 BBauG) | Der Gemeinderat hat am 12. 5. 1982 gem. § 2 Abs.1 BBauG
Iplatz | 7 ( — | ; e 1S f die Aufstellung des Bebauungsplanes beschloflen.
o i 0 ) | ' ‘ WA \ = Allgemeines Wohngebiet | e | N s it e e T
+ ) / - % ! (3% Sashue) R Aufstellungsbeschiul bekanntgemacht am 12.5.19e2
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¢ / _ | | ' _ : @ = Elektrizitat (Umtormerstation) Offentliche Darlegung und AnhGrung gem. §20 Abs.2 BBauG
| M| s g;ssirfvzt:uet durch Burgerversammliung am 7.Juli 1981 und durch
E {3 : / j :} (; ) = Wasser (s Einschrieb) offentliche Auslegung vom 7.7.81-7 8. 81,
u " ! -r
; f ' | _ : Offentliche Auslegung gem.Q2a Abs.6 BBauG vom
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