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‘Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

‘gem. § 9 Abs.

8 BauGB zum Bebauungsplan Gewerbe- und

“?Industfiegebiet "Wachtelhau" in Sigmaringen.
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Grund fur die Aufstellung:
Die Stadt Sigmaringen beabsichtigt zur Schaffung von
Arbeitsplatzen im strukturschwachen ldndlichen Raum

die ErschlieBung von Industrie- und Gewerbeflachen

in den Gewannen "Schafswiese" und "Wachtelhau" auf
Gemarkung Sigmaringen. Dieses Gebiet ist durch seine
relativ ebene Lage und durch die Ndhe zur LandesstraBe
456 stadtebaulich zur Konzentration von Industrie-

und Gewerbe geeignet.

Die derzeit sehr einseitige Wirtschaftsstruktur Sig-
maringens -fast nur Dienstleistungen- und der seit Jahren
erkennbare Mangel an gewerblichen und industriellen Ar-
beitspldtzen - besonders auch an Frauen-Arbeitspldtzen -
erfordern gebieterisch die Ausweisung gewerblich/indu-
strieller Bauflachen. Dabei besteht in Fachkreisen
Einigkeit dariiber, daB ein grodBeres, kompaktes Indu-
striegebiet mehreren kleinen, verstreuten Gebieten
vorzuziehen ist. ;

Die topografische Lage, die Abgeschiedenheit von
bewohnten Bereichen, die vorherrschende Windrichtung
(W-SW), wie auch die Verkaufsbereitschaft der Grund-
stickseigentumer und die kostengilinstige ErschlieBbarkeit
zeichnen das Gebiet Wachtelhau vor anderen Bereichen aus.
Es liegen auch bereits konkrete Anfragen zur
Neuansiedlung von Industriebetrieben speziell
Gebiet vor.

1n diesem

Geltendes Recht

Das Bauleitplanverfahren fiir den Flachennutzungs-
plan des Verwaltungsverbandes Sigmaringen wird zur
Zeit durchgefihrt. Der Bebauungsplan "Wachtelhau"
wurde aus diesem Flachennutzungsplan heraus ent-
wickelt und stimmt im wesentlichen mit dessen
Flachenausweisungen iiberein.

VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBung des Industrie- und Gewerbe-
gebietes erfolgt durch die PlanstraBe A mit AnschluB
an die ehemalige LandesstraBe, die ca. 350 m weiter
siidlich in die LandesstraBe 456 einmiindet. Dadurch ist
ein AnschluB des Industrie- und Gewerbegebietes direkt
an das lbercdrtliche Verkehrsnetz gegeben.

Im Endausbau ist der AnschluB der PlanstraBe A beim
nordlichen Ende der Kleingdrtenanlage an die Alte
Krauchenwieser StraBe vorgesehen.

Ab diesem AnschluBSpunkt soll dann die Alte Krauchen-
wieser StraBe nur noch als Rad- bzw. FuBweg genutzt
werden. ;

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Industriegebiet (GI) gem.

§ 9 BauNVO sowie als Gewerbegebiet (GE) gem. § 9 BauNVO
ausgewiesen.
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Die Gewerbeflachen (GE), die an die kiinftigen Erwei-
terungsflachen des Wohngebietes '"Schafswiese" direkt
angrenzen, sind nur auf "nichtstdrende Betriebe" be-
schrankt.

Mit Riucksicht auf das nahe gelegene Wohngebiet "Schafs-
wiese" sind ¥n den ausgewiesenen Industrieflachen

(GI) stark emittierende Betriebsarten ausgeschlossen,
die schadliche Umwelteinwirkungen auf dieses Wohnge-
biet haben wirden (siehe planungsrechtliche Fest-
setzungen) .

Eine nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) unzu-
ldssige Beeintrachtigung der Zweckbestimmung des
Industriegebietes (GI) liegt nicht vor, da ansonsten
alle Betriebsarten zuldssig sind, die nur in einem
Industriegebiet gem. § 9 BauNVO ansiedlungsfahig sind.

MaB der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des MaBes der kinftigen baulichen Nutzung
sind Baumassenzahlen (BMZ) gem. § 21 BauNVO sowie Grund-
flachenzahlen (GRZ) gem. § 19 BauNVO als HOchstwerte
festgesetzt. Dig im Plan angegebenen Gebdudehohen sind
ebenfalls HochsWwerte.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an den Wasserhochbehalter "Schafs-
wiese" angeschlossen. Eine ausreichende Wasserversorgung
ist damit gewdhrleistet. Zusdtzlich kann durch Anschluf
an den Hochbehalter Wittberg der Wasserdruck noch ver-
stdarkt werden.

Das Abwasser wird durch einen noch herzustellenden Haupt
sammler uber die "Hohe Waghalde" der Sammelklaranlage
Sigmaringen zugefihrt.

Ein AnschluB an das Gasversorgungsnetz der Stadt Sig-
maringen ist vorgesehen.

Die Strom- und Fernsprechversorgung soll durch Verkabe-
lung erfolgen.

Sonstige Festsetzungen

Zur Abschirmung der kiinftigen Wohngebietsflachen (Er-
weiterung des bestehenden Wohngebietes "Schafswiese")
gegeniber den angrenzenden, geplanten Gewerbegebieten
sind in den Randzonen Flachen fiir Dauerkleingdrten sowie
offentliche Grinflachen mit einem Erdwall von 3 m HOhe
vorgesehen.

Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz und zur
Pflege und Entwicklung der Natur

Fur das Plangebiet wird ein Griinordnungsplan gem. § 9
NatSchG aufgestellt.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Voraussichtliche Kosten

Fur die ErschlieBung des geplanten Industrie- und Ge-
werbegebietes ist mit geschdatzten Kosten von etwa

8,9 Millionen zu rechnen.

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

" - e - der_baulichen Nutzung:
Industriegebiet (GI) gem. § 9 BauNVO sowie Gewerbe-

gebiet (GE) gem. § 8 BauNVO nach Flachenausweisung
im Plan. \

Einschrankungen gem. § 1 Abs. 4 BauNVO: :

In den ausgewiesenen Industrieflachen sind nach-
stehend aufgefijhrte Betriebe und Anlagen nicht zu-
lassigqg:

Kokereien

Betriebe zur elektrothermischen Herstellung von
Chrom, Mangan, Karbiden, Korund u.a. sowie von
Ferrolegierungen

ErdGlraffinerien mit oder ohne chemische Weiter-
verarbeitung

Fabriken der chemischen Industrie mit mehrerem
Produktionsanlagen

Anlagen zur Herstellung von Viskosekunstfasern

Hochofenwerke

Stahlwerke
ofen unter

(ausgenommen Stahlwerke mit
50 1 Gesamtabstichgewicht)

Lichtbogen-

Erzsinteranlagen

Fabriken zur Herstellung von Betonformsteinen und
Betonfertigteilen im Freien

Anlagen zur Kohlevergasung

Blei-, Zink- und Kupfererzhiitten 1
Aluminiumhiitten _
Anlagen zur Herstellung von Eisen- und Stahlkon-
struktioner im Freien 1

Anlagen zur Herstellung von Stahlbehidltern im
Freien ;

Anlagen zum Bau von Schiffskdrpern aus Metall im i

Freien

Anlagen zur Herstellung von Schwefelkohlenstoff

«3
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Tierkorperverwertungsanlagen, Anlagen zur Verar-

beitung von tierischen Abfallen

-

Massentierhaltung, soweit genehmigungspflichtig nach 2.
BImSchG

Zementfabriken

Anlagen zur Aufbereitung und zum Brennen von
Kalkstein

Schlackenaufbereitungsanlagen i
i

Kraftwerke (Kohle, 01, Gas) ab 2 Tﬁ/h (ca. 210 Mw)

StahlgieBereien

Metallumschmelzwerke (Altmetallaufbereitung)
Shredderwerke

Automobil- und Motorradfabriken sowie Fabriken zur
Herstellung von Verbrennungsmotoren

Anlagen zur Teerverwertung
RuBfabriken
Anlagen zur Herstellung von Mineraldinger

Sperrholz- sowie Span- und Holzfaserplattenwerke
Zuckerfabriken

Millverbrennungs- und Sortieranlagen

Als Ausnahmen konnen solche Betriebe und Anlagen
zugelassen werden, die nachweislich ohne schadlichen

Umwelteinwirkungen i.S. von § 3 Abs. 1 BImSchG auf
die benachbarten Wohngebiete haben.

MaB der baulichen Nutzung

Baumassenzahlen (BMZ) gem. § 21 BauNVO sowie Grund-
flachenzahlen (GRZ) gem. § 19 BauNVO nach Eintrag
im Lageplan als Hochstwerte.

Uberschreitungen der Baugrenzen konnen gem. § 31
BauGB bis insgesamt 50 gm flr die Einzeliberschrei-
tungen zugelassen werden.

In begriindeten Fdllen konnen die als Ausnahme
angegebenen maxim. Gebdaudehodhen bis max. 10 % als
Ausnahme iiberschritten werden.

.S Die im Plan eingetragenen Sichtfldchen an StraBenein-
mundungen sind von Bepflanzungen ab 0,70 m Hohe iiber
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

1.6 Agffﬁllunqen und Abgrabungen, die das natiirliche Ge-
lgnde erheblich verandern, sind nur im Einvenehmen
mit der Baurechtsbehodrde zulidssig.

1.7 s.unten

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Werbeanlagen, die von der freien Landschaft aus
gesehen in stdrender Weise in Erscheinung treten,
sind unzuldssig. :

2.2 Mit toten Einfriedigungen ist entlang von offent-

lichen Verkehrsflachen ein Abstand von mindestens

10 m einzuhalten.

Zu jedem Baugesuch ist der Baurechtsbehorde ein
genereller Pflanzplan mit Aussagen iiber Baumarten
und sonstiger Bepflanzung vorzulegen.

2.4 Zur Festlegung der ErdgeschoB-FuBbodenhdhe sind

der Baurechtsbehdrde mit den Bauvorlagen mindestens

2 ortlich aufgenommene Gelandeschnitte entlang der

GebaudeauBenseiten nachzuweisen.

25 Um eine flachensparende Bebauung zu erzielen wird emptohlen,nach Moglichkeit nur
mehrgeschoflige Gebaude zu errichten u.Verwaltungs ,Buro -u. Sozialrdaume nur in den
Obergeschofen anzuordnen.

2.6.  Schutz des Bodens (vgl.§ 202 BauGB)

Der wertvolle Mutterboden sowie der kulturfﬁhiae Unterboden mufl sorgfaltig behandelt
und in nutzbaren Zustand gehalten werden. :

Uberschiifiger Boden mufi fur Rekultivierung-oder Landschaftsbauflachen sowie

zur Verbesserung flachgrindiger Boden verwendet werden

Nachrichtliche {ibernahmen:

Das Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg -AuBenstelle
Tiibingen, Abt. Archdologische Denkmalspflege, weist
mit Schreiben vom 31.1.1991 darauf hin, daB8 nicht
ausgeschlossen ist, daB im Zuge der BaumaBnahmen

romische Siedlungsreste zum Vorschein kommen konnen.

Beli Erteilung der Baugenehmigung ist auf diesen Sach-

verhalt und auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) hin-
zuweisen. AuBerdem ist der Beginn von Bauarbeiten dem
Landesdenkmalamt rechtzeitig mitzuteilen.

Fortsetzung Planungsrechtliiche Festsetz ungen:

o gl Nach 91 Abs.5 iV.mit Abs.9 BauNV0 sind Einzelhandelsbetriebe sowie
sonstige Handelsbetriebe, die direkt an Endverbraucher verkaufen,
im gesamten Plangebiet nicht zugelassen.
Gleiches gilt fur Spielhallen Diskotheken u.dhnliche Vergnugungsstatten

Textliche Festsetzungen aus dem Griinordnungsplan
gem. § 9 Abs. 1 NatSchG

EinzelmaBnahmen:

Flachenversiegelungen sind nur im aus betrieblichen
Grinden erforderlichen Umfang zulidssig. Stellplédtze
und Feuerwehrzufahrten sind offen als Schotterrasen
oder Rasenpflaster auszufiihren.

Ebenerdige Stellpldtze sind mit Laubbidumen zu be-
pflanzen. Die Pflanzfliche (Wurzelraum) muB min-
destens 2,5 x 2,5 m groB sein und AnschluB an den
gewachsenen Boden haben.

Pro 6 Stellplatze ist mindestens 1 Baum zu pflanzen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Fliche zum An-
pflanzen von Biischen und Biumen entlang des bestehen-
den Waldrands von der geplanten Einmindung der Plan-
straBe A in die alte LandstraBe bis zum ndrdlichen
Ende des Plangebietes ist als 6kologisch wirksamer |
GehOlzgurtel und zur Einbindung der geplanten Be-
bauung feldheckenartig abzupflanzen. |

Die geplanten Gewrbebetriebe sind zur Einbindung bzw,
Abschirmung mit einer dichten, feldheckenartigen Be-
pflanzung abzugrenzen. Diese MaBnahme ist durch die
Schittung eines Erdwalles entlang der Grundstiicks-
grenzen zu unterstreichen.

Die nicht fiir Gebdude, Lagerflichen, Stellplatze odey Q!

nopwendigen Verkehrsflachen verwendeten Grundstiicks- "
telle sind als Griinflachen mit Biischen und Biumen zu
gestalten.

Je angefangene 1 500 gm Grundsticksflache ist ein

groBkroniger Baum wie z.B. Eiche, Linde, Ahorn usw.
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Empfehlungen:

Flachdacher ohne erheblich statischen Erfordernisse
(Verwaltungsgebdaude, Nebenanlagen) sollten extensiv
begriint werden.

Fassaden von Betriebsgebduden sollten soweit als mog -
lich begriint werden.

Die geplanten Gebdude sollten im ausgewiesenen
Industriegebiet (GI) mit der Langsseite in Ost-West-
Richtung stehen. Durch diese Gelandestellungen soll
der KaltluftabfluB durch die landschaftlich gegebene
Talmulde nicht behindert werden.

Verfahre nsver_merke :

Der Gemeinderat hat am 6.3.1991. gem.§2 Abs.1 BauGB die Aufstellung

des Bebavungsplanes beschloflen. '~ - .

Aufstellungsbeschlufl offentlich bekanntgemacht am 9.3.1991

Offentliche Darlequng und Anhdrung gem. §3 Abs.1 BauGB durch
offentliche Auslegung des Beb.planentwurfes vom 12.11. -12.12.1990

Birgerversammlung mit dffentl. Darlegung der Planung am 22.3.1991

Offentliche Auslegung des Bebaungsplanentwurfes gem. §3 Abs.2 BauGB
vom 25.3-25.4.1991

Offentliche Auslequng bekanntgemacht am 9.3.91

Als Satzung gem. §10 BauGB beschiofien am 10.7.1991

Dem Landratsamt Sigmaringen gem. §11 Abs.1 BauGB angezeigt am 29.7. 1991

Anzeigeverfahren gem. §12 BauGB offentlich bekanntgemacht im _—

Genehmigt mit Erlal des Landratsamtes Sigmaringen vom 1L.B_.1991 AZ.IW&]’Q@?LM

Genehmigung offentlich bekanntgemacht am 24.8.1991
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