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' Leichenerklarung:

Art der baulichen Nutzung

WA | = Allgemeines Wohngebiet

Mafl der baulichen Nutzung

= Geschofflachenzahl
0,4 = Orundflachenzahl
I = Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

Bauweise, Baugrenzen

| o) = (Offene Bauweise

= Besondere Bauweise

Nur Einzelhauser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

oo

= Baugrenze
SD = Satteldach
SO/WD = Sattel- oder Walmdach

= Dachneigung
= Hauptfirstrichtung

n

Verkehrsflachen

SR = (ehweg
===t~ = Fahrbahn
= Schrammbord G
> _ Befahrbarer
5 F%’““"*g - Wohnweg /-strafie
< = Einfahrt '
a o a = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Flachen fur Versorqungsanlagen
= [basstation
. @ = Umformerstatio @ = Wasserschacht
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Vorgeschlagene Grundstucksgrenze (unverbindl.)

Hauptversorqungs- u. Hauptabwasserleitungen

o—o—o = unterirdisch (Art s. Einschrieb) |
Grunflachen |
= Grunflachen v = Verkehrsgrun |

8 = Spielplatz e = Offentl. Grijnunlugeg

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz,
zur_Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

;'gl
|

s Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die |
= Bepflanzungen und fur die Erhaltung von |
Baumen, Strauchern und Gewassern

. = Anpflanzen von Bdumen

l

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen |
Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und

-

Garagen
St = Stellplatze 16 = Tiefgarage
65t = (emeinschaftsstpl.| 0ba =

Gemeinschaftsgaragen |

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
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m _ Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung |
~ freizuhalten sind

- N .

= Sichtfelder (s. planungsrechtl. Festsetzungen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

—e-e—e— = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
—x-x-x- = Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen |
Lo = Avufschuttung T.Lo_uci = Abgrabung '

Begrundung:
|1 s
. gemdiB § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan "Riedbaum III"
in Sigmaringen.

. Grund der Aufstellung

Die Notwendigkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes
"Riedbaum III" ist durch die stdndige Nachfrage nach Wohn-
baugrundstiicken begriindet.

. Geltendes Recht

Das Bauleitplanverfahren fiir den Flachennutzungsplan des
Verwaltungsverbandes Sigmaringen wird derzeit durchgefiihrt.
Der vorliegende Bebauungsplanentwurf wurde aus dem Flachen-
nutzungsplanentwurf entwickelt und stimmt in seinen Festset-
zungen mit diesem iberein.

. VerkehrserschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung schlieBt an die StraBen des
bestehenden Baugebietes "Riedbaum II" an.

Die duBere bzw. innerortliche ErschlieBung des Baugebietes
erfolgt von Norden iliber die Binger StraBe (L 277) und im
Osten durch einen AnschluB an die geplante Hohenzollernstra-
Be. Im gesamten Plangebiet sind MaBnahmen zur Verkehrsberu-
higung vorgesehen.

. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet 1st als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO ausgewiesen.

. MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Grund- und GeschoBflachenzahlen sind gem.
§ 17 BauNVO Hochstwerte.

. Besondere Regelungen fir das Baugebiet

Die Sudwest- und Ostwinde beeintrachtigen sehr stark das
Baugebiet. Um die Bewohner vor Geruchsbelastigungen zu
schiltzen, diirfen die Heizungen der geplanten Wohnhduser
nicht mit fossilen Brennstoffen (Heizdl, Kohle) betrieben
werden.

. Larm- und Geruchsbelastigung

Das Wohngebiet wird durch einen Larmschutzwall bzw. eine
Larmschutzwand im Abstandsstreifen entlang der Binger StraSBe
(L 277) und der geplanten HohenzollernstraBe geschiitzt.

. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an den bestehenden Wasserhochbehalter
"Wittberg" angeschlossen. Eine ausreichende Wasserversorgung
ist damit gewdhrleistet. Das Abwasser wird ilber die Sammel-
klaranlage Sigmaringen der Donau zugefithrt. Ein AnschluB an
das Gasversorgungsnetz der Stadt Sigmaringen ist vorgesehen.
Die Strom- und Fernsprechversorgung soll durch Verkabelung
erfolgen.

. Sonstige Festsetzungen

Aus natur- und landschaftspflegerischen Griinden ist zur
Erhaltung der an die Fachhochschule angrenzenden Baume und
Straucher eine Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 25 Buch-
stabe b BauGB festgesetzt.

10. Voraussichtliche Kosten

Fiir die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist mit
geschdatzten Kosten von etwa 4,0 Millionen DM zu rechnen.

11. Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Fextliche Festaecetszsungen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der Nutzung siehe Einzeichnung im Plan.

2. Als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
Warenautomaten sowie Werbeanlagen nicht zulassig. In
besonders begriindeten Fadllen konnen Ausnahmen zugelassen
werden.

3. Uberschreitungen der Baugrenze konnen gem. § 31 BauGB bis
insgesamt 20 gm fiir die Einzeliberschreitung als Ausnahme
zugelassen werden.

4. Die im Plan eingezeichneten Sichtfelder sind auf Dauer von
Sichthindernissen jeder Art ab 0,80 m Hohe iiber Fahrbahn-
oberkante freizuhalten.

5. Aus besonderen stddtebaulichen Grinden sind gem. § 9 Abs. 1
Z2iff. 6 BauGB bei der 1l-geschossigen Bebauung max. 3
Wohnungen pro Einzelhaus zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuBenantennen sind nicht zulassig.

2. Die Leitungen fiir die Strom- und Fernsprechversorgung sowle
fiir die StraBenbeleuchtung sind zu verkabeln.

3. Einfriedungen der Grundsticke sind als Hecken, bodenstan-
dige Straucher oder aus Holz auszufilhren. Grundstiicksein-
friedungen an 6ffentl. StraBen und Wegen dirfen 1,00 m
nicht ilibersteigen.

4. Die ErdgeschoBfuBSbodenhtohen (EFH) und die Gebaudehdchen
werden von der Baurechtsbehorde festgesetzt.

5. Auffillungen und Abgrabungen, die das natiirliche Gelande
erheblich verdandern, sind nur im Einvernehmen mit der
Baurechtsbehorde zulassig.

6. Tiefgaragen miissen -soweit sie nicht iUberbaut sind- eine
fiir die Bepflanzung ausreichende Erdiiberdeckung erhalten
und in das umgebende Gelande eingefiigt und begriint werden.

7. Nicht iiberdachte Stellplidtze sind in wasserdurchldssiger
Bauweise (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotter-
rasen) auszufiihren.

8. Die umgebenden Grundstiicksflachen von Garagen, Einstell-
platzen, Miill-Container und Miillboxen sind gartnerisch zu
gestalten.

9. Beim GeschoBwohnungsbau sind Mill-Container oder Millboxen
in ausreichender Zahl anzuordnen.

10. Bei Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchern sind
einheimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

11. Als Dacheindeckung sind Dachziegel, Schiefer oder
Betondachsteine zu verwenden. Ausnahmen koénnen nur in
begriindeten Fdllen zugelassen werden. Dachbegrinung ist
zuldssig.

12. Bei der 2- und 3-geschossigen Bebauung mit 25° bis 45°
Dachneigung ist kein Kniestock zulassig. Der Ausbau des
zweiten Dachgeschosses fiir Aufenthaltsraume zu den
darunterliegenden Wohnungen kann ausnahmsweise zugelassen
werden.

Nachrichtliche tibernahmen

1. Das Gewerbeaufsichtsamt Sigmaringen weist mit Schreiben vom
14.1.1991 darauf hin, daB aufgrund der Ndhe des geplanten
Baugebietes zum Standortilbbungsgelande der Bundeswehr mit
Beeintrdchtigungen durch Larmimmissionen, insbesondere bei
SchieBiibungen sowie Ubungsfahrten mit Kettenfahrzeugen, zu
rechnen ist.

2. Auf das geologische Gutachten vom 5. Nov. 1976 und 10. Febr.

1983 der FA. Kleiner, Bad Vilbel, wird hingewiesen.

3. Mit Schreiben vom 25.2.1991 teilt das Geologische Landesamt
mit, daB aufgrund der geologischen Verhdltnisse bei der
Bauausfithrung mit mdglichen Erschwernissen und erhchtem
Aufwand bei der konstruktiven Gestaltung der Bauten zu
rechnen ist.

4. Fir die Hohenlage der geplanten ErschlieBungsanlagen von
StraBen, Ver- und Entsorgungsleitungen und LarmschutzmaB-
nahmen ist die StraBenplanung des Ing.-biros Kovacic vom
15.8.1991 maBgebend.
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Aufstellungs- und Genehmigungsvermer
Der Gemeinderat hat am 28.11.1990 gem. 82 Abs.1BauGl

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Aufstellungsbeschlul bekanntgemacht am 22.12.1990.

' Beteiligung der Birger gem. § 3 Abs.1BauGB durch ei

Burgerversammlung am 08.01.1991 und durch offentlic
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 09.01. bis
11.02.1991.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4/
1BaubB vom 14.12.1990 bis 15.02.1991.

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes ge
§ 3Abs. 2BauGB vom 08.07 bis 08.08.1991

Auslequng bekanntgemacht am 26.06.1991
Als Satzung gem. 810 BauGB beschlossen am 18.09.19!

Dem Landratsamt Sigmaringen gem. § 11 Abs. 1 BauGB |

gezeigt am 08.10.1991

Anzeigeverfahren bekanntgemacht gem. § 12 BauGB am
07.12.1991

Ausgefertigt: '
Sigmagiffden, den ,8,-0kt.\1991
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