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I Begriindung zum Deckblatt Bebauungsplan Anderung 1 ,LeopoldstraBe/GeiselhartstraBe™
01-155.1 geméan § 9 Abs. 8 BauGB

1.  Grund fiir die Anderung:

Die LeopoldstraBe ist gepragt von Gebdauden mit zwei Vollgeschossen und z.T. ausgebautem Dachgeschoss.
Vereinzelt sind auch Gebdude mit drei Vollgeschossen vorhanden. Abgesehen von der Brauereigaststétte und
vier Wohnhdausern mit Walmdach haben die Gebaude unmittelbar entlang der LeopoldstraBe Satteldacher. Etwa
ein Drittel der durchweg traufstandigen Gebdude hat einen Zwerchgiebel oder einen Gebaudeteil, der mit dem
Giebel zur StraBe ausgerichtet ist. Auffallend ist die nahezu véllig intakte Bauflucht sowohl nérdlich als auch
stdlich der ehemaligen BundesstraBe.

Bedingt durch Alter und energetischen Zustand der Gebdude ist damit zu rechnen, dass in den ndchsten Jahren
verstéarkt Um- und NeubaumaBnahmen durchgefiihrt werden sollen.

In Anbetracht der vorhandenen Struktur entlang der LeopoldstraBe ist es aus stadtebaulicher Sicht geboten, die
straBenbildprégende Dimensionierung und Stellung der Bebauung durch eine Uberplanung festzuschreiben bzw.
die Rahmenbedingungen fiir eine kiinftige Bebauung zu formulieren. Hierzu werden die fiir das StraBenprofil
stadtebaulich bedeutsamen Kriterien MaB der baulichen Nutzung und tberbaubare Grundstiicksflache
eindeutiger und enger definiert als im rechtskréftigen Bebauungsplan.

Um das achtenswerte Erscheinungsbild der LeopoldstraBe mit (iberwiegender Wohnnutzung als
Gebietscharakter fortzuentwickeln, sollen Vergniigungsstatten nicht zugelassen werden. Damit soll die
grundsatzliche stadtebauliche Zielrichtung fiir diesen Bereich gefestigt werden.

Der Ausschluss von Vergnligungsstatten ist erforderlich, da der geordnete Charakter der StraBe, die
Nutzungsstruktur und die wohnungsbezogenen Funktionen des Gebietes ansonsten gefdhrdet wiirden. Negative
Auswirkungen im Sinne eines , Trading-down"-Effekts wiirden zu einer Niveauabsenkung und zu einer damit
verbundenen unerwiinschten Strukturveranderung des Gebiets fiihren.

Diese Anderungen sind im Zusammenhang mit dem einfachen Bebauungsplans ,LeopoldstraBe™ (01-184) zu
verstehen.

2, Geltendes Recht und Verfahren:

Das Deckblatt Bebauungsplan Anderung 1 ,LeopoldstraBe/GeiselhartstraBe™ (01-155.1) schreibt den
rechtkréftigen Bebauungsplan vom 6.7.2000 fort und wird nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
aufgestellt, da die Anderungen nicht die Grundziige der bisherigen Planung beriihren und die fraglichen Belange
des Umweltschutzes nicht beriihrt werden.

Eine Umweltpriifung, ein Umweltbericht sowie die Angabe (iber verflighare umweltbezogene Informationen und
eine zusammenfassende Erklarung sind im vereinfachten Verfahren nicht erforderlich.

3. Raumlicher Geltungsbereich:

Die LeopoldstraBe liegt 750 m nordlich vom Stadtkern der Kreisstadt Sigmaringen zwischen Donau und
Brenzkofer Berg. Die Anderungen zum Bebauungsplan beschrénken sich auf den nérdlichen Abschnitt des
urspriinglichen Geltungsbereichs und beziehen sich auf Gebaude, die direkt an die LeopoldstraBe angrenzen,
um in Verbindung mit dem Bebauungsplan ,LeopoldstraBe™ (01-184) fiir die Gesamtheit der
straBenfluchtbildenden Flurstiicke gemeinsame Festsetzungen zu treffen. Der genaue Geltungsbereich ist im
Plan 01-155.1 zeichnerisch definiert.

4. Planungsziel:

Mit dem Deckblatt Anderung 1 des Bebauungsplans ,LeopoldstraBe/Geiselhartstrae™ sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erhaltung und Stérkung der straBenbildprégenden Bebauung
beidseitig der LeopoldstraBe bei zukiinftigen Um- und Neubauvorhaben geschaffen werden, um den
iberwiegend homogen angelegten Charakter zu sichern und weiterzuentwickeln.

Ebenso gilt das stadtentwicklungs- und umweltpolitische Ziel der Kreisstadt Sigmaringen, das Potenzial der
Innenentwicklung mit baulicher Dichte im zentrumsnahen Bereich zu nutzen und hier Rahmenbedingungen fiir
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu schaffen.

5. Inhalt der Bebauungsplandnderung

5.1 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung nehmen die bestehenden Gebdude zum MaBstab. Statt der
bisherigen Obergrenzen an Geschossen wird die Zahl der Vollgeschosse auf mindestens zwei und hdchstens drei
festgeschrieben. Zusatzlich wird die maximale Hohe baulicher Anlagen festgesetzt, um bei voller Ausnutzung
der zuldssigen Geschosse plus mdglicher Dachaufbauten innerhalb einer gemeinsamen Hohenentwicklung zu
bleiben.

5.2 Bebaubare Grundstticksflachen

Die bisherigen Baugrenzen lieBen zur StraBe unterschiedliche Vor- und Riickspriinge zu. Die bebaubare
Grundstiicksflachen werden nun durch eine Baulinie bestimmt, auf die gebaut werden muss, um die stringente
Bauflucht zu erhalten und dem StraBenraum eine klare Raumkante zu geben, an der sich die verschiedenen
Einzelbauwerke aufreihen.

5.3 Dachform und -neigung
Die fiir den Charakter der StraBe typischen traufstdndigen Satteldacher sowie ausnahmsweise auch
Walmdéacher werden durch die rechtskréftige Satzung vom 6.7.2000 festgesetzt.
Durch die ortliche Bauvorschrift werden Dachaufbauten wie z. B. die typischen Zwerchhauser mit
Giebelausrichtung zur StraBe folgendermaBen zuldssig: Um der Hauptdachform Vorrang zu geben, sind
mogliche Dachaufbauten bis zu 1/3 der Trauflénge zuldssig, bei zwei nebeneinander liegenden Dachaufbauten
in Summe bis zu 1/2 der Trauflange.

II.  Planungsrechtliche Festsetzungen zum Deckblatt Bebauungsplan Anderung 1
+LeopoldstraBe/GeiselhartstraBe™ 01-155.1

Das Deckblatt Bebauungsplan Anderung 1 ,LeopoldstraBe/GeiselhartstraBe™ setzt folgende Inhalte zum fest -
alle weiteren Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes sowie der ortlichen Bauvorschrift
4LeopoldstraBe/GeiselhartstraBe™ vom 6.7.2000 bleiben unberiihrt:

1. MaB der baulichen Nutzung:

1.1 Eine Bebauung mit mindestens zwei und hdchstens drei Vollgeschossen gemé&B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §
20 BauNvVO

1.2.  Die Firsthohe mit HochstmaB 14,5 m lber der Geldndeoberflache der StraBe am Mittelpunkt der
straBenseitigen Grenze des zu bebauenden Flurstiicks gemé&B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO.
Ausnahmen mit bis zu 1,0 m héherer Firsthohe kdnnen gemé&B § 31 Abs. 1 BauGB in begriindetetn Fallen
zugelassen werden.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche:
Eine verbindliche Baulinie beidseitig der StraBe gemaB § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVO
Siehe Planeintrag.

III. Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften gemaB § 74 LBO zum Deckblatt Bebauungsplananderung
"LeopoldstraBe/GeiselhartstraBe”, Gemarkung Sigmaringen

8 1. Raumlicher Geltungsbereich
Die értlichen Bauvorschriften gelten fiir den raumlichen Geltungsbereich des Deckblatts Bebauungsplan Anderung 1
,LeopoldstraRe/GeiselhartstraRe” (01-155.1), Gemarkung Sigmaringen, in der Fassung vom 28.04.2016.

8 2. Ortliche Bauvorschriften gemiB § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
2.1 Als Hauptdachformen sind ausschlieBlich zur LeopoldstraBe traufstandig ausgerichtetes Satteldach oder Walmdach zul&ssig.
(Siehe auch Bebauungsplan ,LeopoldstraBe/GeiselhardstraBe™)

2.2 Dachaufbauten sind bis zu 1/3 der Trauflange zulassig, bei zwei nebeneinander liegenden Dachaufbauten in Summe bis zu 1/2 der
Trauflange.

8 3. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer den &rtlichen Bauvorschriften nach dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt. Bei
Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften gelten die Bestimmungen des § 75 LBO.

8 4. Inkrafttreten
Die értlichen Bauvorschriften treten mit der éffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (iber den Bebauungsplan
nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 74 Abs. 7 LBO in Kraft.

Zeichenerklarung

1. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal}

I1-1l | §9Abs.1Nr. 1BauGB, § 2 Abs. 6 LBO

FH 14,5 m ber Firsthohe hochstens 14,5 m Gber Gelandeoberflache der Stralle;
Gelandeoberflache

Straie (siehe Textteil) § 9 Abs.1 Nr. 1. BauGB, § 74 Abs.1 Nr. 1. LBO

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVO

3. Sonstige Planzeichen

r [ 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Deckblatt
Anderung 1) § 9 Abs. 7 BauGB
L [ J

4. Nachrichtliche Ubernahme

1 angrenzender einfacher Bebauungsplan (Leopoldstrafte/Nr. 01-184)

52314 Flurstlick-Nr.
Gebaudebestand mit Hausnummer

Verfahrensvermerke

Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Anderungsbeschluss 6ffentlich bekanntgemacht

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 18.03.
Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 18.03.

Offentliche Auslegung der Bebauungsplan-
anderung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplananderung als Satzung nach § 10
BauGB beschlossen

In-Kraft-Treten der Bebauungsplananderung durch
offentl.Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Ausgefertigt:
Sigmaringen, den 04.07.2016
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