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_@\ 736/2 An| 043/2 N ¢ ) Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zur Aufstellung des einfachen Bebauungsplans
or 14 ) "Strohdorfer StralRe/Georg-Zimmerer-Strae", Gemarkung Sigmaringen
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: HINWEISE: 3
1. Grund fur die Aufstellung
1. Art der baulichen Nutzung: gemal § 74 LBO zum einfachen Bebauungsplan "Strohdorfer Stralle/ - Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Georg-Zimmerer-StraRe < Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) Vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung und des politischen Ziels, Entwicklungspotentiale
Mischgebiet, Kerngebiet und Allgemeines Wohngebiet gemaR Planeintrag im entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim im Innenbereich zu nutzen, wird von der Kreisstadt Sigmaringen eine Nachverdichtung im unmittelbaren
zeichnerischen Teil. 1. Réaumlicher Geltungsbereich: P\ | Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen. Umfeld der Altstadt angestrebt. Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens mit dem einfachen Bebauungsplan "Strohdorfer Strafle/Georg-Zimmerer-Strae” Rahmenbedingungen fiir
1.1 Mischgebiet Ml "A" und M| "B" Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den raumlichen Geltungsbereich des bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu fur zukiinftige Baumafnahmen in diesem Bereich definiert.
Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO. Ausgeschlossen sind einfachen Bebauungsplans "Strohdorfer Stralle/Georg-Zimmerer-Strafl3e", belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
aus stadtebaulichen Griinden die Nutzungen des § 6 Abs. 2 Nummer 7 Gemarkung Sigmaringen. % Fundbergung ist einzuraumen 2. Geltendes Recht
und 8 sowie die ausnahmsweise zulassige Nutzung des § 6 Abs. 3. 7 ) ) . ) .
1.2 Kerngebiet MK 2. Ortiche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO @) O 15/ 4 Qer Geltungsbereich des emfache.n ngagungsplans Strohdorfer StraBe/Qeorg-erqmerer-StraBe war
Kerngebiet im Sinne des § 7 BauNVO. Wohnungen sind gemaR § 7 LW \ blslang als unbeplanter Innenbere!ch im Slnne_ des § 34 BauGB zu beurteﬂep. Im Flach.ennutzungsplan des
Abs. 2 Nr. 7 ab dem 1. Obergeschoss allgemein, im Erdgeschoss gemaf - Um ein grofziigiges, hochwertiges Erscheinungsbild der stadtebaulich A 20 S _‘/ = Gemgmdeverwaltungsvz_arbangs Sigmaringen ist qer gesamte Geltungsbereich a_ls g(_am|scht genutzte
§ 7 Abs. 3 ausnahmsweise zulassig. bedeutsamen StraRenraume in der Strohdorfer Strake, der Georg-Zimmerer- 55 5 O Bauflache darg(_astellt. E|n_e Fla(_:hennutzungsplanand_erung__|m Parq_lle_lverfahren ist nlcht erforderlich, da der
1.3 Aligemeines Wohngebiet WA StraBe und der Donaustrae zu entwickeln, werden in den hierfiir bedeutsamen ) o als WA ausgewiesene Teilbereich des Geltungs_ber(.alchs flachenmaRig untergeordnet ist und der
[ Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO. Ausgeschlossen Bereichen Flachen festgesetzt, die von Einfriedungen und Nebenanlagen ® Flachennutzungsplan nicht den Anspruch hat, die einzelnen Nutzungen flurstliicksscharf abzubilden.
sind aus stadtebaulichen Griinden die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 freizuhalten sind. \d & b . L
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen. 3 A S 3. Raumlicher Geltungsbereich:
. usnahmen \ L / &
5 MaR der baulichen Nutzun Z _ ) ) ) o & ~ © \/ Der raumliche Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans "Strohdorfer
: g in begrindeten Fallen kdnnen Ausnahmen im Sinne des § 56 Abs. 3 LBO StraRe/Georg-Zimmerer-Strale" ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom 09.10.2014.
— ) _ - gewahrt werden. X
—~—— | im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans werden Festsetzungen 4. Planungsziel:
zum Maf der baulichen Nutzung in Form von Angaben zur maximal zulassigen 4.  Ordnungswidrigkeiten : )
Anzahl der Vollgeschosse sowie der maximalen Héhe von Oberkante EFH ; " ; " ; ;
(Ferigfuiboden) bis zur Oberkanis Dachhaut getrffen. siehe zeichnerischer Orcnungawii m Sinne des § 75 6O Handel wer den ctichen
Teil des einfachen Bebauungsplans. Bauvorschriften nach dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig zuwider . 9 9 ) : : 9 o0 9 o
handelt. geéanderten Anforderungen an zeitgeméfe Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und den derzeit hohen Druck am
.. . . . s Immobilienmarkt ist es erforderlich, einen neuen Maf3stab fiir kiinftige BaumaRnahmen im Quartier zu
3. Uberschreitungen der Baugrenzen, Abweichung von Baulinien 5 Inkrafttreten / definieren, der eine moderate Nachverdichtung ermdglicht, aber auch der bestehenden Struktur der
. _ . . _ < Umgebung Rechnung tragt.
Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen kénnen gemaf § 31 Abs. 1 Die 6rtlichen Bauvorschriften treten mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des S
BauGB bis 20 m? fur die Einzellberschreitung als Ausnahme zugelassen Satzungsbeschlusses (iber den Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 BauGB Durch die Planung sollen die stadtebaulich pragenden StraRenfluchten der der Georg-Zimmerer-Strafe,
werden. i.V.m. § 74 Abs. 7 LBO in Kraft. der DonaustralRe sowie der Antonstrale gesichert werden. Auerdem soll eine Gliederung und Trennung
der Baukorper vorgegeben werden, um das homogene Erscheinungsbild der Stralenziige zu sichern. Des
4. Die Erdgeschossfufibodenhdhe (Fertigfullboden) darf maximal 0,30 Gber der| Weiteren sollen Festsetzungen zur Héhenentwicklung im Rahmen des einfachen Bebauungsplans
Anschlusshohe an Stralte oder 6ffentlichen Gehweg liegen, bezogen auf den getroffen werden. Mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung soll Klarheit beziiglich der
Mittelpunkt der stralenseitigen Grenze des zu bebauenden Flurstlicks. Nutzungsmadglichkeit der einzelnen Grundstiicke geschaffen werden und die
Hangseits konnen Erdgeschossfullbodenhéhen (FFB) bis zu 1,80 m Uber der Flachennutzungsplandarstellung soll dadurch konkretisiert werden.
vorgenannt definierten Anschlusshéhe in begriindeten Fallen ausnahmsweise
zugelassen werden. Den Bauzeichnungen ist generell ein Gelandeschnitt 5. Inhalt des Bebauungsplans:
beizulegen, aus dem der naturliche Gelandeverlauf eindeutig ersichtlich ist.
Der Aufgabenstellung, die stadtebaulich bedeutsamen Strafenfluchten zu sichern, wird mit der Festsetzung von
5. Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden Baulinien begegnet. Die Sicherung der Gebaudegliederung erfolgt durch Baugrenzen, die Ruckspriinge definieren
sind bei BaumaRnahmen generell zu beachten (§ 4 BodSchG, §§ 1 und 2 : » und die durch die Ausweisung einzelner Baufelder eine Trennung der Gebaude sicherstellen. Um ein grofziigiges,
BauGB, §§ 1 und 2 BNatSchG). U g L hochwerpges Erscheinungsbild der stadtebaulich bedeytsamen Stra&_enraumg in _Qer Strohdorfer StraE_e, der
Az . Georg-Zimmerer-Strale und der Donaustraf3e zu entwickeln, werden in den hierfiir bedeutsamen Bereichen

Flachen festgesetzt, die von Einfriedungen und Nebenanlagen freizuhalten sind. Die Héhenentwicklung wird Gber
die Festsetzung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse sowie der Gebaudehéhe bezogen auf die
FertigfulRbodenhdhe definiert.

Der Gebietscharakter wird in den drei an die Antonstrale angrenzenden Baufeldern mit Kerngebiet
festgesetzt. Der stid-westliche Teil der Strohdorfer Stral3e wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Der Ubrige Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Mischgebiet ausgewiesen.

6. ErschlieRung:

Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans "Strohdorfer Strafle/Georg-Zimmerer-Stralle" ist
bereits komplett erschlossen, da es sich um Bestandsquartier handelt. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen
sollen kunftig als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiese werden.

7. AusgleichsmaRnahmen im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich, da das Plangebiet bereits komplett erschlossen und bebaut
ist. Die Festsetzungen haben keine Auswirkung auf die Schutzguter im naturschutzrechtlichen Sinne.

Verfahrensvermerke

Aufstellung im vereinfachten Verfahren
gemal} § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1

BauGB beschlossen am |22.10.2014
Aufstellungsbeschluss offentlich bekanntgemacht am | 18.12.2014
frhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB bis | 30.01.2015
Frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB durch 6ffentliche Auslegung 22.12.2014 | bis | 30.01.2015
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB bis | 24.04.2015
Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB 16.03.2015 | bis | 24.04.2015
Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfes bekannt gemacht am | 05.03.2015
Bebauungsplan als Satzung nach § 10 BauGB
beschlossen am | 20.05.2015
In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes durch o6ffentl.
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am | 28.05.2015
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