Textteill

I. Begriindung zum Bebauungsplan ,Pfauenstrae/ SchiitzenstraRe” gemiR § 9 Abs. 8 BauGB
und zu den Ortlichen Bauvorschriften ,,PfauenstraBe/ SchiitzenstraRe” gemaR § 74 Abs. 7 LBO

1. Grund fir die Aufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,PfauenstraRe/ SchiitzenstraBe” sollen die planerischen Voraussetzungen fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung dieses von Wohnnutzung gepragten Bereichs der Kreisstadt Sigmaringen geschaffen
werden.

Das Planungserfordernis ergibt sich zum einen aus dem konkreten Vorhaben des Grundsttickseigentiimers der Flurstiicke
Nummer 2240/70 und 2244/79, der beabsichtigt, auf den genannten Parzellen ein dezentrales Wohnangebot fiir Menschen
mit Behinderung zu errichten. AuRerdem soll im Rahmen dieses Vorhabens ein Angebot fiir tagesstrukturierende Férderung
und Betreuung geschaffen werden. Das geplante Vorhaben steht im Zusammenhang mit der angestrebten Dezentralisierung
von GroB- und Komplexeinrichtungen.

Die Flache eignet sich fir das Vorhaben aufgrund der Flachenverfiigbarkeit sowie aufgrund der Lage im gewachsenen
Siedlungszusammenhang in Innenstadtndhe. Damit bestehen gute Voraussetzungen dafiir, einen Beitrag zum Erreichen des
gesellschaftlichen Ziels der Inklusion von Menschen mit Behinderung zu leisten.

Weiterer Grund fur die Planaufstellung ist, dass im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,PfauenstraRe/
SchitzenstraBe” ein Bedarf an 6ffentlichen Stellplatzen erkennbar ist. Da im Zuge der Umsetzung des oben beschriebenen
Vorhabens die ,,wilden Stellplatze“, die derzeit im Bereich des aufgeschotterten Flurstiicks 2244/79 bestehen, wegfallen
werden, sollen stdlich der PfauenstralRe Stellplatze festgesetzt werden.

Da die Voraussetzungen des § 13a Baugesetzbuch (BauGB) erfiillt sind, soll der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden. Der in § 13a BauGB genannte Schwellenwert von 20.000 gm
festgesetzter Grundflache wird beim Geltungsbereich des Bebauungsplans ,PfauenstraRe/ SchitzenstraRe” bei weitem
unterschritten.

2. Geltendes Recht

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Sigmaringen (Rechtskraft: 25.08.2005) stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Pfauenstrae/ SchiitzenstraRe” als bestehende Wohnbaufldche dar. Die Ausweisung
des Plangebiets als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 Baunutztungsverordnung (BauNVO) ist somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung der Gebietsausweisung des Flichennutzungsplans ist somit nicht erforderlich.

Der stdlich der PfauenstraBBe gelegene Teil des Geltungsbereichs wird als Flache fur 6ffentliche Stellpldtze festgesetzt. Da es
sich bei dieser Festsetzung um eine geringe Teilfliche des Plangebiets handelt und da der Flachennutzungsplan nicht den
Anspruch hat, die Nutzungen des Gemeindegebiets parzellenscharf abzubilden, muss auch hierfiir keine Anpassung des
Flachennutzungsplans vorgenommen werden.

AuBerdem ist im Bereich stidlich der PfauenstraBe im Flachennutzungsplan das Planzeichen ,Spielplatz” festgesetzt (vgl.
nachfolgender Abschnitt zum bestehenden Bebauungsplan). Da dieser Spielplatz nicht realisiert werden soll und somit entfallt
muss die entsprechende Darstellung gemaR § 13a BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Pfauenstrale/ SchiitzenstraRe” sind auBerdem durch den Bebauungsplan
,Hinter dem Mihlberg/ PfauenstraBe” (iberplant. Der Bereich nérdlich der PfauenstraRe ist als allgemeines Wohngebiet
dargestellt, auf der Flache stdlich der PfauenstralRe ist ein Spielplatz festgesetzt. Dieser Spielplatz wurde allerdings nicht
hergestellt, sodass im Bestand eine Grunflache mit zwei erhaltenswerten Bestandsbaumen vorhanden ist. Aufgrund des
Angebots an Spielpldtzen im nérdlichen Siedlungsbereich Sigmaringens wird auch fir die Zukunft kein Bedarf fiir die
Herstellung eines Spielplatzes an dieser Stelle gesehen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,,PfauenstraRe/ SchiitzenstraRe” und der Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften

hierzu treten im Geltungsbereich alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften auRer Kraft.

3. Ré&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Pfauenstrale/ SchiitzenstraRe” befindet sich ca. 850 m nordéstlich des Sigmaringer
Stadtkerns in einem von Wohnnutzung gepragten Umfeld. Es umfasst die Flurstiicke Nummer 2244/70, 2244/75, 2244/77
(Teilflache), 2244/79, 2843/7 (SchiitzenstraRe, Teilfliche) sowie 2844/3 (PfauenstraRe, Teilfliche) der Gemarkung
Sigmaringen.

Die weitere Umgebung des Plangebiets bietet ein relativ heterogenes Erscheinungsbild, das unter anderem durch die
BundesstralRe 32, den Einschnitt der Eisenbahntrasse Richtung Gammertingen sowie das Berufsschulzentrum charakterisiert
wird. Der nérdliche Teil des Plangebiets ist derzeit mit einem Wohngebaude nebst Garagen bebaut,

Das Geldnde ist nach Siidosten geneigt. Die Héhenlage betragt im Norden des Plangebiets ca. 583,00 m Gi.NN., im Slidosten ca.

575,00 m G.NN. Flurstiick-Nummer 2244/70 ist derzeit mit einem Einfamilienwohnhaus nebst Garagen bebaut, das im Zuge
der bereits beschriebenen Nachfolgenutzung abgebrochen werden soll. Das Mehrfamilienwohnhaus, mit dem das Flursttick
Nummer 2244/79 einst bebaut war, wurde bereits vor geraumer Zeit abgebrochen, da eine Sanierung wirtschaftlich nicht
darstellbar war. Die Grundstiicksflache wurde gréRtenteils aufgeschottert und steht einer Nachfolgenutzung somit
unmittelbar zur Verflugung.

Bei der Flache stdlich der PfauenstraRe, die mit 6ffentlichen Stellplatzen Gberplant wird, handelt es sich derzeit um eine
gartnerisch gestaltete Grinflache.

4. Planungsziel

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Pfauenstrale/ SchiitzenstraRe” soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebiets sichergestellt werden. Durch die Wiedernutzbarmachung dieser innerértlichen, zentrumsnahen Flache werden die
Freiflachen im Auenbereich geschont, womit ein wichtiger Beitrag zur Innenentwicklung geleistet werden kann. AuBerdem
dient diese Nachverdichtung im Innenbereich auch dazu, die Vorhaltung und weitere Erhaltung der bestehenden Infrastruktur
wirtschaftlich zu sichern. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass der vorhandene Bebauungszusammenhang in der Kernstadt
Sigmaringen sinnvoll weiterentwickelt wird.

Des Weiteren sollen die Festsetzungen, insbesondere zur Art der baulichen Nutzung, zur liberbaubaren Grundstiicksflache und
zur Hohenentwicklung, Klarheit bezuglich der Nutzungsmaglichkeit der einzelnen Grundstiicke schaffen und gewahrleisten,
dass die gewiinschte Nachverdichtung in einem angemessenen Verhaltnis zur umgebenden Bebauung stattfindet. Die
Festsetzung ,,Wohnbauflache” aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Sigmaringen soll somit im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden.

5. Inhalt des Bebauungsplans

5.1 Art der baulichen Nutzung:

Entsprechend der Festsetzungen im Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplans ,Hinter dem Mihlberg/
PfauenstraBe” sowie der vorgefundenen Situation im angrenzenden unbeplanten Innenbereich nérdlich des Plangebiets wird
ein allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO ausgewiesen. Neben den nach § 4 BauNVO allgemein zuladssigen
Nutzungen sind auch sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir
Verwaltungen zuldssig. Die anderen ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden fiir das Plangebiet ausgeschlossen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung:

In Anlehnung an die Umgebungsbebauung wird im Plangebiet eine Bebauung mit maximal 2 Vollgeschossen vorgesehen. Die
maximal zuldssige First- bzw. Gebdudehohe wird durch eine entsprechende Festsetzung definiert, ebenso die
Erdgeschossfulbodenhdhe. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass eine vertragliche Hohenentwicklung erfolgt. Die
festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 schopft den Maximalwert fir allgemeine Wohngebiete des § 17 BauNVO aus. Diese
Festsetzung dient dazu, dass mit einer adaquaten stadtebaulichen Dichte ein moglichst schonender Umgang mit Grund und
Boden ermoglicht wird.

6. ErschlieBung:

Fur die ErschlieBung des Plangebiets wird die angrenzende, vorhandene Pfauenstrale genutzt. Die baurechtlich erforderlichen
Stellplatze flr das projektierte Bauvorhaben sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf dem Baugrundstiick
nachzuweisen. Die ausgewiesenen 6ffentlichen Stellpldtze dienen der Allgemeinheit.

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen und entwassert zur Klaranlage Sigmaringen. Die Versorgung des
Plangebiets mit den weiteren Medien ist ebenfalls Gber das bestehende Leitungsnetz moglich. Die im Plangebiet auf
Privatgrundsticken verlaufenden Leitungen und Versorgungseinrichtungen werden durch entsprechende Planeintrage
gesichert.

7. Freiflachen:

Im nérdlichen Teilbereich des Plangebiets werden Pflanzgebote fiir Biume festgesetzt. Diese Pflanzgebote dienen der
Einbindung des geplanten Baukérpers in die Umgebung und zur hinreichenden Durchgriinung des Plangebiets. Hierfir sind
gebietsheimische Laubbaume oder Obsthochstamme gemaR beiliegender Pflanzliste vorgesehen. Im stidlichen Bereich des
Plangebiets werden die beiden bestehenden groRkronigen Laubbdume als zu erhaltender Bestand festgesetzt. Die
verbleibenden Restflachen im Randbereich der Stellplatzflachen werden als Verkehrsgriin festgesetzt.

8. Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft/ AusgleichsmaRnahmen

Da der Bebauungsplan , PfauenstraRe/ SchiitzenstraRe” der Wiedernutzbarmachung von Innenbereichsflichen dient, die in
der Vergangenheit bereits komplett bebaut waren, ist ein Umweltbericht nicht erforderlich. Die Auswirkungen der Planung auf
die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiiter werden wie folgt abgeschatzt:

Arten und Biotope: Es sind keine negativen Auswirkungen erkennbar. Um Konflikte mit dem allgemeinen Artenschutz des § 39
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden, sind die bestehenden Geb&dude im Plangebiet, die abgebrochen werden
sollen, auf besonders geschiitzte Arten, insbesondere Fledermause, zu untersuchen.

Boden: Die vorliegende Planung begriindet keinen weitergehenden Eingriff in das Schutzgut Boden. Das im vorher flr einen
Teilbereich des Plangebiets glltigen Bebauungsplan ,Hinter dem Mihlberg/ PfauenstraRe” festgesetzte MaR der baulichen
Nutzung war mit einer GRZ von 0,30 zwar geringer als das nun mit 0,40 festgesetzte, gegenuber einer Beurteilung nach § 34
BauGB ergibt sich jedoch kein weitergehender Eingriff. AuBerdem werden durch die angestrebte Wiedernutzbarmachung
dieses Bereichs flr die Bodenfunktionen wertvolle AuRenbereichsflachen geschont.

Wasser: Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Daten zum Grundwasser liegen nicht vor. Es sind keine
moglichen Konflikte erkennbar.

Klima und Luft: Da sich das Plangebiet im Zusammenhang der bestehenden Bebauung befindet, sind keine moglichen Konflikte
fur Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss erkennbar.

Orts- und Landschaftsbild, Erholung, Gesundheit: Die geplante Bebauung figt sich in die Umgebung ein, die bestehende Liicke
im Siedlungszusammenhang wird geschlossen. Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind aufgrund der
Begrenzung der baulichen Dichte sowie der Hohenbeschrankungen nicht zu erwarten. Die Bebauung entfaltet keine
nennenswerte Fernwirkung. Die Einbindung in die ndhere Umgebung ist durch die festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsgebote
sichergestellt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass keine wesentlichen Auswirkungen auf die beschriebenen Schutzgiter zu
erwarten sind. Das Planungsziel, innerortliche Flachen nutzbar zu machen, entspricht dem Leitgedanken , Innenentwicklung
vor AuRenentwicklung”. Eine Ausgleichspflicht besteht gemaR § 13a BauGB nicht.

9. Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften dienen zur Sicherstellung einer angemessenen Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
und stellen somit das Einfligen der durch die Planung erméglichten Vorhaben in das vorhandene Ortsbild sicher. Der
Regelungsumfang wurde so weit wie moglich begrenzt, um den Vorhabentragern einen groRtmaoglichen Freiraum fur die
Gestaltung der Bebauung zu ermdoglichen.

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Pfauenstrae/ SchiitzenstraBe”, Gemarkung Sigmaringen

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) s. Planeinschrieb.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO) s. Planeinschrieb.

3. Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen bestimmt. Die Uberschreitung der Baugrenzen iiber das in
§ 5 Abs. 6 LBO festgesetzte MaR hinaus kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB bis insgesamt 20 m? fiir die Einzeliberschreitung als
Ausnahme zugelassen werden.

4. Die festgesetzte ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) gemaR § 9 Abs. 3 BauGB siehe Planeinschrieb. Von den festgesetzten
ErdgeschossrohfuBbodenhéhen (EFH) kénnen in begriindeten Féllen Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB bis max. + 0,30 m
zugelassen werden.

5. Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird durch die maximale Gebdudehohe (GH) fir Flachdacher bzw. durch die
Firsthohe (FH) fur Sattelddcher festgesetzt (s. Planeinschrieb). Bei den festgesetzten Hohen handelt es sich um absolute
Hohen (iber Normalnull. Ausnahmen zur Uberschreitung der festgesetzten Gebidudehéhen (GH) fiir die Aufstanderung von
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auf Flachdachern zur Erfillung der gesetzlichen Verpflichtung zum Einsatz von
erneuerbaren Energien konnen in begriindeten Fallen nach § 31 Abs. 1 BauGB bis max. 1,00 m Héhe zugelassen werden.

6. Garagen, Uberdachte und offene Stellpldtze sind innerhalb und auRRerhalb der Giberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.
Garagen und Uberdachte Stellplatze miissen dabei einen Abstand von 2,00 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
einhalten.

7. Fur die Gebadudestellung sind die im zeichnerischen Teil festgesetzten Firstrichtungspfeile magebend. Fir die
Gebaudestellung und Firstrichtung von Nebenanlagen in Form von Gebduden, Garagen und tGberdachten Stellplatzen
(Carports) wird keine Regelung getroffen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

8. Fiir Bestandsleitungen sind im Plangebiet mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Stadtwerke und
anderer Versorgungstrager gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt (s. Planeinschrieb).

9. Bei Neuanpflanzungen von Bdumen und Strauchern sind nur einheimische und standortgerechte Gehdlze gemaR Pflanzliste
zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Standorte fiir das Anpflanzen von Badumen und zu
erhaltende Bestandsbdaume siehe Planeintrag. Von den festgesetzten Standorten fiir die Neupflanzung von Baumen kann
im Rahmen der Objektplanung bis zu 5,00 m abgewichen werden. Den Bauvorlagen zum Genehmigungsverfahren ist ein
Pflanzplan mindestens im MaRstab 1:200 beizuftigen.

Satzung iiber ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO zum Bebauungsplan ,Pfauenstrae/ SchiitzenstraRe®,
Gemarkung Sigmaringen

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Pfauenstrale/
SchitzenstraBe”, Gemarkung Sigmaringen.

§ 2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO

1. Dachneigungen und Dachformen siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

2. Als Dacheindeckung sind grelle und reflektierende Materialien sowie Werkstoffe in den Farben blau und gelb nicht
zugelassen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

3. Auffillungen und Abgrabungen, die das natirliche Gelande erheblich verandern, sind nur im Einvernehmen mit der
Baurechtsbehorde zuldssig (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

4. Evtl. erforderliche Stiitzmauern zur Absicherung der Hohenunterschiede bei der Geldandemodellierung sind an den
Grundstlcksgrenzen nur bis maximal 1,0 m Hohe zuldssig (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

5. Einfriedungen entlang von 6ffentlichen StraBen und Wegen sind nur bis maximal 1,0 m Héhe zulassig (§ 74 Abs. 1 Nr. 3
LBO).

6. Werbeanlagen sind im Plangebiet nur an der Statte der Leistung und nur bis maximal 2,5 m? je Einzelanlage zul3ssig. Pro
Baugrundstiick sind maximal 3 Werbefahnen mit einer Hohe von bis zu 5,00 m iber dem anstehenden Geldnde zulassig.
Pylone, Lauflicht- und Wechselanlagen sowie Laserwerbung nicht zuldssig (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO).

7. Die nicht Gberbaubaren Flachen der Grundstiicke sind mit Ausnahmen der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und
Zufahrten bzw. Zugénge als Griinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

8. Nicht tiberdachte Stellplatze sind in wasserdurchladssiger Bauweise (z.B. Pflaster mit groben Fugen, Rasengittersteine,
Schotterrasen 0.4.) auszufiihren (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

9. Bodenversiegelungen sind auf das geringstmaogliche Mal zu beschranken. Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der
Baugrundstiicke (z.B. Gartenwege, Stellpldtze) ist so weit als moglich zu verzichten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

§ 3 Ausnahmen
In begriindeten Fallen kdnnen Ausnahmen i.S. von § 56 Abs. 3 LBO gewdhrt werden.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften nach dieser Satzung vorsatzlich oder
fahrldssig zuwiderhandelt.

§ 5 Inkrafttreten
Die ortlichen Bauvorschriften treten mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tiber den Bebauungsplan
nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 74 Abs. 7 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in Kraft.

IV. Hinweise

- Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben,
Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8)
unverzuglich zu benachrichtigen.

Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach
Anzeige,unverandert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzuraumen.

- Das Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, weist darauf hin, dass aufgrund
moglicherweise schwieriger Untergrundverhaltnisse zur Erstellung eines Baugrundgutachtens sowie ggfs. eines hydrologischen
Versickerungsgutachtens geraten wird.

Auf das Schreiben vom 16.06.2015 wird verwiesen.

V. Pflanzliste
1. Bdaume
1.1. Bdume 1. Ordnung (Grossbdaume)

Acer platanoides Spitzahorn
Juglans regia Gemeine Walnuss
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
1.2. Bdume 2. Ordnung (mittelgroRe und kleine Baume)

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel

Malus Apfel als Hochstamm in standorttypischen Sorten
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Pyrus Birne als Hochstamm in standorttypischen Sorten
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

2. Straucher und Hecken
Acer campestre
Cornus mas
Cornus sanguinea

Feldahorn
Kornelkirsche
Gemeiner Hartriegel

Corylus avellana Waldhasel
Euonymus europaeus* Pfaffenhiitchen*
Hippophae Sanddorn

Ligustrum vulgare* Gemeiner Liguster*
Lonicera xylosteum* Rote Heckenkirsche*
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa rugosa Apfelrose

Salix aurita Ohrchenweide

Salix caprea Salweide

Purpurweide
Rosmarinweide
Gemeiner Holunder
Gemeiner Flieder
Wolliger Schneeball*
Gemeiner Schneeball*

Salix purpurea
Salix rosmarinifolia
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum lantana*
Viburnum opulus*

3. Geschnittene Hecken

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Fagus Sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare* Gemeiner Liguster*®
Ligustrum vulgare Atrovirens Schwarzgriiner Liguster
Philadelphus Erectus Duftjasmin

Spirea vanhouttei Prachtspiere

4. Rank- und Kletterpflanzen
Campsis*
Clematis
Hedera helix*
Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum

Trompetenblume*
Waldrebe
Gemeiner Efeu*
GartengeilRblatt
WaldgeiRRblatt

Vitis vinifera Weinrebe (als Veredelung)
Vitis vinifera sylvestris Wilder Wein
Wisteria* Blauregen*

(*giftige Pflanzen bzw. Pflanzenteile)
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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Geschol¥flachenzahl, als Héchstmaf
GFZ 0.7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflachenzahl, als Héchstmal
GRZ 0.4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly
” (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Firsthohe/Satteldach (SD), als Hochstmalfd
FH/SD = max. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
587,0 m G4.NN
Gebaudehohe/Flachdach (FD), als Héchstmaly
GH/FD = max. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
584,5 m 4.NN
Erdgeschossfulbodenhdhe in [m] 4.NN
EFH = 577 50 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone
Art der Festsetzung: WA

WA| I

Vollgeschosse als Hochstmal: Il

GRZ04 | GFZ0,7 GRZ mit Dezimalzahl: GRZ 0,4

%

— GFZ mit Dezimalzahl, als HéchstmaR: GFZ 0,7
o SD 30457 Bauweise: o
Flachdach (FD) O - 7° / Satteldach (SD) 30°- 45°

FH/SD = max. 587.0 m G.NN
GH/FD = max. 584.5 m (.NN

Hohenfestsetzung, als Hochstmal: Firsthohe (FH)/SD u. Gebaudehdhe (GH)/FD

WBF
Q

¢ SV

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Baugrenze
________ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Hauptffirstrichtung
——P>

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Parkflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflache Elektrizitat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
s. Planeinschrieb

Versorgungsflache Wasser

_( w_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
-« s. Planeinschrieb

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen oberirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
s. Planeinschrieb

L 4
<*
<*

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
s. Planeinschrieb

7. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsgrin

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Straucher und sonstige Bepflanzungen anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

r ||
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

[ s. Planeinschrieb
i

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze (unverbindlich)

Verfahrensvermerke

Aufstellung im vereinfachten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1

BauGB beschlossen am  29.04.2015
Aufstellungsbeschluss offentlich bekanntgemacht am 13.05.2015
Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-

entwurfes bekannt gemacht am 13.05.2015
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 19.05. bis 22.06.2015
Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-

entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.05. bis 22.06.2015
Bebauungsplan als Satzung nach § 10 BauGB

beschlossen am 22.07.2015
In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes durch offentl.

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 06.08.2015
Ausgefertigt:

Sigmaringen, den 03.08.2015

gez.
Scharer, Burgermeister

KREISSTADT

S ICUFANGEN

STADTPLANUNGSAMT
SIGMARINGEN
FURST-WILHELM-STR. 15

Bebauungsplan
72488 SIGMARINGEN

"Pfauenstralle/Schutzenstralle”, 72488 SIGMARINGEN
Gemarkung Sigmaringen FAX: 07571/106-139

www.sigmaringen.de
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