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. In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes durch 6ffentl.

Texttell Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 14.07.2016
I Begriindung zum Bebauungsplan ,LeopoldstraBBe™ gemaB § 9 Abs. 8 BauGB und zu den 3. Raumlicher Geltungsbereich: II. Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,LeopoldstraBe™ IV. Satzung iiber drtliche Bauvorschriften gemaBl § 74 LBO zum Bebauungsplan AUSQ efertlgt: . . )
ortlichen Bauvorschriften ,LeopoldstraBe” gemiB § 74 Abs. 7 LBO Die LeopoldstraBe liegt 750 m nérdlich vom Stadtkern der Kreisstadt Sigmaringen zwischen Donau und .LeopoldstraBe®, Gemarkung Sigmaringen S|g maringen den 04.07.2016 gez. Scharer, Burgermelster

Brenzkofer Berg. Der genaue Geltungsbereich ist im Plan 01-184 zeichnerisch definiert. In Verbindung mit Der Bebauungsplan ,LeopoldstraBe® setzt folgende Inhalte fest: ’
1. Grund fiir die Aufstellung: dem Deckblatt Bebauungsplan Anderung 1 ,LeopoldstraBe/GeiselhartstraBe™ (01-155.1) bezieht sich der
Die LeopoldstraBe ist gepragt von Geb&duden mit zwei Vollgeschossen und z.T. ausgebautem Dachgeschoss. Bebauungsplan ,LeopoldstraBe™ auf alle Flurstiicke, deren Gebdude die StraBenflucht zwischen der Kreuzung 1. MaB der baulichen Nutzung: § 1. Riumlicher Geltungsbereich
Vereinzelt sind auch Gebaude mit drei Vollgeschossen vorhanden. Abgesehen von der Brauereigaststatte mit der Jungnauer StraBe im Westen und der Abzweigung Brenzkofer Strafie im Osten bilden. 1.1 Eine Bebauung mit mindestens zwei und hchstens drei Vollgeschossen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten fiir den raumlichen Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans
und vier Wohnh&usern mit Walmdach haben die Gebdude unmittelbar entlang der LeopoldstraBe § 20 BauNVO, § 2 Abs. 6 LBO ,LeopoldstraRe” (01-184), Gemarkung Sigmaringen in der Fassung vom 28.04.2016.
Satteldécher. Etwa ein Drittel der durchweg traufstandigen Gebdude hat einen Zwerchgiebel oder einen
Gebéaudeteil, der mit dem Giebel zur StraBe ausgerichtet ist. Auffallend ist die nahezu vollig intakte Bauflucht 4. Planungsziel: o e . . . . .
sowohl nrdlich als auch siidlich der ehemaligen BundesstraBe. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,LeopoldstraBe™ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir 1;2' 5 Dle_prsth(c;he mit dHOChSt: EB 14’2 m :;'Ib ert(ieLGeIanqgob:rfAichid; r Slt|:BeGT3m M;t;ip;unl;ts erNV o § 2, Ortliche Bauvorschriften gemé&B § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
die Erhaltung und Stérkung der straBenbildprdgenden Bebauung beidseitig der LeopoldstraBe bei ;;znae::;rl]g;?t b::n;el gsn:uhésef;e;irsetl:]ﬁhuel'i;r?nzr? er:niéff §31 Z.bs 1r-E5au(§]I13j in Ibz r'L'lndeSt.etn :;:Ien - 2.1 Als Hauptdachformen sind ausschlieBlich zur LeopoldstraBe traufstandig ausgerichtetes Satteldach oder
Bedingt durch Alter und energetischen Zustand der Gebaude ist damit zu rechnen, dass in den nachsten zukiinftigen Um- und Neubauvorhaben geschaffen werden, um den iiberwiegend homogen angelegten Jugelassen werden ! g ' g Walmdach zulassig.
Jahren verstérkt Um- und NeubaumaBnahmen durchgefiihrt werden. Charakter zu sichern und weiterzuentwickeln. Ebenso gilt das stadtentwicklungs- und umweltpolitische Ziel 9 ’ (Siehe Planeintrag)
In Anbetracht der vorhandenen Struktur entlang der LeopoldstraBe ist es aus stadtebaulicher Sicht geboten, der Kreisstadt Sigmaringen, das Potenzial der Innenentwicklung mit baulicher Dichte im zentrumsnahen .
die straBenbildprigende Dimensionierung und Stellung der Bebauung durch eine Uberplanung zu sichern Bereich zu nutzen und hier Rahmenbedingungen fiir eine geordnete stédtebauliche Entwicklung zu schaffen. 2.  Uberbaubare Grundstiicksfiziche: o . ) ) 2.2 Die Dachneigung muss zwischen 38° und 50° liegen.
bzw. die Rahmenbedingungen fiir eine kiinftige Bebauung zu formulieren. Hierzu werden im Bebauungsplan |§m§ verbindliche Baulinie beldselltlg derfStraBe SOWI.e eine Baugrenze mnerhaltider vier Flurstlicke am (Siehe Planeintrag)
die fiir das StraBenprofil stadtebaulich bedeutsamen Kriterien MaB der baulichen Nutzung und die 5 Inhalt des Beb | gztgct:]ean;deNg/eos Geltungshereichs auf der Nordseite der LeapoldstraBe geméB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, §
- - . - ) - ) ] ) . nhalt des Bebauungsplanes s. 2 Bau
berbaubare Grundstiicksflache definiert sowie Gestaltungsvorgaben Uber die Dachform und _neigung in 5.1 MaB der baulichen Nutzugg P (Siehe Planeintrag) 2.3 Dachaufbauten sind bis zu 1/3 der Trauflange zuldssig, bei zwei nebeneinander liegenden
der brtlichen Bauvorschrift erlassen. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung nehmen die bestehenden Geb&ude zum MaBstab. Dies Dachaufbauten in Summe bis zu 1/2 der Traufldnge.
Insgesamt ist der Umfang an Festsetzungen gering gehalten, um den stadtrdumlichen Charakter der :v?:ng:zh;:;zs:ar:slj?ﬁ:Egj;L:?Tn?:r;OQSQSZZZSSu: ‘Zl;: :;??/iiﬁn;ﬁ?;:: hg:riﬁg:;f; (ZEZZZ:Z;'SCSZ 3.  Artder baulichen Nutzung 5 3. Ordnungswidrigkeiten
LeopoldstraBe einfach und eindeutig zu fassen und andererseits der architektonischen Ausformung Freiheit o : 9 . 9 - . ) 9 ) 9 Im gesamten Plangebiet sind gemaB § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Vergniigungsstatten nicht e L ) ) e L
2u lassen plus méglicher Dachaufbauten innerhalb einer gemeinsamen Hohenentwicklung zu bleiben. zugelassen. Ordnungswidrig handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften nach dieser Satzung vorsétzlich oder fahrlassig
’ zuwiderhandelt. Bei Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften gelten die Bestimmungen des §
5.2 Bebaubare Grundstiicksfldchen 75 LBO.

Um das achtenswerte Erscheinungsbild der LeopoldstraBe mit Giberwiegender Wohnnutzung als
Gebietscharakter fortzuentwickeln, sollen Vergniigungsstétten nicht zugelassen werden. Damit soll die
grundsétzliche stadtebauliche Zielrichtung fiir diesen Bereich gefestigt werden.

Der Ausschluss von Vergniligungsstétten ist erforderlich, da der geordnete Charakter der StraBe, die
Nutzungsstruktur und die wohnungsbezogenen Funktionen des Gebietes ansonsten geféhrdet wiirden.

Die bebaubare Grundstiicksflachen werden durch eine Baulinie bestimmt, auf die gebaut werden muss, um
die stringente Bauflucht zu erhalten und dem StraBenraum eine klare Raumkante zu geben, an der sich die
verschiedenen Einzelbauwerke aufreihen.

Am 0stlichen Ende der StraBe wird der gegebene Versatz nach Norden entsprechend dem historischen

§ 4. Inkrafttreten

Die 6rtlichen Bauvorschriften treten mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tiber
den Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 74 Abs. 7 LBO in Kraft.

Baufluchtlinienplan von 1911 als Baugrenze festgeschrieben, um den Fortbestand der straBenseitigen Gérten

Negative Auswirkungen im Sinne eines , Trading-down"-Effekts wiirden zu einer Niveauabsenkung und zu ) . L N .
9 9 g 9 zu sichern und die Positionierung von Geb&uden innerhalb der Baugrenze offen zu lassen.

einer damit verbundenen unerwiinschten Strukturveranderung des Gebiets fiihren.

2. Geltendes Recht und Verfahren: 5.3 Dachform und -neigung TIL - Hinweis K R E I S S T A D T 6 G M ATR ‘ N GE‘N

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Die fiir den Charakter der Strafe typischen Satteldcher sowie ausnahmsweise auch Walmdécher werden

Sigmaringen als Mischgebiet nach § 6 BauNVO dargestellt durch die drtliche Bauvorschrift als einzige Dachformen fiir Hauptgebaude mit einer Neigung von 38° bis 50° Es wird darauf hingewiesen, dass Teile des Bebauungsplangebietes bei einem sehr seltenen
g g g g ’ vorgeschrieben, um die Einheit des StraBenbildes zu stirken. Nach dieser Bauvorschrift und entsprechend Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen sind. Die Darstellung des HQextrem_Bereiches ist im Internet auf STADTPLANUNGSAMT
i 5 sndi 365 3 i der Hochwassergefahrenkarte von 2015 unter dem Direktlink: -
Es handelt sich beim Bebauungsplan ,L.eopoldsrafie” um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 sem BanEStghnd S:<ntd Haup_tg:bal-lds nl:lr t;EUfSttandlg ZUI'BLZQPl)'dS_tI'ahBe ZglaSSIg;fl'Jm den_:tadtebaUNCh http://udo Iubwiaden wuerttemberg.de/public/p/g94m zu finden. Der Uberflutungsbereich bei HQextrem E In f ac h er B e b auun g S p I an SIGMARINGEN
und 3 BauGB, da nur ausgewéhlte Aspekte der bauleitplanerischen Inhalte festgesetzt werden. t?mogenep arakter zu sic grn. a.c alj' au"en.W|e z. B. die typischen Zwerchhduser mi . o o I T e ' ) ) FURST-WILHELM-STR. 15
Giebelausrichtung zur StraBe sind weiterhin zuldssig. Um der Hauptdachform Vorrang zu geben, sind schrénkt die Nutzung der Fldchen nicht weiter ein. Die Darstellung des HQextrem dient vorwiegend der " L e o p (o) | d s tr a B e " 72488 SIGMARINGEN
Der Bebauungsplan ,LeopoldstraBe™ wird nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt, da der mogliche Dacha.ufbauten bi§ 2u'1/3 der Trauflé_i_nge 2uldssig, bei zwei nebeneinander liegenden Infordm?t:zolp hu nd“zT_rhA bIS ch1 atzurtw_g des R'SISOS be.| dextremznVHochw;sserabﬂuss: n.hDas Bauenhlzt hle; Kt . - TEL.: 07571/106-143
Geltungsbereich in einem bereits voll erschlossenen und weitgehend bebauten Bereich liegt und die Dachaufbauten in Summe bis zu 1/2 der Trauflange. grun .sa Ich mogiich. ftormationen zur erf“e' ung un .ermln. erunt_.:j von. ochwasserschaden, Asperte G emar k un g S | g marin g en N
R . N . . ) . . zur Sicherung von Hochwasserabfluss und -riickhaltung sowie weitere Hinweise zum FAX: 07571/106-139
fraglichen Belange des Umweltschutzes nicht beriihrt werden. Eine Umweltpriifung, ein Umweltbericht sowie der baulich hoch ten Pl 4B K& im Tnternet auf folaender Seite unt ) .
die Angabe iiber verfiigbare umweltbezogene Informationen und eine zusammenfassende Erklérung sind im ;'4 '2'1 er bau Il'chen l:lutzung . Verani e micht zulAssia < \c;c _\_Nf?ssg.rahngepass T(n an:: 1;n e:_uen ‘?nnfen '(;n n err;e a og:n :r el et;m gr www.sigmaringen.de
vereinfachten Verfahren nicht erforderlich. ur Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt, dass Vergnligungsstatten nicht zuldssig sind. »Veroffentlichungen - Kompaktinformationen™ gefunden werden: www.hochwasserbw.de
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