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Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Hohe Tannen Il (s. Planeintrag) aufgestellt werden.
Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung wird auf einem méglichst

4. In den Bereichen WA 1 und WA 2 sind je Wohnung 2 Kfz-Stellplétze herzustellen
(8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO). Des Weiteren gilt fir die Anlage von Stellpléitzen § 37
LBO.

1. Grund fir die Aufstellung geringen MaR gehalten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans “Hohe Tannen IV* sollen die Geméfs artenschutzrechtichem Fachbeitrag vom 25. Juni 2018 (Endfassung)

i 2ur Erwel des vom Biro fiir Landschaftsokologie, Josef Grom unter Mitarbeit von Dr. Alfred § 3Ordnungswidrigkeiten

Baugebiets ,Hohe Tannen III* geschaffen werden und gleichzeitig eine Nagel (Fledermause), verstofit das geplante Vorhaben nicht gegen die Ordnungswidrig handelt, wer den trtichen Bauvorschriften nach dieser Satzung

jch sinnvolle beidseitig der Strafie "Hohe Verbotstathestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG und kann aus artenschutz- vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt. Bei Zuwiderhandlungen gegen die

Tannen" mit 8 neuen Eigenheimbauplatzen im Plangebiet ermdglicht werden. rechtiicher Sicht zugelassen werden kann. értiichen Bauvorschriften gelten die Bestimmungen des § 75 LBO.

Die Verkehrserschiieung des Plangebietes erfolgte bereits im Jahre 2012 mit

einseitigem 1,50 m breiten Gehweg, 6,00 m Fahrbahn und 0.50 m Schrammbord § 4Inkrafttreten

entgegen dem rechtskréftigen Bebauungsplan ,Hohe Tannen I1I* vom 08.12.1971 Die ortlichen treten mit der des

2ur der i 4 Die geanderte iber den nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V. mit

StraRenerschlieung wurde deshalb als ich in den vorli II. Pl i Festsetzungen §74 Abs. 7 LBO in Kraft.

Planentwurf mit aufgenommen.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2. Lage und Abgrenzung des Gebiets s. Planeinschrieb

Der Geltungsbereich der Bebauungsplans “Hohe Tannen IV* schlieRt mit rund Allgemeines Wohngebiet - WA 1, WA 2 gemaR § 4 BauNVO N N

0,9 ha norddstlich an das bestehende Baugebiet , Hohe Tannen III* an. IV. Hinweise

Es handelt sich dabei im Wesentichen um eine Waldfiache, die vor ca. 10-12 Um die u erhalten, sind

Jahren im Rahmen einer forstwirtschattlichen MaGinahme gerodet wurde. Der gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO auch nicht ausnahmsweise zuléissig Anlagen fir 1. Niederschlagswasser

dostliche Teil des Plang mit wurde damals nicht gerodet. Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Die Versickerung des Niederschlagwassers muss auf den einzelnen
Alle anderen zuléssigen oder ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen, die nicht Baugrundstiicken iiber eine Sickermulde mit evtl. Uberlauf in den
3. Geltendes Recht und Verfahren Wohnen sind (wie ielwei i Arztpraxis, erfolgen, soweit dem weder wasserrechtiiche noch

m (FNP) des g Florist, Fotoatelier, i iede, Immobili sonstige offentiich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftiiche Belange

als w) ‘makler, Musikinstrumentenbauer, Schuhmacher) sind nur in Raumen baulich entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).

gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. untergeordneter Bedeutung gegeniiber der dem Gebaude vorherrschenden ur die von on befestigten und

Der soll unter von E im “Wohnen" zulassig. Flachen ist der § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltgesetzes (Handhabung von

beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB im direkten Anschluss zum In dem Bereich WA 2 ist gemaR § 9 Abs. 2 BauGB aus sowie der § 46 des Wassergesetzes fiir

bestehenden Baugebiet ,Hohe Tannen III* (s. Planeil it i (844 die Bebauung unzulssig bis nach Untersuchungen und ggf. Bad it jcht) zu beachten.

von Wohnnutzung aufgestellt werden. dem g (Grom, 25.06.2018) Hierbei sind die Verordnungen des Ministeriums fiir Umwelt iiber die dezentrale

Durch den § 13b BauGB wird der Anwendungsbereich des beschleunigten ein Verstof gegen den besonderen Artenschutz ausgeschlossen werden kann. Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfen der

Verfahrens auf an den Ortsrand anschlieRende AuBenbereichsflachen erweitert. Bis dahin gilt fiir WA 2 nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b der Erhalt der Baume als LUBW "fir Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten”, das Merkblatt der

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens verweist auf § 13a und damit Festsetzung. DWA-A-138 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenbewirtschaftung

iiber § 13a Absatz 2 BauGB auch auf § 13 Abs. 2 und 3 BauGB (vereinfachtes des Umweltministeriums anzuwenden.

Verfahren) und gilt ausschlieBlich fir Vorhaben, die keine Prifung nach dem 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 20 Bei der Erstellung einer Versickerungsanlage ist zu beachten, dass es zu keiner

Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz erfordern (§ 13a BauGB Abs. 1 Satz 4). BauNvO) Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken oder Gebauden kommt.

Beim beschleunigten Verfahren ist eine Umweltpriifung und die Anwendung der Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch: Es wird angeregt, Flachdécher (Garagen) sowie flach geneigte Dacher mit einer

Eingriffs-/ Ausgleichsregelung nach § 13a Abs. 2 BauGB nicht erforderlich. 2.1. Die Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO) i extensiven D befestigte Flachen

Auf eine friihzeitige Biirger- und Behdrdenbeteiligung kann verzichtet werden s. Planeinschrieb anzulegen und fiir die Nutzung in Zisternen zu

und die Beifiigung einer zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 2.2. Die GeschoBflichenzahl - GFZ (§ 20 BauNVO) speichern, um den Oberflichenabfluss der Privatgrundstiicke zu reduzieren.

BauGB sowie das Monitoring (Uberwachung von Umweltauswirkungen) gemal . Planeinschrieb

§ 4c BauGB sind nicht erforderlich. 2.3. Die Zahl der Voligeschosse - Z (§ 20 BauNVO i.v.m. § 2 Abs. 6 LBO) 2. Bodenschutz

s. Planeinschrieb Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umganges mit dem Boden sind

Die fiir die it des 24. Die - GH (8 16 Abs. 1 BauNVO i.v.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1. LBO) 2u beachten. i sind auf das a8 zu begrenzen

Verfahrens am Ortsrand sind wie folgt erfillt: . Planeinschrieb (8 4 BodSchG, §§ 1 und 2 BauGB §§ 1 und 2 BNatSchG). Der Mutterboden ist

- Das Plangebiet liegt im direkten Anschluss zum bestehenden Baugebiet ,Hohe Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (GH) ist der hochste Punkt des getrennt vom Gibrigen Aushub abzutragen und vor Verni oder
Tannen Il und soll die Zulassigkeit von Wohnnutzung ermaglichen. Gebéudes inkl. D bezogen auf die 2u schiltzen (8§ 1 und 202 BauGB, 8 1 und 2 BNatSchG, 4 BodSchG). Um die

- Die zulassige Grundflache liegt bei einer GRZ von 0,3 mit rund 2060 m? weit rohfultbodenhthe (EFH). biologische Akivitat des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m
unter dem Schwellenwert von 10.000 m? und damit innerhalb der zulsssigen Uberschreitungen der GH konnen fiir die Aufstanderung von Photovoltaik- und hohen Mieten bis zur Die
Hochstgrenze (13b Satz 2 BauGB). Solarthermieanlagen ausnahmsweise nach § 31 Abs. 1 BauGB bis max. +1,00 Mieten sind durch geeignete Profilierung vor Vernssung zu schiitzen.

- Die Erhaltungsziele der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter m Hohe zugelassen werden. Bei innerhalb des B: biets, z.B. zum Zwecke des
(Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete) im Sinne des Bundes- Die EFH istim Plan fir jedes Hauptgebaude als Hochstwert in Meter i. NN jer der darf der humose
naturschutzgesetzes sind beriicksichtigt bzw. werden nicht beeintrachtigt. festgesetzt. Von der EFH konnen aufgrund der konkreten Lage des Gebaudes Oberboden (Mutterboden) des Urgelndes nicht iiberschiittet werden.

- Es besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer ( i im Gelande und einer daraus resultierenden zweckwidrigen Hohenlage Den Standards der DIN 19731 zur Verwertung von Bodenmaterial ist zu folgen.
(UVP) aufgrund der ‘Auch die nach § 31 Abs. 1 BauGB bis zu +0,5 m zugelassen werden. Der
kumulativ mit der Waldumwandlung von 2005 fiir den Bebauungsplan "Hohe Nachweis Uber die Hohenlage ist gema § 2 Abs. 3 LBOVVO 3. Stoffe
Tannen III" begriindet entsprechend der Vorpriifung keine Pilicht zur UVP. Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizol etc.) nach

- Es sind aufgrund des Bebauungsplans keine Pflichten nach § 50 Satz 1 3. Bauweise, ilberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen § 62 WHG ist die Anlagenverordnung -Vaws- vom 11. Februar 1994 in der
BIMSChG zu beriicksichtigen. Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2. BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO) jeweils giiltigen Fassung zu beachten.

3.1. Die Bauweise Flichen, auf denen mit Stoffen wird, sowie

Aufgrund der geplanten zweiseitigen Bebauung in diesem it ist s. Flichen, auf denen strkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind,

eine zuséitzliche Waldumwandlung (1,14 ha) zur Einhaltung der gesetzlich 3.2. Die tiberbaubaren Grundstiicksfliche misssen wegen deren Schmutzfrachten und aus Vorsorgegriinden an die

3 gemal intrag erforderlich. Die i i sind durch bestimmt. Sammelklaranlagen angeschlossen werden.

Zur Realisierung der geplanten Bebauung wurde deshalb eine dauerhafte s. Planeintrag

Umwandiung von Wald gem® § 9 LWaldG und Waldumwandiungserklarung Garagen, iiberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNvO 4. Bauabfal

nach § 10 LWaldG Gber das Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Forst bei miissen einen Mi von 2,00 m zu den Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt

der Kérperschaftsforstdirektion Tubingen beantragt. einhalten. gesammelt und einer Verwertung zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Als st die auf den 33. Die Stellung der baulichen Anlagen Bei der g von minerali sind die der

813/3 und 821/7 von der Stadt im Gewann "Nachtweide", Gemarkung Laiz mit s. Planeintrag des L fiir die Verwertung von als Abfall

einer Gesamtfliche von ca. 1,14 ha in Abstimmung mit den Forstabteilungen von Die einheitich orthogonal zur StraRe ausgerichtete Stellung aller Gebaude eingestuften Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum

Stadt und Landratsamt vorgesehen. dient dem stadtebaulichen Zusammenhalt der geplanten Bebauung bei Einsatz von des damaligen Ministeriums fiir Umwelt

ansonsten zuriickhaltenden Vorgaben. und Verkehr BW vom 13.04.2004 einzuhalten. Bei der Verwertung von humosem
4. Planungskonzept und Inhalt in der oder als Oberboden ist die

Der Bebauungsplan “Hohe Tannen IV* hat vor allem zum Ziel, die 4. Zahl der (89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Bund und )

sinnvolle beidseitige Bebauung der Strafe z mit s.

Eigenheimbauplatzen mit maximal zwei Vollgeschossen im Planbereich zu Um den geplanten als zu wahren, 5. Grundwasserschutz

ermglichen. werden im Plangebiet maximal 2 Wohneinheiten (WE) pro Wohngebaude Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet * Oberrieder II*, Zone Iil.

Um den geplanten i als i 2u wahren, (Einzelhaus) zugelassen. Die Festlegungen der Rechtsverordnung sind zu beachten. Insbesondere ist die

sollen im Plangebiet maximal 2 Wohneinheiten (WE) pro Wohngebaude Nutzung von 2u Heiz- oder K nicht erlaubt.

(Einzelhaus) zugelassen werden.

Das Bebauungsplangebiet st entsprechend der geplanten Nutzung als 6. Geotechnik

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO ausgewiesen. Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen

Die ind- und (GRZ und GF2), zahl der  Ill. Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften gemai § 74 LBO Geodaten im Verbreitungsbereich der Gesteine des Oberjuras, welche von der

Voligeschosse sowie die Gebéudehshe (GH) sind gemaR § 16 - 20 BauNvO Ising mit igkeit iiberlagert

Maximalwerte. § 1Raumlicher Geltungsbereich werden. Gf. ist mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.

Die rtlichen Bauvorschriften gelten fiir den raumlichen Geltungsbereich des nicht zur Lastabtragung geeignet sind, zu rechnen. Verkarstungserscheinungen
5. VerkehrserschlieBung Hohe Tannen IV* , in der Fassung vom (offene oder lehmerfiilte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht

Die VerkehrserschlieRung des Plangebietes erfolgte bereits im Jahre 2012 Der 27.06.2018. i i fer ol

bestehende Waldweganschiuss muss noch gema® Planeintrag angepasst geplant bzw. wasserwirschaftlich zulssig sein, wird im Einzelfall die Erstellung

werden. § 2Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO eines empfohlen. Bei

1. Dachformen und D der sind zulissig etwaigen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
6. Ver-und Entsorgung des Plangebietes inschriebe im zei Teil des (574 Abs. 1. 1 Bauarbeiten (2.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom, Tele- LBO). ahl und igkeit des i 2um 2ur

kommunikation sowie Abwasser ist gesichert und erfolgte mit dem o.g. ei Antreffen Fehistellen wie z.8.

StraRenausbau 2. 2ur jerung und der offenen bzw. lehmerfiilten Spalten) werden objektbezogene

sind an den Grundstiicksgrenzen sowie im bis zu 2,0 m breiten bis. a 3 gema DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
7. Bodenordnende MaRnahmen maximal 1,0 m Hohe zuléssig (§ 10 i.V.m. § 74 Abs. 3 LBO). Der Nachweis tiber privates Ingenieurbiiro empfohlen.
Das Plangebiet ist vollstandig im Eigentum. Zur des ist gemaR § 2 Abs. 3 LBOVVO in den Planunterlagen
sind nicht erforderlich. darzustellen.
8. Auswirkungen des Bebauungsplans 3. Als Einfriedung sind Hecken, Holz- und begriinte Drahtzaune zulassig, die

Der soll unter Einbezi von i im itig eine Hohe von maximal 1,0 m nicht tiberschreiten (§ 74 Abs. 1

beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB mit der Zulissigkeit von Nr. 3LBO).

Wohnnutzung im direkten Anschluss zum bestehenden Baugebiet

Stadtebauliches Konzept M 1:2000 Verfahrensvermerke

Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1

Ausgefertigt:
Sigmaringen, den 09.08.2018

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

nur Einzelhauser zuléssig
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

(8§ 4 BauNVO) -WA 2 bedingte Zulassigkeit

(s. TextIl. 1)
8 der Zahl der

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl als Hochstmaf,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl als Hochstman
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der al

Baugrenze
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Gebaudestellung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

alllld

4. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Is Ho:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gebaudehohe als HochstmaB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Ghe EFH, als Ho
in [m ti. NNJ (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

[Schrammbord/ Fahrbahn/ Gehweg]
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

[ |

6. Sonstige Planzeichen
(9 Abs. 7 BauGB)

P L :
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
1 M Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

zulassiger Dachneigung

gez. ARfalg, Erster Beigeordneter

e

ey

Pl Anderungl
e

e hnderung
et

e

und § 13b BauGB beschlossen am  28.02.2018
Aufstellungsbeschluss offentlich bekanntgemacht am  22.03.2018
Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-

entwurfes bekannt gemacht am 22.03.2018
Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-

entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 03.04. bis 04.05.2018
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 29.03. bis 04.05.2018
Bebauungsplan als Satzung nach § 10 BauGB

beschlossen am  25.07.2018
In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes durch o6ffentl.

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 23.08.2018
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