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Verfahrensvermerke :
Der Gemeinderat hat am 17 4.1996 gem.§2Ahs.1 i.V.mit Abs.L BauGB

Beg‘ riindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB zur Bebauungsplandnderung
"Unterbergen", Gemarkung Sigmaringen

1. Grund fUr die Aulfstellung

Mit der Bebauungsplananderung soll verhindert werden, daB sich weitere Einzel-
handelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Warenangeboten in den Randlagen der
Innenstadt ansiedeln, da dies zu einem erheblich Abzug von Kauftkraftanteilen aus
der Innenstadt fihren wirde.

Dies wiirde aber deutlich den Bemiihungen zuwiderlaufen, den Stadtkern Sigmarin-
gens durch aufwendige stadtebauliche Erneuerungs- und Modernisierungsmafnah-
men in seiner Funktion als "Hauptgeschéftslage” zu erhalten und zu stérken.

Die Folgen eines weiteren "Kaufkraftabzuges" aus der Innenstadt aber ware, daB
die Investitionsbereitschaft des Innenstadt-Einzelhandels sinken wirde und damit
auch die Ziele der SanierungsmaBnahmen gefahrden, wenn nicht sogar zunichte
gemacht wirden. Die Erfahrung der letzten Jahre hat gezeigt, daB eine Stadter-
neuerung bzw. - sanierung nur vorankommt und auch Bestand hat, wenn neben
den Investitionen der &ffentlichen Hand auch eine ebensolche Investitionsbereit-
schaft des innerstadtischen Einzelhandels bzw. Grundstickseigentimer hinzu-
kommt.

In der Innenstadt selbst stehen rechtlich und auch tatsachlich ausreichend Einzel-
handelsflachen fUr innenstadtrelevante Warengruppen zur Verfigung.

. Planungsziel

Die Bebauungsplandnderung hat die stadtebauliche Zielsetzung, durch die Verhin-
derung von weiteren Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtrelevanten Warenange-
boten in den Randlagen der Innenstadt, die Innenstadt selbst als
Hauptgeschéftslage aus den unter Nr. 1 genannten Grinden zu erhalten und zu
starken.

. Inhalt der Bebauungsplandnderung

ist die planungsrechtliche Festsetzung gem. § 1 Abs. 5i.V. mit Abs. 9 BauNVO, daB
neben den nach § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen aus besonderen stadte-
baulichen Grinden in den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) nur Einzelhandels-
betriebe mit einem nichtinnenstadtrelevantem Warenangebot (Differenzierung siehe
im Plan) zuldssig sind.

Die dbrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten unveréan-
dert weiter.

. Geltungsbereich der Bebauungsplanianderung

Die planungsrechtliche Festsetzung gem. § 1 Abs. 5i.V. mit Abs. 9 BauNVO
gelten fir den gesamten raumlichen Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes "Unterbergen”.

. AusgleichsmaBnahmen gem. § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -

sind nicht erforderlich, da es sich um voll erschlossene und bebaute gewerbliche
Flachen handelt und die Festsetzungen der Bebauungsplananderung die baulichen
Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht verandern.
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Planungsrechtliche Festsetzung:

Im gesamten Plangebiet sind gem. § 1 Abs. 1i.V. mit Abs. 9 BauNVO) neben den nach
§ 8 Abs. 2 (GE) bzw. § 6 Abs. 2 (MI) BauNVO zuldssigen Nutzungen iaus besonderen
stédtebaulichen Grinden nur Einzelhandelbetriebe mit folgenden Warrengruppen zu-
lassig:
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- Mébel”

- Baustoffe

- Werkzeuge + Maschinen

- Kfz + Motorrdder samt Zubehér
- Fahrrader samt Zubehér

- Gartenbedarf

N a2\

- Campingartikel
- Teppiche, FuBbodenbeldge
- Burotechnik

sperre.

. Geltungsbereich des rechiskrafigen Bebauungsplanes,
= der Bebauungsplanandemﬂg'sowie der Verdnderungs-

l = Abgrenzung Rechtsverordnung
Uberschwemmungsgebiet Donay”
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die Anderung des u.g- Bebauungsplanes beschlofien.

Aufstellungsbeschlufl gem. §2 Abs.1 BauGB offentlich bekannt-
gemacht am 9.5.1996

Verdnderungssperre gem.§16 DauGB als Satzung beschlolen
am 17. 4,.1996

Verdnderungssperre gem.%lﬁ Abs.2 i.V. mit §12 Satz 2 bis5 BauvGD
offentlich bekanntgemacht am 9.5.1996

Frihzeitige Birgerbeteiligung gem.§3 Abs.1 BauGB durch offentl.
Auslegung des Bebauungsplanan derungsentwuifes vom 20.5-20.6.1336

Anhdrung der Trdger offentl. Belange gem.§4 Abs.1 BauGB
vom 23.4. -21.6.1996 -

Otfentliche Auslegung des Bebauungsplandnderungsentw. gem.§3 Abs.2
BauGB vom 46.12,96 - {¢.1. 1093

(ffentliche Auslegung bekanntgemacht am §.12.36

Als Satzung gem. §10 BauGB beschlossen am 19.2. 129%

Vom Landratsamt Sigmaringen gem.o11 BauGB genehmigt am 1.6.93
Genehmigqung 9em.§12 BauGB offentlich hekn?nlgemntht am 3.3 -9

Genehmigt!
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