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|. Begrindung gemald § 9 Abs. 8 BauGB lll. Hinweise
197977 1. Grund fiir die Aufstellung 1. Bodens chutz
Der Bebauungsplan Dettingerberg/Krankenhaus/HohenzollemstraBe” wurde im Bereich Kreiskrankenhaus auf das damals in Bau befindliche

Vorhaben abgestimmt aufgestellt. Die aktuelle Erweiterungsplanung ist nach diesen Festsetzungen nicht zuldssig und wirde mit dem Standort
des geplanten Parkhauses in der Grunflache die Grundzlge der Planung berihren, so dass eine Genehmigung mit Befreiung nach § 31 BauGB

2207

Zeichenerklarung

Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umganges mit dem Boden sind zu beachten. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Maf zu begrenzen (§ 4 BodSchG, §§ 1 und 2 BauGB, §§ 1 und 2 BNatSchG). Der Mutterboden ist getrennt vom Ubrigen Aushub
abzutragen und vor Vemichtung oder Vergeudung zu schitzen (§§ 1 und 202 BauGB, §§ 1 und 2 BNatSchG, 4 BodSchG). Um die

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

\/

SO é";‘?ggi;i\‘jg;ra”ke”haus -—— OO " & o ! Eicm miglich ist. Um das Projekt Krankenhauseweiterung mit kenkreten Pianungsabsichten sowie weitere zukinftige Erweiteringen biologische Aktivitat des Mutterbodens zu ethalten, ist dieser in maximal 2 m hohen Mieten bis zur Wiederande ckung/Verarbeitung
. = auplanungsrechtlich zu ermiglichen, soll der Bebauungsplan gedndert werden. Die Grunflache mit Pflanzbindung wird reduziert, die : - ) . ; N - o i )
2205 ' ' \ Baugrenzen werden erweltert. zwmhe-nzulagem_ Die Mieten sind durch geeignete Emﬂllemng vor ngassung zu schitzen. Bei Gelandeauffullungen innerhalb des
) ' ‘ 1979/6 Die micht aesnderten Festsetzunden der Erstfassund des Bebauunasolans bleiben unbertiht adt Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Erdmassenausgleichs oder der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden (Mutterboden) des
2. Malt der baulichen Nutzung ' ' 9 g g gsp guitig. Urgelandes nicht Uberschittet werden.
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ) ' ’ ~ 3 . Den Standards der DIN 19731 zur Verwertung von Bodenmaterial ist zu folgen.
' ‘ 3 2. Lage und Abgrenzung des Gebiets
Gescholflachenzahl, als Héchstmal; bezogen auf die ' s > Der Geltungsbereich istim Plan ,01-59.2" vom 28.02.2018 zeichnetisch festgelegt und besteht aus dem Flurstiick Nr. 2222 sowie dem nérdlichen
Crz24 Gesamtflache der Baufenster des Geltungsbereiches , r o ‘ Teilbereich des Flurstiicks Nr. 2232/92 der Gemarkung Sigmaringen. Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung entspricht exakt dem 2. Niederschlagswasser
. N . ) =y Sondergebiet Krankenhaus des urspringlichen B-Plans. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in gin
cRzos g2‘3’;‘::;{;’1?’:32';é’:ﬁgﬁ:t';t;’eaféi?ﬁ’n%i';zggﬁes ae0e ’ 7 5 " prng Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wassemechtiiche noch sonstige Sffentlich-rechtiiche Vorschriften noch
I 3. Geltendes Recht und Verfahren wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. (§ 55 Abs. 2 WHG) Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt Uber die
VI Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmald Als Bebauungsplan der Innenentwicklung” wird das beschleunigte Verfahren” nach § 13a BauGB angewandt. Die Voraussetzungen fur die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW fur den Umgang mit Regenwasser in
l 197516 e Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens stellen sich wie folgt dar: Siedlungsgebieten®, das Merkblatt der DWA-A-138 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewittschaftung des
SH=5710 | Gebaudehthe als Hochstmal in ] GNN Die Anderungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Dettingerberg/Krankenhaus/Hohenzollemstrae' 01_58 ermiglichen die Erweiterung des Umweltministeriums anzuwenden.
Krankenhauses auf dem Geldnde des jetzigen Parkdecks, den Neubau eines Parkhauses sowie mit der Aufweitung der Baugrenzen insgesamt Zusétzlich wird angeregt, Flachdacher sowie flach geneigte Ddcher mit einer Dachbegrinung auszufihren, befestigte Fiachen
) . I eine langfristige ,Nachverdichtung” dieses ,qualifiziert beplanten Innenbereichs”. wasserdurchlassig anzulegen und Regenwasser fur die Nutzung in Zistemen zu speichem, um den Oberflachenabfluss zu reduzieren.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die zulassige Grundfidche wird um weniger als 2 ha enweitert, da die VergroRerung der Baufenster insgesamt nur ca. 16.500 m2 umfasst. Es sind spatestens im Bauantrag genaue Angaben zur geplanten Niederschlagswasserbeseitigung zu treffen. Es wird empfohlen, diese
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ) I Es werden keine Vorhaben emiglicht, die eine Prifung nach dem Umwaeltvertraglichkeitsprifungsgesetz erfordem. vorab mit dem Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz abzustimmen.
Baugrenze Die Prufung artenschutzfachlicher Dokumente ergab, dass aufgrund dieser Bebauungsplanénderung keine derin § 1 Abs. B Nr. 7b BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) l 1979/3 genannten Schutzgter (Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete) beeintrdchtigt werden. 3. Wassergefihrdende Stoffe
Furden Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl etc.) nach § 62 WHG ist die Anlagenverordnung -VawS- vom 11. Februar
4. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind 1979/4 D?mentSmehe_hd vereinfacht sich das Ve’fahm*_n fo.lgenr.jgrmar%en: i - o » » 1984 in der jeweils gultigen Fassung zu beachten. Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flachen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGRB) ‘ keine Umweltpmfur_w.g nach § 2 Abs. 4 BauGB; die frihzeitige Burger- und Behordgnbetemgg_ng entfallt; dfe Ausg_lelchsverpﬂlc?htung naﬂch §1a auf denen stéarkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, missen wegen deren Schmutzfrachten und aus Vorsorgegrinden an
° Abs. 3 BauGB entfallt; auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, wird verzichtet oder eingeschrankt die Sammelkidranlagen angeschlossen werden.

/\ Sichtdreieck (RAL 6.64) hingewiesen; keine zusammenfassende Erklarung; kein Monitoring der Umwe ltauswirkungen.

4. Grundwasser
Falls bei Bauarbeiten im Plangebiet Grundwasser angetroffen wird, ist sofort der Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes
Sigmaringen zu informieren. Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass einer dauerhaften Grundwasserabsenkung nicht zugestimmt werden

Nach einer Relevanzbegehung im Rahmen der attenschutzfachlichen Vorprifung konnte ein Vorkemmen der europarechtlich streng geschitzter
nicht ganz ausgeschlossen werden. Der Fachbeitrag vom 19.01.2017 kommt jedoch zu dem Ergebnis, dass bei Berlicksichtigung dargesteliter

5. Flachen fir Wald
schadensmindemder und funktionserhaltender MaBnahmen vemutlich nicht gegen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG verstoRen wird.

Funktiohserhaltende und schadensmindemde MaRnahmen sind entsprechend des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags vom 198.01.2017 72488 SIGMARINGEN
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) kann
Flache fiir Wald ' 7 Die Untersuchung erstreckte sich in dem Vegetationsbereich des konkret geplanten Vorhabens. Da die artenschutzfachlichen Gutachten in der
F— (§ 9 Abs. 1 Nr. 18. b BauGB) Regel eine Giltigkeit von 5 Jahren haben und fir die Entwickiung des Krankenhauses die Ubrigen Erweiterungen der Baufenster nicht in diesem 5. Bauabfall
! 8 | mittelfristigen Zeitraum beansprucht werden, sollen weitere erforderiche Atenschutzuntersuchungen erst bei Voriegen konkreter Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt
; 1972742 Vorhabenplanung stattfinden. Auch wenn dann gegebenenfalls Einschrankungen der baulichen Entwicklung durch artenschutzrechtliche werden. Bei der Verwertung ven mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fur die
6. Sonstige Planzeichen Tatbestande festgestellt wirden, wére der Bebauungsplan insgesamt nicht funktionslos, so dass dieses Vorgehen sinnvoll ist. Verwertung ven als Abfall eingestuften Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die voraufigen Hinweise zum Einsatz von
r = 1 Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fur Umwelt und Verkehr BW vom 13.04.2004 einzuhalten. Bei der Verwertung von
- - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des o 4 . Die Bedeutung des bestehenden Waldgurtels mit Schutz- und Erholungsfunktionen kommt sowohl im Regionalplan durch die Zielsetzung humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Bodenschicht oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) o \Vorranggebiet fur Forstwittschaft' als auch durch die Darstellungen der Waldfunktionenkartierung des Landes (ForstBW: Bodenschutzwald, (BBodSchV) anzuwenden.
L L J Klimaschutzwald und Erholungswald Stufe 1) zum Ausdruck.
g U 3 ' 22P4/5 1972/3 Die Anderung des Bebauungsplans mit Zuricknahme eines Teils des bewaldeten Bereichs um ca. 2.850m2 erfordert eine 6. Waldbrandrisiko und Verkehrssicherung im Wald
ebaude bestan anung ] Waldumwandiungserkiarung /-genehmigung der hheren Forstbehgrde geman § 8 und 10 Waldgesetz fir Baden-Wirttemberg (LWaldG). Diese Das nach § 4 Abs. 3 LBO zulassige Unterschreiten der 30m-Waldabstandsregel a) bei Anderungen rechtmaiig bestehender baulicher
I ° ) 5 wurde am 26.10.2017 erteilt. Anlagen oder b) bei Gebauden, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans mit einem geringeren Abstand zulassig sind, erfordert im
—— ] Die bisherige Festsetzung ,Park mit Baumbindungen” wird mit dieser Bebauungsplananderung teilweise zu Wald" geandert, um dem Genehmigungsverfahren die genaue Prifung der konkreten Gefahrdungslage (beispielsweise Beriicksichtigung von Ort und Ausbildung der
Flache der Waldumwandiung f .. ! regionalplanerschen Ziel Moranggebiet fur Forst” und der Landeswaldkartierung zu entsprechen. Dieser Bereich ist Wald" nach Fgugmngs_/Heizungsamgggn zur Vemringerung dngambrandggfahr: magliche Auﬂaggn zur Qualitat und Dokumentation von
' | D Landeswaldgesetz - mit der bauplanungsrechtlichen Festsetzung ,Park mit Baumen" wirde mealjUﬁStiSCh gin WaldUmWandmngSVerfahren wiederkehrenden Baumkontm”en), um der besonderen Ven(ehrssichemngspﬂicht beim Erholungswald mit nahegelegenen Gebduden
= = 3 197 erfordedich (§ 10 LWaldG) - dies erubrigt sich auf diese Weise. gerecht zu werden. Bei Antragen zu baulichen Anlagen innerhalb der erweiterten Baufenster mit weniger als 30 m Waldabstand ist bei
' Fa | o hohem Gefahrdungsrisiko mit Anderung der baulichen Anlage zur Minimierung des Risikos zu reagieren - nicht durch eine Ricknahme der
' = E ) = & = | - EE—— 4. Pl.anung.skonzept B N . ) ) Waldfldche. Dies ware nur auf dem Weg eines weiteren Waldumwandlungsverfahrens zuléssig.
‘ — I L \ Die Erweiterung des Geb&dudekomplexes am Nordfligel erfordert den Rickbau des Parkdecks, das wiederum an anderer Stelle emichtet werden
~ [ II ‘E o\ o soll. Der Plan zeigt die Ausdehnung der geplanten Gebsude mit gestrichelter Linie. Am geplanten Standort des Parkhauses nahe der
' e e e e e e [ L X Hohenzollernstrale wird das nordliiche Ende der Grinflache, die das Krankenhaus umgibt, aufgegeben. Die Ubrigen Erweiterungen des 7. Deckblatt und Erstfassung
g ! _,|_ ‘ ‘ Baufensters bleiben auBerhalb des bestehenden Baumgurtels. Das gednderte Baufenster bezieht bestehende bauliche Anlagen ein und schafft Die nicht geanderten Festsetzungen der Erstfassung des Bebauungsplans bleiben unberlhrt glltig.
' & L L L L L | - i 202474 Potenzial fur weitere Entwicklung des Krankenhauses.
' L t J & 2 L L h \ 5. VerkehrserschlieBuny
i Der Krankenhauskomplex ist voll erschlossen und das neue Parkhaus erhalt seine Zufahrt Uber den vorhandenen Parkplatz, dessen Ein- und
' & E ) = E ) = & [ Ausfahrt am Kreisverkehr der Hohenzollemstrai3e liegt. An der Hauptzufahrt schneidet das Sichtdreieck des rechtskréftigen Bebauungsplans das
l_l_\_‘_ geplante Baufenster des Parkhauses. Entsprechend der RAL 6.6.4 wurde das Sichtfeld Uberprift und neu angelegt. Der urspriingliche Abstand
= & & = & = von 20m bis zur Begrenzungslinie der bevomechtigten Strale wird fir EinmUndungen mit hoher Freguenz an Schwenastverkehr empfohlen. Da
dies hier nicht zutrifft wird der Abstand auf die ,standardisierten” 15 m reduziert. Ebenso wurden die Schenkellangen urspringlich mit 135 m
Y F & ] & ) angelegt. Geman RAL sind bei zulassigen 70 km/h Léngen von 110 m zu berlcksichtigen. Aufgrund dieser Komektur der Ve I I a h re n Sve rl I le rke
Anngherungssichtdreiecke kann die Lage des Baufensters unter dem Aspekt der Verkehrssicherheit als konfliktfrei beurteilt werden.
s = £ £ =
6. Auswirkungen der Bebauungsplandnderung
Umweltbezogene Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen, biclogische Vielfalt und Boden sind bei dem Eingriff in den Baumgurtel
& & & & = unvemeidbar, jedoch raumlich begrenzt und das mehrgeschossige Parkhaus ist flachensparender als ebenerdige Stellplatze. Mit neuen Aufstellung des Bebauungsplanes der
Baumpflanzungen und Begrinung der Flachdécher kann eine Vemminderung erreicht werden. Bei Baumalinahmen sind die Gesetze zum Boden-, |nnenentwick|ung nach § 2 Abs. 1 und § 13a BauGB
E 3 & [ 3 & & Grundwasser- und Artenschutz zu berlicksichtigen, so dass schlieRlich keine erhebliche Beeintrachtigung dieser Schutzglter auftritt.
Auch die Schutzgiter Wasser, Luft und Klima werden durch diesen Bebauungsplan nur Kleinrdumig und nicht erheblich beeintréichtigt. Zum Teil beschlossen am 24.05.2017
= = = = = VI werden bereits versiegelte Flachen wiedergenutzt. . )
Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekanntgemacht am 01.06.2017
- - - - - In der Stadtrandlage wird das Landschaftsbild durch die bis zu 6-geschossigen Gebaude zum Teil beeintrachtigt, da der bestehende Baumgurtel
bisher eine griine geschlossene Kante entlang der Hohenzollemstrafe bildet. Andererseits schlielt die Krankenhauserweiterung direkt an den Oﬂ:ent“Che AUS'GgU ng deS Bebauungsp|an_
S S s S s 0 8 bestehenden Gebaudekomplex an, so dass das Bauvolumen nicht an anderer Stelle zu neuen Beeintrachtigungen fuhrt.
’ Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt sind durch den Bebauungsplan nicht zu entwurfes bekannt gemacht am 01.06.2017
- Y & Y & erwarten. Die Verkehrserschlieung bleibt unverandert und der stdliche BaumgUrtel zu Wohngebieten wird als Festsetzung der B-Plananderung
beibehalten. = .
' s Y Y Y Y Y i Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die Planung nicht betroffen. Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
' entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.06. bis 10.07.2017
f & & & & S & . - . . N
' i 1. Planungsrechtllche Festsetzu ngen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
= $ & S $ @ i 2030/73 offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 09.06. bhis 10.07.2017
' 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
= L ] ] L L L ! ' s. Planeinschrieb - unverandert zum rechtskraftigen Bebauungsplan. Bebau UngSp'ﬂn als Satzu ng nach § 10 BauGB
4 [
2232/71
. & & & & & s = ! . 4 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1. BauGB iV.m. §§ 16-20 BauNVO) beschlossen am  21.03.2018
[ Das Man der baulichen Nutzung wird bestimmt durch: .
s & & & & & & [ In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes durch offentl.
’ 2.1 Die Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO) Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 05.04.2018
| s. Planeinschrieb - bezogen auf die Gesamtfldche der Baufenster. - -
e & & & & = & @ °, & =7 2232/83
‘ I N d e 2.2 Die Geschof¥flachenzahl - GFZ (§ 20 BauNVO)
‘ = = - - s. Planeinschrieb - bezogen auf die Gesamtflache der Baufenster.
‘ - - 2.3 Die Zahl der Voligeschosse - Z (§ 20 BauNVO i.V.m. §2 Abs. 6 LBO) Ausgefertigt:
: ‘ 2ese/3 s. Planeinschneb Sigmaringen, den 27.03.2018
L ] & ‘ ‘ 2.4 Die Gebaudehohe - GH (§ 16 Abs. 2und § 18 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1. LBO)
; ‘ s. Planeinschrieb - ausschlieBlich fur das Baufenster an der Hohenzollemstrae.
& & s 2232/81 ‘ .
o .
op32/29 ) 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
2232/30 g {§ 9Abs. 1 Nr. 2. BauGBi.V.m. §§ 22-23 BauNVvO) " .. .
& & = \ A s s. Planeinschrieb und Planeintrag Scharer, Burgermeister
= e s op30/68 eeg 4. Sichtfiachen - freizuhalten von Sichthindernissen
/| 2232/28 ? v {§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB, Annédherungssicht entsprechend RAL 6.6.4 bei 70 km/h) - s. Planeintrag
F & ] : ~ Die Sichtfelder mussen zwischen 0,8 m und 2,5 m Héhe von standigen Sichthindemissen und sichtbehindemdem Bewuchs freigehalten
‘ werden. Baume, Lichtmaste und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich, wenn sie die Sicht nicht verdecken.
s & = . . .
: 5. Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)
a ¥ Pananiag IGMARINGEN
L & = 2 Die festgesetzte Waldflache entspricht der bestehenden westlichen und sudlichen waldartigen Rahmung des Krankenhauskomplexes nach
2232/34 s Abzug der Waldumwandlungsflache fur das geplante Parkhaus. Diese Festsetzung ersetzt die bisherige Festsetzung ,Park mit Baumbindung” .
& & ] der Originalfassung des Bebauungsplans, um dem regionalplanerischen Ziel Morranggebiet flr Forst” und der Landeswaldkartierung zu D e Ckb |att | | A N d erun STADTPLANUNGSAMT
2232/27 entsprechen. " g SIGMARINGEN
& & @ Beb | "Detti b FURST-WILHELM-STR. 15
6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) e a U U ng Sp a n e I ng e r e rg - '
2232/35
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