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Art der baulichen Nutzung

WA

MI

GE

Mall der baulichen Nutzung

n

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Gewerbegebiet

I11

IT(I+IV)
0.4

Bauweise, Baugrenzen

Zahl der Vollgeschofle (Hochstgrenze)

Bergseits eingeschoflig, talseits zweigeschoflig
Grundflachenzahl

Geschofiflachenzahl

SD/FD

!

Bauliche Einrichtungen u. Anlagen fur den Gemeinbedarf

Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Satteldach

Satteldach oder Walmdach o
Satteldach oder Flachdach
Dachneigung

Firstrichtung

Schule

Kirche '

Flachen fur Versorgungsanlagen

"

Gehweg

Fahrbahn
Gehweg

=)=

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Umformerstation

—_—— O —

Grunfldchen

unterirdisch (Art s. Einschrieb)

Grinanlage = Verkehrsgrin

Spielplatz

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

L [HL g1

n

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Be-
pflanzungen u. fur die Erhaltung v. Baumen u.Strauchern

Erhaltung von - . . Anpflanzen von
Baumen Baumen
Mullbox

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen .
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs d. Beb.planes ]
Statzmauer

Aufschuttung m =  Abgrabung

1. Grund der Aufstellung

Die Strapenplanung fur das Baugebiet "Hinter der Buchhalde" aus dem
Jahre 1976 ist heute aufgrund neuer Entwicklungen und Erkenntnissen
iiberholt. Die zur Ausfiihrung kommende StraBenplanuna sieht fiir das Neu-
baugebiet folgende Verbesserungen und Ergdnzungen vor:

a) Umgestaltung der StraBenrdume entlang der BilharzstraBe und der
StraPfe "Am Kanzele" durch Reduzierung der Fahrbahnbreite von 6,50 m
auf 6,00 m und Reduzierung der Gehwegbreite auf der Sudwest-Seite
von 1,50 m auf 1,00 m bzw. 1,25 m Breite,

b) Anpflanzung von Baumen im einseitig verbreiterten Gehweq,

c) Die Unterteiluna der Wohnwege, in Fahrbahn mit 4,00 m Breite und
Gehweg 1,85 m Breite, dient vor allem der Sicherheit von Fufgdngern
und verdeutlicht die konsequente Trennung der Verkehrsarten im Bau-
gebiet.

d) Die Stralentrasse wurde weitgehend der vorhandenen Topographie des
Gelandes angepaBt, Daraus ergibt sich in einem Teilbereich der Bil-
harzstraBe eine max. Steigung von 10,9 %. An der Einmiindung zur
“Alten Krauchenwieser StraBe"/"JosefstraBe" und dem Wohnweg der Bil-
harzstraPe wurden Stiitzmauern notwendig.

e) Mit der Verbesserung der Baugrenzen auf Flst Nr. 1067/29 und 1067/36
wurden die uberbaubaren Grundstucksfldachen dieser Parzellen ver-
grofert.

2. Geltendes Recht

Fir das Gebiet "Hinter der Buchhalde" besteht ein rechtsverbindlicher

Bebauungsplan, genehmigt mit ErlaB des Landratsamtes Sigmarinaen vom

14. Dezember 1976, Nr. 1V/420-612.21.

Das Bauleitplanverfahren fir den Flachennutzungsplan des Verwaltunasver-

bandes Sigmaringen wird derzeit durchgefiihrt. Der vorliegende Bebauungs-

planentwurf (Anderunqg) wurde aus dem Flichennutzungsplan entwickelt und
stimmt mit diesem in seinen Festsetzungen uberein.
3. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber die Josefinen-

strafe/Alte Krauchenwieser StraBe und der RoystraBe. Zur Andienung des

Wohngebietes durch offentliche Verkehrsmittel ist an der StraBe "Am

Kdnzele" eine Bushaltestelle vorgesehen.

4. Art der baulichen Nutzuna

Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNV0), als

Mischgebiet (MI gem. § 6 BauNV0) und als Gewerbegebiet gem. (GE § 8 Bau

NVO) - teilweise nichtstorende Betriebe - ausgewiesen.

5. MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Grund- und Geschoffldachenzahlen sind gem. 5 17 Abs. 1
BauNVO Hochstwerte.

6. Besondere Regelungen fiir das Baugebiet

Zum bestehenden Gewerbebetrieb auf Grundstiick Nr. 1070/3 sind Larm-
schutzmaBnahmen (Erdwall) erforderlich.

7. Ver- und Entsorgung

Die Wasser- und Gasversoraqung erfolgt vom Hochbahdlter Hohkreuz bzw.
Gaswerk Hanfertal aus.

8. Kosten fiir die Stadt

Mit Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Kosten in
Hohe von etwa:

StraBenbau ca. 600 000,-- DM
Kanalisation ca. 275 000,-- DM
Wasserleitung ca. 100 000,-- DM
fasleitung ca. 75 000,-- DM
Strapenbeleuchtung ca. 55 000,-- DM
VORAUSSICHTLICHE

GESAMTKOSTEN ca. 1 105 000,-- DM

9. Bodenordnende MaBnahmen
sind nicht erforderlich bzw. wurden bereits durchgefiihrt.

TEXTLICHE FESTETZUNG

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
a) Art und MaPp der Nutzung, siehe Einzeichnuna im Plan
b) Oberschreitungen der Baugrenze bis zu 20 gm fir die Einzeluber-
schreitung konnen als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BBauG zugelassen
werden,
c) Die Leitungen fir die Strom- und Fernsprechversorqung und StraBenbe-
leuchtung sind zu verkabeln, .

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

a) Aubere Gestaltung - DACHDECKUNG: Ziegel oder Dachsteine

b) Die Erdgeschof-FuBbodenhohe wird von der Baurechtsbehdrde festge-
setzt.

c) Einfriedungen der Grundstiicke sind als Hecken, bodenstandige
Straucher oder aus Holz auszufiihren,
Die Gesamthohen der Einfriedungen und der evtl. Tore diirfen an
offentlichen StraBen und Wegen 1,00 m nicht ubersteigen.

Aufstellungs-und Genehmigungsvermerke

Der Gemeinderat hat am 11.02.1987 gem. 82Abs.1 BBauG
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Anderungsbeschlul bekanntgemacht am 7.Marz 1987

Offentliche Darlegung und Anhdérung gem. 82a Abs.2 BBauG;
(t. GR-Beschlufli vom 11.02.1987 wird auf eine Burger-
beteiligung gem. §2a Abs. 4 Ziff. 2 BBauG verzichtet.

Offentliche Auslegung gem. 82a Abs.6 BBauG
vom 25. Marz 1987 bis 27. April 1987

Montag bis Freitag 7.30 -12.30 Uhr und 13.45 -16.45 Uhr

Auslegung bekanntgemacht am 7 Marz 1987

Als Satzung gem. 810 BBauG beschlossen am 27 05.1987

Genehmigt mit Erlafl 'des Landratsamtes Sigmaringen
vom 23.09.1987 Az.. IV/420 - 621.41

Genehmigung bekanntgemacht am 07.10.1987

Ausgefertigt:

08. OKT. 1887 glaubigt.

Sigmarigagen,den Sigmaringen, d

Burgermgister

Stand der Planunterlagen gem. 81 Abs.2 Planz. VO : Dezember 1986

KREISSTADT SIGMARINGEN

Bebauungsplan - Anderung
.Hinter der Buchhalde”

PLANNUMMER]|M A S S TAB|GEFERTIGT
01-671 1:500 Rosch
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