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Zeichenerkldrung
Art der baulichen Nutzung

WA
MI

MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§4BauNVO)

Mischgebiet (§6BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaB)

GRZ 0.4 = Grundfldchenzahl (als HdchstmaB)

GFZ 0.6 = Geschossfliichenzahl (als HdchstmaB) s. Einschrieb
EFH = ErdgeschossfuBbodenhdhe (s. pl. Festsetzg.)
FH = maximale Firsthéhe in [m] iber EFH

[FH=oberste Dachbegrenzungskante |

gemdB § 9 Abs. 8 BauGB zur Bebauungsplandnderung "Hinter der Buchhalde”

(alte Krauchenwieser StraBe).

Grund fir die Aufstellung

Im rechtskrdftigen Bebauungsplan ist die geplante Anderungsfliche als
Gewerbegebiet (GE) — teilweise beschrdnkt auf nichtstorende Betriebe —
ausgewiesen. Die Firma Steidle als Eigentiimerin dieser Fldche beontragt,
den siidwestlichen Teil als allgemeines Wohngebiet (WA) fiir 7
Einfamilienwohnhduser und den &stlichen Teil als Mischgebiet fiir evtl.
Erweiterungsmdglichkeiten im Verwaltungsbereich um zu wandeln.

Fiir dieses Gebiet ist eine rege Nachfrage nach
Einfamilienwohnhausgrundstiicken vorhanden. Im Hinblick auf die bestehende
Wohnbebauung am "Kdnzele” liegt es im &ffentlichen Interesse das noch
unbebaute Gewerbegebiet in eine Fldche fiir Wohnbebauung zu dndern.

Geltendes Recht

Fiir dos Gebiet "Hinter der Buchhalde” besteht ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan i. d. F. v. 18.12.1986. Der Bebauungsplan muss entsprechend
dem geplanten Vorhaben gedndert werden.

Der Flichennutzungsplanentwurf des Gemeindeverwaltungverbands Sigmaringen
fir den derzeit das Bauleitplanverfahren durchgefiihrt wird, muss entsprechend
der geplanten Bebauungsplandnderung gedndert werden. Eine vorzeitige
Bebauungsplandnderung gemd8 § 8 Abs. 4 BauGB ist zur Bereitstellung von
Einfamilienwohnhausbaupldtzen notwendig.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist entsprechend der geplanten Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) im westlichen Teil und Mischgebiet (MI) in Ostlichen Teil
ausgewiesen.

Im Mischgebiet (M) sind gem. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO, mit Riicksicht auf
die bestehende und geplante Wohnbebauung, nur Wohngebdude und
Geschidfts— und Biirogebdude zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
Die festgesetzten Grund— und Geschossfldchenzahlen (GRZ u. GFZ) sowie
Trauf— und Firsthdhen (TH u. FH) sind gem. §§ 16—20 BauNVO Héochstwerte.

. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt von der bestehenden
StraBe "alte Krauchenwieser StraBe” durch eine PrivatstraBe.

Die geplante ErschlieBungsstraBe erhdlt im Bereich von 0 + 00 — 0 + 100
eine Breite von b = 5,20 m mit einem Gehweg auf der rechten Seite mit
b =150 m.

Im Bereich von O + 100 bis Bauende wurde eine Fahrbahnbreite von

b = 4,30 m gewdhlt. Der Gehweg erhdlt in diesem Bereich eine Breite von
b = 1,20 m.

Am Ende der geplanten StraBe soll eine Wendeplatte mit D = 15 m
errichtet werden.

5. Besondere Regelungen im Plangebiet

Um den geplanten Gebietscharakter des kiinftigen Wohngebietes als
Eigenheimsiedlung zu wahren und um eine allzu massive bauliche Ausnutzung

des Plangebietes zu verhindern, werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB im
gesamten Plangebiet aus stddtebaulichen Griinden nur maximal 2

Wohneinheiten (WE) pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushilfte zugelassen.

6. Eingriffsregelungen gemdB § 1a Abs. 2 Ziff. 2 BauGB

Die geplante Bebauung der bisher landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke
stellt einen unvermeidlichen Eingriff in den Naturhaushalt i. S. des § 8 Abs.
2 BNatSchG dar. Die Abwdgung zwischen den Interessen des Natur— und
Landschaftsschutzes und den Zielen des Bebauungsplanes fdllt jedoch
zugunsten der Bereitstellung von Wohnbaugeldnde in der Stadt Sigmaringen
aus. Die mit der Erweiterung des Baugebietes ausgeldsten Eingriffe in Natur
und Landschaft werden mit einer AusgleichsmaBnahme, die mit dem
Landratsamt Sigmaringen — Umweltschutzamt abgestimmt ist,

auf Kosten des Eigentiimers und in Abstimmung mit dem Landratsamt —
Umweltschutzamt — Sigmaringen ausgeglichen werden.

. Ver— und Entsorgung

Die Ver— und Entsorgung des Plangebietes im Bereich Strom, Wasser,
Kanal, Gas sowie Telekommunikation ist nach Durchfiihrung der
ErschlieBungsarbeiten gesichert.

Das Abwasser wird der Sammelkldranlage Sigmaringen zugefiihrt.

Die gesamten Ver— und Entsorgungsleitungen fiir das Anderungsgebiet
gehen in den Besitz der &ffentlichen Hand liber.

Fldchenbilanz

Baufldchen (Nettobauland) ca. 15.391 gm = ca. 92 %
StraBenfldchen ca. 1.340 gm = ca. 8 %

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der Nutzung siehe Einzeichnung im Plan (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und §§ 4, 16 — 20 BauNV0).

Oberschreitungen der Baugrenzen konnen gem. § 31 Abs. 1 BauGB bis
insgesamt 20 gm fiir die Einzelliberschreitung als Ausnahme zugelassen
werden.

Zur Wahrung eines Gebietscharakter als Eigenheimsiedlung sind gemdB
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB im gesamten Plangebiet nur maximal 2
Wohneinheiten (WE) pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushdlfte zuldssig.

Bei Neuanpflanzungen von Bdumen und Strduchern sind nur einheimische
und standortgerechte Pflanzen zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Von den nach § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhthen
(EFH) konnen in begriindeten Fdllen Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB bis
maximal = 0,30 m zugelassen werden.

Die Grundsdtze des sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden
sind zu beachten (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2 BNatSchG).

Gem. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO sind im Mischgebiet nur Wohngebdude
und Geschdfts— und Biirogebdude zuldssig.

2. Ortliche Bauvorschriften gemdB § 74 LBO

Rechtsgrundlagen

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 sowie § 75 Abs. 3 Nr. 2 der Landesbauordnung
(LBO) fiir Baden—Wiirttemberg in der Fassung vom 8. August 1995

(GBI. S. 617) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fiir
Baden—Wiirttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI S. 577,
720), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Juli 1999 (Gbl. S. 292).

Rdumlicher Geltungsbereich
Die drtlichen Bauvorschriften gelten fiir den rdumlichen Geltungsbereich der

Bebauungsplandnderung "Hinter der Buchhalde” i. d. F. v. 06.02.2003

Dachneigungen und Dachformen siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

Als Dacheindeckung sind aus stddtebaulichen Griinden nur rote, rotbraune
oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betondachsteine zuldssig (§74 Abs. 1 Nr. 1
LBO).

Die nicht liberbaubaren Fldchen der Grundstiicke sind mit Ausnahmen der
Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und der Zufahrten bzw. Zugdnge als
Griinfldichen anzulegen und zu unterhalten (§74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Nicht lberdachte Stellpldtze sind in wasserdurchldssiger Bauweise (Pflaster
mit groben Fugen, Rasengittersteine, Schotterrasen u. dgl.) auszufiihren

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Bodenversiegelungen sind auf das geringstmdgliche MaB zu beschridnken.
Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke (z. B. Gartenwege,
Stellpldtze) ist soweit als mdglich zu verzichten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Niederspannungsfreileitungen sind gemdB § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO im
Plangebiet nicht zuldssig.
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Begriindun l. Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat am 27.11.2002 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplans "Hinter der Buchhalde” beschlossen.

Anderungsbeschluss offentlich bekanntgemacht am 19.12.2002

frihzeitige Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB durch
offentliche Auslegung des Anderungsentwurfes
vom 30.12.2002 bis 30.01.2003

Offentliche Auslequng des Deckblattes zur Bebauungsplandnderung mit Textteil
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.06.2003 bis einschl. 16.07.2003

Offentliche Auslegung bekanntgemacht am 05.06.2003

Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen am 1%.09.2003

Genehmigt mit Ablauf der 3-monatigen Genehmigungsfrist
gem. § 6 Abs. 4 BauGB durch Eintritt der Fiktion.

Genehmigung gem. § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekanntgemacht am 10.3.2c05

Ausgefertigt: Sigmaringen, den 1.3. 2005
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