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l. Beg rundung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB Im Vergleich zum bestehenden B-Plan verringern sowohl die reduzierte Geschosszahl als auch die von den
benachbarten Grundstiicken mit gréRerem Abstand geplanten Baugrenzen den Einfluss der zukiinftigen

Bebauung auf angrenzende Nachbarn.
Das zu erwartende Verkehrsaufkommen ist niedrig und stellt im Vergleich zur bisherigen Nutzung keine

Zeichenerklarung

Ubersichtsplan "H e" 1:2500

1. Grund fiir die Aufstellung
Mit dem Deckblatt zur 6. Anderung des Bebauungsplans ,Hinter der Buchhalde” wird darauf reagiert, dass in
diesem Bereich ein Wandel vom Gewerbe zur Wohnnutzung stattfindet. Aktuelle Bauantrage/Voranfragen mit

bedeutsame Erhéhung dar.
Dass das direkte Nebeneinander vom Wohngebiet und dem &stlich gelegenen Gewerbegebiet (Flurstiick Nr.

o Art der baulichen Nutzung . . . ) ) . . .
’ Wohnbebauung werden in dieser zentrumsnahen Lage Sigmaringens begriif3t, wiirden jedoch nicht mit den ) ) B ) I i )
max. 2 WE pro Haus / Btrg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) N v . o — , . 1071/8 ,Alte Krauchenwieser Stralle 1) bezogen auf Larm keine Konfliktsituation, sondern mit Unterschreiten
z : ¢ whs Grundzigen des rechtskraftigen Bebauungsplans lbereinstimmen. Um die stadtebauliche Ordnung fiir die der Richtwerte eine Planung mit zumutbaren Immissionen darstellt. wurde im Schalloutachten des
- EFH 630,50 Allgemeine Wohngebiete zukiinftige Entwicklung zu steuern und geplante Vorhaben in einen baurechtlich zuléssigen Rahmen zu stellen, K Sachverstindiaen Di Ig . And Hont (ACS. Friedriohsh ’f 0103 2%17 ok ort
> . 1067/24 c WA (§ 4 BauNVO) wird der Bebauungsplan geandert. Zudem folgt die Umwidmung des ehemaligen gewerblich genutzten Areals —=achverstandigen IF_)_ ~Ing. Andreas Hopt ( , Friedrichshafen) vom 21.03. oxumentiert
«F . . o . . . “ Umgekehrt begriindet die Anderung vom ,Misch- zum Allgemeinen Wohngebiet® keine Einschrankung fir das
% \ als Flachenrecycling der landespolitischen Zielvorgabe ,Innenentwicklung vor Aufienentwicklung®.
2 o \ 1 . . . o bestehende Gewerbe. Fir zukiinftige Gewerbeanlagen gelten bauplanungsrechtlich die gegenseitige
% o Uberplanung der bestehenden ErschlieBungsstrafte mit Wohngrundstick ist Riicksichtnahme nach § 15 BauNVO sowie die Anforderungen des § 34 BauGB, solange fiir diesen Bereich
3 3 WA 2-Z unzuldssig bis der westlich angrenzende Bereich (Franz-Xaver-Mezler-Str.) 2. Lage und Abgrenzung des Gebiets coin Bebauunasolan bestaht ’
y ¢ eine andere ErschlieBungsmadglichkeit erhalten hat. (§ 9 Abs. 2 (2.) BauGB) Der Anderungsbereich wird von der StralRenkreuzung ,Alte Krauchenwieser Strae*/ ,Am Kanzele* gsp '
© ' - T ’o; eingeschlossen. Im Kern besteht er aus den Flurstiicken Nr. 1070/3 und 1115/5. Der Geltungsbereich schliefit .
Y 2 WA 2 < ‘ Ma der baulichen Nutzung die Flurstiicke Nr. 1068/3, 4, 5, 6 und 14 sowie Nr. 1115/6 ein, um bisherige Mischgebiete als Allgemeine Il. Planungsrechtliche Festsetzungen
) ‘ — ) \\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Wohngebiete festzusetzen, was der gegenwértigen und beabsichtigten Nutzung entspricht. Zur ErschlieRung _
’ s g ‘ WA 3 Il der Grundstiicke am siidlichen Rand des Plangebietes wird ein Streifen des Flurstiicks Nr. 1115/7 in 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
e - GH = max 9,00m . EFH Wegebreite einbezogen. s. Planeinschrieb
EFH 630,00 \ WH(FD/I;Dn’)]a=Xl ' r7noL8 i. EFH P it i “ f P i iat - A
max. 7,00m G. GFZ 0,6 . . Der genaue Geltungsbereich ist im Plan ,01-67.6“ vom 28.06.2017 zeichnerisch festgelegt. Aligemeines Wohngebiet - WA gemaf § 4 BauNvVO
\ Gescholdflachenzanhl, als Hochstmal?
10 ) EFH 632,85 1§ { GRZ 0,4 GFZ0,8 ’ Von den in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht
s \ == \\ o 3. Geltendes Recht und Verfahren Bestandteil des Bebauungsplanes, also auch nicht ausnahmsweise zulassig.
Cia N == ‘ / f \ "
) 1068/6 \\ = = EFH 632,85 - max. 2 WE pro Hauseinher GRZ0,3 Grundflachenzahl, als HochstmaR Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Hinter der Bu?hhalde“ 01-67 Anderung 4/5 sowie der Flachennutzungsplan _ .
) - ‘ ) EFLH 53250 WA 3 . (FNP, 2005) zeigen den Geltungsbereich dieser Anderung als Mischgebiet mit verschiedenen Héchstmalien 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO) r _ .
N ‘ /4 \ \ = der Bebauung: 2, 3 und 4-geschossig; GRZ 0,4; GFZ 0,8 Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch: ; \ . AN
— \ - Rt ’ "y ,O. o / Y o \ o o
Als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ wird das ,beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewandt. 2.1 Die Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO) il = ' 8T

s. Planeinschrieb

Die Voraussetzungen fir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens stellen sich wie folgt dar: 2.2 Die Geschoiflachenzahi - GFZ (§ 20 BauNVO) Stadteba u | ICheS Konze pt 1 2000

X o

‘ \ EFH 633,40 Il
EFH 632,50 \ ‘ Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

- /‘/ \ - -
‘ \ - EFH 633,40 _ 5
1068/8 - : = - . c h hfuR héhe EFH i i NN 3.1.  Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die Anderung des
- — 1 _ . .
1068/7 X ‘ WA 2 T o -~ 1 ‘y N EFH = 643,50 rdgeschossrohfufSbodenhohe in [m 0. ] Bebauungsplans knlpft an die Planungsleitlinie in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB an, da sie auf die Fortentwicklung S Pla.nemschneb _ A A R P g, -,
WA2-Z| I = EFH 633,95 % der Bebauung innerhalb des gegebenen Siedlungsbereichs zielt - es werden Flachen fiir Wohnraum ohne 23 Die .Zahl d?r Voligeschosse - Z (§ 20 BauNVO i.V.m. §2 Abs. 6 LBO) \ ! e \. .
& T o e ‘ S oo we_ - on Gebaudehohe, als Hochstmald in [m] dber EFH weiteren ,Landschaftsverbrauch® des Aufienbereichs erschlossen. S Pla.nelnsctmeb. ) _ :
b WH(FD/PD) = max. 7,00m f. EFH ‘ o ’ A Q0 - /EFH 633.95 ‘ é WHEDPD) Traufhohe, als Hochstmald in [m] Gber EFH 3.2.  Die zulassige Grundflache liegt bei einer Gesamtflache des Geltungsbereiches von 12.220 m2 deutlich 2.4 Die erau.dehohe -GH (§ 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1. LBO)
o GRz03 GFz06 EFH 633,10 \ Ao - - Y Wandhohe, als Hochstmal} bei Flachdach/Pultdach in [m] dber EFH unterhalb der zuldssigen Hochstgrenze von zwei Hektar (Fallgruppe 1: § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB). . Planeinschrieb
. A - (o Der beschleuniate Beb | it hlieRlich fiir Vorhaben. die keine Priifi hd Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (GH) ist der héchste Punkt des Gebdudes inkl. Dachaufbauten
& o 0 \WA 2- Y A L ess05 O . o er beschleunigte Bebauungsplan gilt ausschlief3lich fiir Vorhaben, die keine Priifung nach dem bezogen auf die Erdgeschossrohfullbodenhahe (EFH)
o A B0 == : > Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz erfordern (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB). Dieser B-Plan ist nicht 9 9 '
/ max. 2 WE pro Haus 1070/4 ‘ o ¢ WA 2 (% (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) UVP-pflichtig. Die maximal zuldssige Traufhéhe (TH) wird zwischen EFH und dem Schnittpunkt der traufseitigen Wand mit der
1 : [
e ‘ é_ 3.3.  Die Priifung artenschutzfachlicher Dokumente ergab, dass aufgrund dieser Bebauungsplananderung Ob.erkante der Dachhaut g.;em.essen.. o ) _
® //75’\\\\\ = ‘ 6 WA 3 Il keine derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter (Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete) Bei Flach- und Pultda.ch g"t_ die m.aX|maI 2ulassige Wandhohe (WH) als Maf zwischen EFH und oberem
/&'\ - /'5868 R 3 \ [{)) " Baugrenze beeintréchtigt werden. (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB). Abschluss der Wand inklusive Attika oder dem Schnittpunkt von Wand und Dachhaut.
S 1115/9 PN esfa\\\ \(avb > \ @‘ = max st L Die EFH ist im Plan fir jedes Hauptgebaude als Héchstwert festgesetzt. Von der EFH kénnen aufgrund der
1115/10 e g AR TR - ‘\]6\6 e (p 5 |WH(FD/PD) = max. 7,00m i. EFH , , . konkreten Lage des Gebaudes im Gelande und einer daraus resultierenden zweckwidrigen Héhenlage
~R P(\ O Dementsprechend vereinfacht sich das Verfahren folgendermalien: _ o o _
1068/9 e = » = GRZ04 | GFZ08 _ . o . . Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB bis zu +0,3 m zugelassen werden. Der Nachweis (ber die Hohenlage ist
1115/13 S & EFH 63510 @ nur Einzelhauser ZU|aSS|g keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, 3% 8§ 2 Abs. 3 LBOVVO d tell
o < e (7] A o die friihzeitige Biirger- und Behdrdenbeteiligung entfallt, gemals § S arzustefien.
\ - = , , ,
‘ \ - WA 3 - Q) e, 2 WE pro Haussinhol Birg 3 Ausgleichsverpflichtung nach § 1a Abs. 3 BauGB entfallt, L. iicksfla
- ‘ \ = 7 - nur Einzel- und Doppelh&user zulassig auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind (nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), 3 Bauweise, ube.rbaubare Grundsticksflachen
S EFH 634,50 \& _ . . 9 Abs. 1 Nr. 2. BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)
S g 4 = wird verzichtet, _ _
1115/11 1115/15 ‘ \ EFH 635,40 A keine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB, ;1 IZ?I((aj Bayw?se R e " o . |
S = , . . . . . s wird zwischen Bereichen flr Einzelhauser, Einzel- oder Doppelhduser und Reihenhduser (Hausgruppen
@ GSt WA'1 = _ ! nur Hausgruppen (Reihenhauser) zulassig kein Monitoring gemaf § 4c BauGB. . PP ariep
_— \ & = J he \ unterschieden.
1115/8 ) — \ & - 1 ! .
‘// \\\ \ X -~ a® \ Nach einer Relevanzbegehung im Rahmen der artenschutzfachlichen Vorpriifung konnte ein Vorkommen der s. Planeinschrieb
\ : - 2 - : europarechtlich streng geschitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) nicht ausgeschlossen werden, da die

- Verkehrsflachen 3.2 Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen

o o \
r ) \ ) - T oM EFH 635,70 ) L o . . ) L
. \ \ \ T N ! I ’ ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Brachflache trotz ihrer isolierten Lage inmitten von urbanen und landwirtschaftlichen Flachen fir sie o ) ) i )
r ) i A9 _ o G . . . . . . N Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
- Habitatpotenzial besitzt. Die notwendigen vertiefenden Untersuchungen zum Artenschutz durch Dipl.-Bicloge

\ \ \ _ -
\ EFH 635,10 ,\;\QQ — ////// ‘ S. Planeintrag
Josef Grom (Biro fir Landschaftsékologie, Altheim) kommen zum Ergebnis, dass durch diese .

N
) 2 VS A \
2 ) EFH 635,70 \ oA
k Garagen, Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO miissen einen Mindestabstand von

- \

0 =
A%, 2 - Bebauungsplananderung keine Verbotstatbestdnde des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG

~ N \
_— - \ ' y | e® o Gehweg e . .
\ \ ) 50 \ == = N 2,00 m zu den offentlichen Verkehrsflachen einhalten.
- ausgelost werden. Verfahrensvermerke
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j L WA b 748 P iR g
\ ‘ \ 0 T geste o
\ EFH 6\34 90 \ : A \ % \\ //\/{)ﬁa\‘ﬁ%g/ ‘ 4, Hoéchstzulédssige Zahl der Wohnungen
' A ! % e ‘\j‘a\i/// ‘ Fah Der Bebauungsplan kann in diesem Verfahren abweichend von der Darstellung des Flachennutzungsplans .
1115/12 | ‘%1\ \ WS \ VX pNE ‘ Whe anrweg Pro Hauseinheit sind maximal zwei Wohnungen zulassig. Anderung des Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1
Whs . - » ‘ 4 geadndert werden, da die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt und der FNP im Zuge 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) BauGB bg i gsp . 21.12.2016
‘ S. r. 6 Bau au eschlossen am 2.
| I

\ o\ \ v =
(§

R b N
- \ Lo (Be ‘ ‘ GSt Gemeinschaftsstellplatz/ nachfolgender Berichtigung angepasst wird. (§ 13a Abs. 2 Nr. 2)
A0 A o \ ‘ .. .. .. :
2 ////W\ v N = 2 ! \\l 3\6“6‘ 111 A Flache zum Aufstellen von Abfallbehaltern 4 Planungskonzept 5. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Autstellungsbeschluss offentlich bekanntgemacht am 12.01.2017
g \\ 22 P‘ ‘ v I-Die eplante Bebauung setzt sich aus drei Typen zusammen: Entlang der , Alte Krauchenwieser Strale” stehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a I.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
% \ \ o % = WA 1| I oo X ® nngeen s. Planeintrag offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.01. bis 20.02.2017
5 \\ WS ‘ GH = max.9,00m i EFH Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Reiherhuser. Entlang der Strafe ,Am Kanzele™ werden die bestshenden Einzelhquser Unverdndert lir die Die StraBenbiume konnen parallel zur StraBenachse mit bi +/-1,5 m Abweichungen vom Standort gepflanzt ¢ i
g \ ‘ ‘ TH = max. 6,00m &.EFH G Schutzgzu; Plege Snd Sur Er?twic,;klun von Natur und Landschaft zukiinftige Entwicklung festgesetzt, zwischen dieser Hauserreihe und dem nordlichen Abschluss der |ed ake al; Ge od ? kpa allel zur stra .e achse mit bis 2U +1, welchungen vom standort gepfianz Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
WH(FD/PD) = max. 7,00m u. EFH , i . i i i i i . i . L. i
w 1115/16 \\ ‘ 9 9 Reihenhauser vermittelt ein weiteres Einzelhaus. Auch auf den ,inneren® Flachen sollen Einzelhduser sowie im werden, um auf Grundstuckszuwege zu reagieren entwurfes bekannt gemacht am 12.01.2017
3 \ ‘ GRZ03 | GFZ06 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) . . ) . ] Fir das Anpflanzen von Baumen gilt allgemein: Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens in der nach
S \ ‘ stdlichen Teil Doppelhduser oder Einzelhduser entstehen. ) o ] | i " .
x N ‘ . . . . Beginn der jeweiligen Baumalnahme nachfolgenden Vegetationsperiode durchzufiihren und dauerhaft zu Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
N ‘ ‘ o Als Bebauungsplan der Innenentwicklung sind Art und MafR der Bebauung, sowie weitere Festsetzungen und a ol B )  Abadnaiakeit i halb e N H aleichartice Pf entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB
= . .
e (171517 max. 2 WE pro Hauseinheit Anpflanzung von Baumen Gestaltungsvorschriften an den Festsetzungen des Bebauungsplans fiir die angrenzende Umgebung orientiert, pflegen und zu erhalten. Baume sind bei Abgangigkeit innerhalb eines Jahres durch gleichartige Pflanzen zu vom 20.01. bis 20.02.2017
L . - . ersetzen.
um eine zusammenhangend geordnete Siedlungsstruktur zu erhalten. Bebauungsplan als Satzung nach § 10 BauGB
106812 Die maximale Zweigeschossigkeit gilt fur den gesamten Planungsbereich. Hochstwerte fiir Gebaude- und 6 Fih rerirdischen V et 9 Abs. 1 Nr. 13. BauGR beschlossen am 19.07.2017
1115/14 Sonstige Planzeichen Traufhdhen sowie bei Flach- und Pultdachern fir Wandhdhen sind Vorgaben fiir eine homogene Baustruktur, ) - ut rung von unterirdischen Versorgungsleitungen (§ S- r- 13. BauGB) In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes durch dffent.
die wiederum bei der Wahl der Dachform und weiteren Baumerkmalen individuelle Freiheit zul&sst. S. rlaneinirag Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 27.07.2017

Die Flache mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Sigmaringen (Stadtwerke) ist erforderlich, da alle

Die vorgeschlagenen GrundstlicksgroRen sind relativ klein gewahlt, um mit den geplanten Bautypen eine
Flurstlicke in Privateigentum sind.

IV. Hinweise | innenstadtnahe kompakte Nachbarschaft zu erzeugen und Wohnraum vergleichsweise kostengiinstig anbieten
1D-ie Grunst:zZn::::t:arsamen und schonenden Umganges mit dem Boden sind zu beachten. Bodenversiegelungen sind auf das Fur Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes wird auf das Geotop-Kataster vom LGRB im Internet hingewiesen G d . lich Gelt b ichs d Beb | zu konnen. Ausgefertigt:
notwendige Mal zu begrenzen (§ 4 BodSchG, §§ 1 und 2 BauGB, §§ 1 und 2 BNatSchG). Der Mutterboden ist getrennt vom brigen (http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope). Fiir Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (§ 4 Lagerstittengesetz) beim LGRB. renze des raumlichen eltungsbereicns des bebauungsplans Mit der Festsetzung zu Baumpflanzungen soll das Bild der ,Alte Krauchenwieser Stral’e* mit einer Baumreihe I" S t . b - rtl. h B h .ft . B 74 LBO Sigmaringen, den 21.07.2017
: ’ : Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen (§ 9 Abs. 7 BauGB) - C o P - . 9atzundg upber ortiiche Bauvorschrirten aema ’ T
Aushub abzutragen und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§§ 1 und 202 BauGB, §§ 1 und 2 BNatSchG, 4 BodSchG). Um Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden. Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster verwiesen, welches im Internet - gepragt werden, die sich sowohl bereits im Bestand als auch im Ubergeordneten Konzept nach Siiden fortsetzt g g §
die biologische Aktivitét des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m hohen Mieten bis zur Wiederandeckung/ Verarbeitung unter der Adresse http://igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann. und eine ordnende Struktur bildet.
zwischenzulagern. Die Mieten sind durch geeignete Profilierung vor Vernassung zu schiitzen. Bei Gelandeauffilllungen innerhalb des 6. Bauabfall -6—0—8—0—©- Abarenzund unterschiedlicher Festsetzungen § 1 Raumlicher Geltungsbereich
Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Erdmassenausgleichs oder der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden (Mutterboden) des Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. 9 9 9 5. VerkehrserschlieBung Die értlichen Bauvorschriften gelten fiir den raumlichen Geltungsbereich des Deckblatts der 6. Anderung zum Scharer, Burgermeister
N N . o . Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall oo . . . . . . . . . .

Urgelandes nicht iberschiittet werden. Den Standards der DIN 19731 zur Verwertung von Bodenmaterial ist zu folgen. eingestuften Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt Die duBere ErschlieBung des Bereichs besteht bereits mit den Straen ,Am Kénzele" und ,Alte Krauchenwieser Bebauungsplan ,Hinter der Buchhalde® 01-67.6, Sigmaringen in der Fassung vom 05.04.2017.

und Verkehr BW vom 13.04.2004 einzuhalten. Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Bodenschicht oder als Oberboden ist o o o | ‘N . _ _ _ P . : : :
2 Niederschlagswasser die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden. : 5 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen Straf3e”. Die Verbindung zur ,Franz-Xaver-Mezler-StralRe” wird als PrivatstralRe weiter genutzt, allerdings bei
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in 7. Umweltgefihrdende Stoffe N Q (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) weiterer E.ntW|ckI.ung des §Ud“Ch angrenzenden Gela.ndes zur Sackgasse umg?baut- SO .dass nur nOCI‘T.eII'T § 2 Ortliche Bauvorschriften geman § 74 LBO
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch Ein Teilbereich des Flurstlicks Nr. .1115/5, Gemarkung.Sigmaring.en, (siehe Planeintrag: sonstige Planzeichen - ehem. Tgnkstelle) wird im A.Itlasten-.und FuBweg die Verbindung Richtung Westen herstellt. Ein kurzer Wohnweg erschlieft die Einzelhauser nordlich 1. Als Dachformen sind geneigte Dacher und Flachd&cher zulassig.
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. (§ 55 Abs. 2 WHG) Zusétzlich wird angeregt, Flachdacher sowie flach geneigte Dacher 222;13?}?5;?6(?;;22::)Crlsirt E:{222}'1‘;;3;2';\?::2rggvs:rrte‘?t’_ezemhnung Altstandort ,AS EV Tankstelle Alte Krauchenwieser Stralte 8" geflinrt und ist nach dieser Privatstrale. Ebenfalls mit einer privaten Stichstrale werden die stidlichen Grundstiicke erschlossen. (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung auszufiihren, befestigte Flachen wasserdurchlédssig anzulegen und Regenwasser fiir die Fir den Wirkungspfad Boden/Grundwasser ist der Altlastenverdacht ausgerdumt, aufgrund der Vornutzung kdnnen aber auf der Flache Bodenmassen o Flachdach Langfristig besteht die Option, diese Stralle in der Kategorie eines Wohnweges beidseitig zu bebauen. 2.Stiutzmauern zur Geldndemodellierung und Absicherung der Héhenunterschiede sind an den
Nutzung in Zisternen zu speichern, um den Oberflachenabfluss der Privatgrundstiicke zu reduzieren. Auf Flachen mit Altlasten oder vorliegen, die man nicht ,unkontrolliert ablagern kann. Die Flache wird im Bodenschutz- und Altlastenkataster, Fallgruppe ,Sonstige Flachen, B-Fall“, gefiihrt. .. .. . . . . . " w .

g ) P ) g Aushubmaterial von dieser Flache muss nach der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial Fo Pultdach GrundStUCkSgrenzen sowie im bis zu 2,0 m breiten Grenzbereich bis maximal 1,0 m Hohe ZUIaSSIQ' (§ 10i.V.m.
Altlastenverdacht darf nicht versickert werden. Xogn _1t4.0ﬁ.2t00d7 urliterséuctht untd d%mentsprechend e?tsorgt oder verwertet werden. Die Untersuchungsbefunde sind dem Fachbereich Umwelt und 6. Ver- und Entsorgung des Plangebietes § 74 Abs. 3 LBO) Der Nachweis Uiber Gelandeveranderungen ist gemaR § 2 Abs. 3 LBOVVO in den
rbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen vorzulegen. . . N . .
Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation sowie Abwasser ist durch das Planunterlagen darzustellen.
> Wassergefahrdende Stoffe . o 8. Archéologische Denkmalpflege bestehende System gesichert. 3. Als Einfriedung sind Hecken, Holz- und begriinte Drahtzaune zul3ssig, die straenseitig eine Hohe von
Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl etc.) nach § 62 WHG ist die Anlagenverordnung -VawS- vom 11. Februar Nordwestlich des Plangebiets ist seit den 1960er Jahren eine Fundstelle bekannt, welche als Kulturdenkmal gemaR § 2 DSchG eingetragen ist. Da die - — — V hi F| tiick bindlich . . N . . . . . ’ '
1994 in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten. Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Fldchen, Grenzen dieses vorgeschichtiichen Gréberfeldes nicht bekannt sind, ist im Plangebiet mit entsprechenden Funden zu rechnen. _ orgeschlagene Flurstiicksgrenze (unverbindlich) Die privaten Flachen mit Versorgungsinfrastruktur sind mit Leitungsrecht belegt. maximal 1,0 m nicht iiberschreiten. (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
B o ) . . Der vorgesehen Beginn von Erdarbeiten im Zuge der Erschliefung ist der Archaologischen Denkmalpflege mindestens 3 Wochen vor dem geplanten Termin 4 Die Ba mart(en) fiir festqesetzte Pflanzungen als Straenbaum hat folgenden Kriterien zu geniigen: Mittel-

auf denen stérkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, miissen wegen deren Schmutzfrachten und aus Vorsorgegriinden anzuzeigen, um eine archéologische Begleitung der Erdbaumalnahmen zu erméglichen. Sollten sich archiologische Funde oder Befunde zeigen, sind die : u u g ung u g u genugen:
an die Sammelklaranlagen angeschlossen werden. Mt}glichrljeit\ijnd rc.:,in gus'({eichenges ﬁeitfenster zu einer fachgerechten Fundbergung und Dokumentation einzuraumen. Bergung und Dokumentation kénnen 7. Bodenordnende MaRnahmen bis groRkroniger, rundlich ausladender Laubbaum, Hochstamm mit mindestens 4,5m Lichtraumprofil zur StraRe,

ggf. mehre Wochen in Anspruch nehmen. H . .. . . L . . . . o

/\’ Die Flurstiicke des Geltungsbereichs mit Neuordnung sind im Eigentum einer Person, mit der die Planung standortgerecht und ohne parkende Autos schadigenden Fruchtabwurf.
. . . o - . o . . . . < . \\ . . - . . . . .
4. Grundwasser Um Planungssicherheit zu gewinnen und um spdtere Bauverzogerungen im Falle von archdologischen Funden zu vermeiden, wird empfohlen, im e Bestehende Baustrukiur abgestimmt wurde. Die Grundstiicke mit bestehender Bebauung und verschiedenen Eigentiimern werden nur in Beispiele: Spitzahorn, Rotahorn, Roteiche, Linde, Gétterbaum, Scheinakazie. (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Falls bei Bauarbeiten im Plangebiet Grundwasser angetroffen wird, ist sofort der Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des Planungsareal friihzeitig im Vorfeld der Erschliefiung archéologische Voruntersuchungen durch das Landesamt : : = . : . . "
entr Dletsr °r angetrot sofort _ _ fiir Denkmalpflege (LAD) durchfiihren zu lassen. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Bezug auf ihre Nutzungsart sowie dem MafR der Bebauung geandert - bodenordnende Mafnahmen finden hier 5. In den Bereichen WA 1 und WA 2 sind je Wohnung 2 Kfz_Stellplitze herzustellen. (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) K R E I S S T A D T IO M AR INGEN

Landratsamtes Sigmaringen zu informieren. Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass einer dauerhaften Grundwasserabsenkung nicht Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das LAD den Abschluss einer ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere XXX nicht statt Des Weit it fiir die Anl Stelllit 37 LBO A TVEERT A :
zugestimmt werden kann. zu Fristen fir die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers. Nahere Informationen finden sie unter Flache ehem. Tankstelle mit Belastu ng unter der Erheblichkeitsschwelle; : es Weiteren gilt fir die Anlage von Stellplatzen § .

http://www.denkmalpflege-bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-denkmalpflege/pilotprojekt-flexible-prospektionen.html X X B-Fall BN 5 EntsorgungsrelevanZ' keine Nutzungsbeschrénkung STADTPLANUNGSAMT

Die Kosten fiir die Prospektionsmafnahme sind vom Vorhabentréger zu Gibernehmen. - ’ ’ . " L. .
5. Geotechnik X X X 8. Auswirkungen der Bebauungsplananderung § 3 Ordnungswidrigkeiten Bebau u ngsplan S..I GMARINGEN
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillite Spalten, Hohirdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieften. Sollte eine Versickerun Darliber hinaus wird auf die §§ 20 und 27 DSchG verwiesen: Mit dieser Bebauungsplananderung wird eine bereits erschlossene innerértliche Flache baurechtlich fir idri Srtli i ' Atzli 3sSi ' ' ' FURST-WILHELM-STR. 15

g . gen { . P ) ) o ) ) ) 9 ,Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen)und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, . gsp . g . . . . . Ordnungswidrig handelt, wer den értlichen Bauvorschriften nach dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig " H | nter der B UCh halde" S |g ma” ngen 72488 SIGMARINGEN
der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) ist das LAD (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Wohnungsbau frei gemacht tragt damit zur Einschrankung des Siedlungswachstums nach auf3en bei. zuwiderhandelt. Bei Zuwiderhandlungen gegen die értlichen Bauvorschriften gelten die Bestimmungen des § 75 . ' TEL : 07571/106-143
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.* LBO D kbl tt A d 6 N -
der Ausspulung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. . Lo " . .. . | eC a n eru ng FAX: 07571/106-139
_ _ _ _ _ Das Mal} der baulichen Nutzung wird in Grundflaiche und Gebaudehdhe gegeniiber dem geltenden B-Plan www.sigmaringen.de
achten. Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Kontakt: Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprésidium Stuttgart, Ref. 84.2 Regionale Archéologie, Alexanderstraie 48, 72072 Tiibingen, Tel. reduziert. so dass die zuldssiae Versiegelung abnimmt und die Bauvolumen dem anarenzenden "
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen 07071/757-2415 0 1 0 20 30 40 50 m ] ’ . ) g 9 9 o 9 . . L § 4 Inkrafttreten PLANNUMMER MASSTATB GEFERTIGT
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen e ew ‘ den Siedlungsbereich mit Wohnhausern angepasst werden. Statt des grofflachigen Baufelds wird eine kleinteilige Die ortlichen Bauvorschriften treten mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses uber den 01-67.6 1:500 28 .06.2017 AR
Bebauungsstruktur mit Wohngarten geplant. Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 74 Abs. 7 LBO in Kraft. : : -

gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.




