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Hegrundung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB zur Bebauungsplananderung
"Burgwiesen I - HohenzollernstraBe", Sigmaringen.

1. Grund fiir die Bebauungsplandanderung

Im rechtskrdftigen Bebauungsplan "Burgwiesen 1 - Hohenzocllern-
straBe" ist der zur Anderung vorgesehene Planbereich als
Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO mit dem Zusatz, daB hier nur
"Fremdenverkehrseinrichtungen wie Gaststattengewerbe, kulturel-
le Einrichtungen und dhnliches zuldssig sind, ausgewiesen.

Der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt, das Flurstick375/6 mit 2
Gebduden, die als Cafe, Architekturbiliro, sonstigen Biuros sowie
Wohnungen genutzt werden sollen, zu bebauen.

Nach den Festsetzungen des rechtskrdaftigen Bebauungsplanes
waren von diesen geplanten Nutzungen jedoch nur das Cafe mit
den dazugehdrenden Wohnungen zuldssig.

Das urspriinglich beabsichtigte stddtebauliche Ziel, hier
vorrangig Fremdenverkehrseinrichtungen sowie kulturelle Ein-
richtungen anzusiedeln, wird durch die geplante Umstufung
dieses Gebietes in Mischgebiet (MI) gem. § €& BauNVO nicht
ausgeschlossen, weil diese Einrichtungen auch im Mischgebiet
zulassig sind.

2. Geltendes Recht

Das Anderungsgebiet liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan
"Burgwiesen I - HohenzollernstraBe". Der Fldchennutzungsplan-
entwurf des Verwaltungsverbandes Sicmaringen muB entsprechend
dem beabsichtigten Mischgebiet (MI) abgeandert werden.

Das Bauleitplanverfahren fiir den Flachennutzungsplanentwurf
wird derzeit durchgefiihrt.

3. VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Anderungsgebietes erfclgt wie bisher iiber
die StraBe In den Burgwiesen.

4. Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Anderungsgebiet ist als Mischgebiet (MI) gem. § & BauNVO
ausgewiesen. Aus stddtebaulichen Griinden werden in diesem
Gebiet Vergnigungsstdatten i.S. von §4a Abs 3 Nr 2 BauNVO
sowie Tankstellen nicht zugelassen.

Die angegebenen Grund- und GeschoBflachenzahlen (GRZ und GF2)
wurden bedarfsgerecht festgesetzt und sind Maximalwerte.

%. Ver- und Entsorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas und Strom sowie

die abwassertechnische Entsorgung ist gesichert.
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. Bodencrdnende MafSnahmen
sind voraussichtlich nicht erforderlich.

leichenerkldarung:

Art der baulichen Nutzung :

= Mischgebiet (§6 BauNV0)

MalO der baulichen Nutzung:

6=1l = lahl der Vollgeschofle (Hochstgrenze)

Grundflachenzahl
GeschoDflachenzahl

GRZ =04
GF7=08

Bauweise Baugrenzen .

S s e 23 = Baugrenze
S0 = Satteldach
LO-L5° = Dachneigung

Sonstige Planzeichen u Festsetzungen -

— EE—— z Grenze des raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplananderung

= projekt. Baukorper

W - Flachen fir Leitungsrecht (s Einschrieb)

3 Flache fur U-Station

i
Flanungsrecht liche Fegtsetrungen t

Bel Wohn- und Schlafrlumesn, die der B 12 gugewandt sind,
werden aus immissionsschutzrechtlichen Griinden LErmschutz-
fenster vorgeschrieben.

2. Bauwordnungsrechtliche Pestsetrungen

2.1 Der Laubholzglirtel (Bereich entlang der StraBe "In den
Burgwiesen" bis zum vorhandenen Geblude auf Flst. Nr.
375/1 ist zu erhalten; sollte dies im Ausnahmefall nicht
mSglich sein, sind auf jeden Pall Ersatzpflanzungen zu
priifen.

2.2 Die Geblude sind in Richtung Festplatz mit einheimischen
Striuchern einzugriinen.

2.3 Bauliche Anlagen diirfen im Bereich rur Donau keine spie-
gelnden Flichen aufweisen.

2.4 Die Zuwegungen und Abstellflchen diirfen nicht asphaltiert
werden.
7.% Die Grundsitze des sparsamen und schonenden Umgangs mit

dem Boden sind ru beachten (§ ¢ BodSchG, §§ 1, 202 BauGB
§§ 1, 2 MatSChG).
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Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat hat am 10.2.1993 gem. §2 Abs.1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplanes Burgwiesen I -Hohenzollernstrasse beschlossen.

Gemaf §3 Abs.1 Nr.2 wurde auf eine fruhzeitige Unterrichtung und Erdrterung

der Burger verzichtet weil sich die beabsichtigte Bebauungsplandnderung
aut das Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt.

Seteiliqgung der Trager offentlicher B_e_lun_ge: gem.§ L Abs.1 BauGB vom
11.6.93 bis 27.8.1993

Ottentliche Auslegung der Bebauungsplandnderung gem. §3 Abs. 2 BauGB
vom 19.7 bis 20.8.1993

Auslequng sowie Anderungsbeschluf affentlich bekanntgemacht am 24.6.1993

Erneute dffentliche Auslequng gem §3 Abs.3BauGB vom 1511 -15.12.1993

Erneute Auslegung offentlich bekanntgemacht am 26.10.1993

Als Satzung gem §IBBauGB beschlofen am 16.3.199L

Dem Landratsamt Sigmaringen gem §11 Abs.) BauGB angezeigt am 19.5.1994

Anzelgever!uhien uffentlich_hékunntgemuth! gem 12 BauGB am 23.06.1994
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