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Textteil zur 2. Bebauungsplanéanderung ,,Burgwiesen | — Hohenzollernstrae“ Sigmaringen  [Stand: 02.01.2020]

|. Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zur 2. Anderung des
Bebauungsplans , Burgwiesen | — Hohenzollernstraf3e* Sigmaringen

1. Grund fiir die Anderung
Mit der 2. Bebauungsplananderung ,Burgwiesen | - Hohenzollernstral3e* werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen und stadtebaulichen Kennwerte zur Bebauung
und Nutzung einer derzeit als Parkplatz und Grinflache mit Veranstaltungsplatz
genutzten Flache geschaffen. Ziel ist, ein Hotel zu errichten, das in Qualitat und
Umfang das Spektrum der Beherbergungsmoglichkeiten der Stadt erweitert.

Zur Anderung dieses Bebauungsplanes sind mehrere Alternativen als Hotelstandort ins
Spiel gebracht und verworfen worden. Zuletzt hat sich der Standort ,,Donaubiihne*
aufgrund der konkreten Planungsabsicht zum Bau und Betrieb des Hotels in dieser
aulergewohnlichen Lage mit Blick Uber die aufgestaute Donau zur Nordflanke des
Schlosses der Firsten zu Hohenzollern-Sigmaringen durchgesetzt, so dass nach
Abschluss dieser Bebauungsplananderung der planungsrechtliche Rahmen zur
Realisierung des seit Jahren angestrebten Hotelprojektes gegeben ist.

Mit Rechtswirksamkeit dieser Bebauungsplananderung sind die Festsetzungen des
vorherigen Bebauungsplanes im Geltungsbereich dieser Anderung aufgehoben.

2. Lage und Abgrenzung des Gebiets
Der Geltungsbereich der 2. Bebauungsplananderung ,Burgwiesen | -
HohenzollernstraRe“ erstreckt sich Giber 4.470 m?. Der genaue Geltungsbereich ist im
Plan ,01-68.2" zeichnerisch festgelegt. Er umfasst das Flurstiick Nr. 373/32, das
westlich von der Burgstral3e begrenzt wird, ndrdlich von der Straf3e In den Burgwiesen
und im Suden bis zum Donauufer reicht.

3. Geltendes Recht und Verfahren
Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Burgwiesen | - Hohenzollernstra3e* 01-68 sowie der

Flachennutzungsplan (FNP, 2005) weisen im heute unbebauten Bereich eine
Griunflache aus.
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Ausschnitt FNP im Bereich des B-Plas 01-68.2

F.C.o

freizunaiten.

37318
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Als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ wird das ,beschleunigte Verfahren“ nach

§ 13a BauGB angewandt. Mit der Anlage eines Hotels an diesem Standort soll der
bisher weitgehend brach liegende oder lediglich als Parkplatz genutzte Teil der Flache
zur weiteren stadtebaulichen Entwicklung aktiviert werden. Das Hotel wird in diesem
seit Uber 40 Jahren beplanten Innenbereich als Initial zum Ausbau des
Fremdenverkehrs in Sigmaringen gesehen, so dass fur Folgenutzungen zukinftig auch
die nordlich angrenzende, bislang unbebaute Flache an Attraktivitdt gewinnt und
baulich entwickelt wird.

Die Voraussetzungen fir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens stellen sich
entsprechend der Anforderungen des BauGB wie folgt dar:

3.1 Die zulassige Grundflache liegt unterhalb der zulassigen Hochstgrenze von
2,0 ha (Fallgruppe 1: § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Das Baufenster umfasst eine
Flache von 1.240 m?.

3.2 Zulassige Vorhaben, die den Festsetzungen dieses B-Plans entsprechen,
erfordern keine Prifung nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz. (8 13a
Abs. 1 Satz 4 BauGB)

3.3  Aufgrund dieser Bebauungsplananderung werden entsprechend der Vorprifung
keine der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (Flora-Fauna-
Habitat- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt (8 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).
(s. Formblatt ,Natura 2000“ als Anlage zum Umweltsteckbrief, Ingenieurbiiro
Karcher GmbH, Bad Saulgau, 25.9.2019).

3.3 Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50 Satz 1 des
Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten.

Dementsprechend vereinfacht sich das Verfahren folgendermafien:

* keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

« die frihzeitige Burger- und Behdrdenbeteiligung entfallt,

* Ausgleichsverpflichtung nach § 1a Abs. 3 BauGB entféllt,

+ auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind (nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), wird verzichtet,

* keine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB,

* kein Monitoring gemaf § 4c BauGB.

Die Bebauungsplananderung weicht von den Darstellungen des Flachennutzungsplans
ab. Der Bebauungsplan kann in diesem Verfahren abweichend von der Darstellung des
Flachennutzungsplans (s. Abb. FNP 2005: Parkplatz und Griinflache) geandert werden,
da die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt und der FNP im Zuge
nachfolgender Berichtigung angepasst wird. (§ 13a Abs. 2 Nr. 2).
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4. VerkehrserschlieRung
Das Plangebiet ist Uber die bestehende Straf3e In den Burgwiesen erreichbar. Der
geplante Hotelstandort liegt sehr nah an einer Zufahrt zur B32.
Zwei Linien des Stadtbusses haben mit der Station ,Burgstraf3e” am
gegeniberliegenden Donauufer einen nahegelegenen Haltepunkt. Der Bahnhof kann
zu Ful3 in 600 m Entfernung erreicht werden.

5. Ver-und Entsorgung des Plangebietes
Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation sowie
Abwasser ist Giber die bestehende Leitungsinfrastruktur In den Burgwiesen gesichert.

6. Bodenordnende MalRBnahmen
Zur Flache der Bebauungsplananderung sind keine bodenordnenden Mal3nhahmen nach
BauGB erforderlich.

7. Planungskonzept und Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
Mit der Anderung dieses Bebauungsplanes wird der Rahmen fiir eine bereits
fortgeschrittene Planung zur Anlage eines Hotels geschaffen. Damit orientieren sich die
Festsetzungen am konkreten Vorhaben, das im Vorfeld eng mit der Stadtverwaltung
abgestimmt wurde.

Als Art der Nutzung ist im Wesentlichen mit einem Hotelgebaude das
Beherbergungsgewerbe vorgesehen. Die zulassige Art der Nutzung wird im
Sondergebiet nach § 11 BauNVO um weitere, dem Fremdenverkehr sowie der
Erholungsnutzung zugeordnete Nutzungsarten erganzt.

Die Grundflachenzahl von 0,3 wirde bei voller Ausnutzung des Baufensters noch
unterschritten. Mit Anlagen der GRZ Il nach § 19 Abs. 4 BauNVO kann die relativ
niedrig festgesetzte GRZ | um bis zu 100% uberschritten werden, um die Vielzahl der
hier bestehenden und geplanten Funktionen wie Donauuferweg, Veranstaltungsplatz
mit Sitzterrassen sowie Hotelterrasse und PKW-Stellplatze auf der Flache zu
ermaoglichen.

Mit der Festsetzung der Erdgeschossrohfuf3bodenhdhe wird der Anforderung an
hochwasserangepasste Planung entsprochen, da der Planbereich im
Uberschwemmungsgebiet (HQuo0) liegt. Des Weiteren bildet die EFH die Referenzhéhe
fur die Festsetzungen der Gebaudehohen.

Mit den Festsetzungen der maximalen Trauf-, Wand-, First- und Gebaudehdhe wird
das Gebaude in seiner konkreten Dimension definiert. Das Gebaude wird in seiner
Funktion und Lage als stadtebaulicher ,Sonderbaustein“ positioniert, dennoch beziehen
sich die Hochstmal3e auf den baulichen und landschaftlichen Kontext, so dass der
Neubau an dieser Stelle eingegliedert wirkt. Es werden verschiedene Hohen definiert,
um entweder eine Dachform mit Traufe und First zu erhalten oder bei
Flachdachbauweise Uber die maximal zulassige Wandhdhe den Hauptkérper zu
begrenzen und ein mogliches Dachgeschoss nur als zuriickversetztes Staffelgeschoss
Zuzulassen.
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Mit der Geschossflachenzahl von 1,0 sowie einer Zahl von mindestens 3
Vollgeschossen wird gewahrleistet, dass eine anvisierte Zimmerzahl von 70 mit
zusatzlichen Versammlungs- und Versorgungseinrichtungen realisiert werden kann. Die
Hoéchstzahl von 4 Geschossen raumt ein, das oberste Geschoss bei begrenzter
Gebaudehohe als Vollgeschoss zu nutzen.

Das Baufenster mit Abstand zu allen Grenzen entspricht der offenen Bauweise. Es
wird jedoch eine abweichende Bauweise festgesetzt, um ein Gebaude mit Lange Uber
50 m zulassen zu kénnen und damit der Funktion und Dimension eines geplanten
Hotels zu entsprechen. Die Festsetzung Einzelhaus entspricht dem ungeteilten
Baugrundstiick und dem Baufenster mit Grenzabstanden.

Die Baugrenzen gelten fiir das Hauptgebaude, das einen Winkel zur Donau aufschlagt.
Einerseits wird mdglichst viel AuRenraum am Donauufer erhalten, andererseits ist der
Abstand zur Stral3e ausreichend dimensioniert, um den Eingangsbereich mit
Stellplatzen zu gestalten.

Beidseits des Hotels und zur Stral3e ausgerichtet ist eine Flache fir Nebenanlagen
und Stellplatze vorgesehen, um die erforderlichen dem Hotel dienenden Einrichtungen
zu ermdoglichen und im Gegenzug den Bereich zwischen Hotel und Donau von
baulichen Anlagen (ausgenommen einer Gelandemodellierung und
Grunraumgestaltung) frei zu halten.

Der Grinplatz vereint mehrere Funktionen. Die Wesentlichen sind: Durchgang und
Durchfahrt iber den Donauuferweg, Treffpunkt und Veranstaltungsort ,Donaubihne”
mit dem Schloss als Hintergrundkulisse, Auf3enbereich der Hotelgastronomie mit
Zugang zum Wasser. Die Vielfalt der funktionalen Anspriiche wird den Bereich durch
gebaute landschaftsarchitektonische Gestaltung noch mehr als bereits im Bestand
pragen — daher wird die bisher allgemein als Griinanlage festgesetzte Flache genauer
als ,Gruinplatz” definiert. Das Griin soll jedoch weiterhin das stadtische Ufer pragen und
auch als Habitatstruktur eine dkologische Verbindung entlang der Donau bilden.

8. Auswirkungen des Bebauungsplans
Die Umweltanalyse mit Beschreibung mdglicher Auswirkungen auf die Umwelt besteht
als separate Anlage (25.9.2019, Ingenieurbiro Karcher GmbH, Ehingen/Bad Saulgau).
Im Ergebnis sind keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten.

Auf das Hochwasserrisikogebiet im Geltungsbereich wird im Kapitel IV Hinweise, Nr. 5
Hochwasser” eingegangen. Die Umgrenzung der Flachen, die bei heutigem Geléande
und einem 100jahrlichen Hochwasserereignis tiberschwemmt wirden, ist im Plan
markiert. Gemal § 78b WHG bertcksichtigt die Festsetzung der
Erdgeschossrohfulibodenhéhe (EFH) die Hohenlage des Wasserspiegels bei
Hochwasserereignissen und bewirkt damit insbesondere den Schutz von Leben und
Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachschaden.
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II. Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 01-68.2
,Burgwiesen | - HohenzollernstralR3e* Sigmaringen

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
s. Planeinschrieb

- Sondergebiet Zweckbestimmung HOTEL — SO Hotel gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO
Zulassig sind:

1.1 Gebéaude und Anlagen des Beherbergungsgewerbes sowie die dazugehdrigen
betriebsbezogenen Nebeneinrichtungen (z.B. Hotelverwaltung);

1.2 Schank- und Speisewirtschaften einschlief3lich Auf3engastronomie sowie sonstige
der Zweckbestimmung des Gebietes dienende Verkaufseinrichtungen mit insgesamt bis
zu 50 m2 Verkaufsflache;

1.3 Anlagen und Raume fir Konferenz-, Seminar- und Kulturbetrieb, sofern sie der
Nutzung des Beherbergungsgewerbes untergeordnet sind;

1.4 Raume die der Gesundheit, Sport und Erholung dienen, sofern sie der Nutzung des
Beherbergungsgewerbes untergeordnet sind;

Ausnahmsweise zulassig sind:
1.5 Maximal 2 Wohnungen fiir die in dem Sondergebiet Hotel tatigen Betriebsinhaber,
Betriebsleiter oder die im Sondergebiet tatigen Mitarbeiter;

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB i.V.m. 88 16-20 BauNVO)
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

2.1 Die Grundflachenzahl — GRZ (8§ 19 BauNVO)
s. Planeinschrieb

Mit Anlagen der GRZ Il nach § 19 Abs. 4 BauNVO kann die GRZ | um bis zu 100%
Uberschritten werden.

2.2 Die Geschof¥flachenzahl — GFZ (8 20 BauNVO)
s. Planeinschrieb

2.3 Die Zahl der Vollgeschosse — Z (§ 20 BauNVO i.V.m. 82 Abs. 6 LBO)
s. Planeinschrieb.

2.4 Die Hohe baulicher Anlagen — TH, WH, FH/GH (8 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1

BauNVO i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1. LBO)
s. Planeinschrieb
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Die maximal zulassigen Hohen baulicher Anlagen sind jeweils auf die
Erdgeschossrohful3bodenhthe (EFH) bezogen.

Die EFH ist im Plan in Meter U.NN festgesetzt. Von der EFH kdnnen ausnahmsweise
gemal § 31 BauGB Abweichungen bis zu +/-0,3 m zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass sich die Abweichung weder nachteilig auf die
hochwasserangepasste Planung auswirkt noch eine Gelandeveranderung verursacht,
die gegenuber dem Umfeld funktional nachteilig oder gestalterisch storend ist. Der
Nachweis Uber die Hohenlage ist gemaf § 2 Abs. 3 LBOVVO zeichnerisch
darzustellen.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2. BauGB i.V.m. 8§ 22-23 BauNVO)

3.1 Die Bauweise
s. Planeinschrieb

- abweichende Bauweise — a (8 22 Abs. 4 BauNVO)
Die Beschréankung der Lange von Gebauden nach § 22 Abs. 2 BauNVO gilt nicht fur

den Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung.

3.2 Die uberbaubaren Grundsticksflachen
s. Planeintrag
4. Flache fur Nebenanlagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
s. Planeintrag
Nebenanlagen und Stellplatze sind gemaf? § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der

Baufenster oder innerhalb der Flache fur Nebenanlagen zulassig.

5. Griunplatz (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
s. Planeintrag
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Textteil zur 2. Bebauungsplanéanderung ,,Burgwiesen | — Hohenzollernstrae“ Sigmaringen  [Stand: 02.01.2020]

[ll. Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften gemaR 8§ 74 LBO
zur 2. Anderung des Bebauungsplans 01-68.2
,Burgwiesen | - Hohenzollernstral3e® Sigmaringen

8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Die drtlichen Bauvorschriften gelten fiir den rAumlichen Geltungsbereich der 2.
Bebauungsplananderung ,Burgwiesen | - HohenzollernstraRe* 01-68.2, Gemarkung
Sigmaringen, in der Fassung vom 02.01.2020.

§ 2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO
Ziel der ortlichen Bauvorschriften ist, der exponierten Lage am Donauufer gegeniiber dem
Kulturdenkmal Schloss der Firsten zu Hohenzollern-Sigmaringen und damit dem
besonderen Stadt- und Landschaftsbild gerecht zu werden.

2.1 Werbeanlagen uns weitere Austattungselemente:

- Anlagen der AufRenwerbung sind nur an der Stétte der Leistung als Eigenwerbung
zulassig. Sie durfen nur an stral3enseitigen Fassaden der Gebaude unterhalb der Traufe
(bzw. unterhalb der maximalen Wandhohe) angebracht werden.

- Zulassig sind Werbeanlagen am Gebéaude, deren Schriftziige mit Einzelbuchstaben mit
einer maximalen Schrifththe von 0,60 m ausgebildet sind. Einzelne Elemente (z.B.
Anfangsbuchstaben, Logos) kénnen bis zu 1,20 m hoch sein. Die Tiefe der Werbeanlage
oder der Gesamtabstand zur Aul3enwand des Gebéaudes darf 0,3 m nicht Gberschreiten.

- Stral3enseitig sind bis zu 3 Fahnenmasten mit maximal 8 m Hohe tber Grund sowie im
Zugangs-/Zufahrtsbereich ein Schild/Stele mit einer Hohe bis zu 4,5 m tGber Grund zul&ssig.

- Alle Werbeanlagen missen in Werkstoff, Farbe, Proportion und Anordnung auf die
Gestaltung der Fassade abgestimmt sein und sich dieser in ihrer Gestaltung unterordnen.

- Befinden sich mehrere Einrichtungen in einem Gebaude, so sind die Werbeanlagen
einheitlich zusammenzufassen oder in Form, Gestaltung, Material, Anordnung und
Beleuchtungsart aufeinander abzustimmen.

- Werbeanlagen kénnen unbeleuchtet, hinterleuchtet oder angestrahlt werden.
Wechselndes oder bewegtes Licht ist unzuléssig. Lichtprojektionen und
Bildschirmwerbungen sind unzuléssig. Beleuchtung muss blendfrei sein.

- Ausnahmen in Dimension, Lage und Beleuchtung der Werbeanlage kdnnen zugelassen
werden, wenn das oben genannte Ziel nicht beeintrachtigt wird.

- Zu der mit der Bauverwaltung unter Einbeziehung der Denkmalschutzbehdrde
abgestimmten Gebaudegestaltung sind Erganzungen oder Anderungen nicht zuléssig,
wenn eine erhebliche Abwertung des &ulR3eren Bildes (Dach und Fassade) bewirkt wiirde.
Hierzu z&hlen beispielsweise dulRere Elemente der Haustechnik oder
Verschattungselemente, die durch Haufung, Farbgebung, beziehungslose Anordnung oder
andere Merkmale negativ auffallen.
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2.2 Fassaden und Dachmaterial /Farbgebung:

- Bei Material- und Farbwahl fir AuBenwande, Dachflachen und nach auf3en wirkende
Bauteile sind grelle Farben oder stark reflektierende und spiegelnde Materialien

- ausgenommen Glas - unzulassig. Die Farb- und Materialwahl ist am bestehenden
Stadtbild der Innenstadt Sigmaringens zu orientieren und dementsprechend durch Erd-,
Ocker- und Rottone zu bilden. Reinweil3 ist nur ausnahmsweise fir untergeordnete Bauteile
und Flachen oder als Akzentfarbe zuldssig.

Beispielhaft weites Spektrum von Erd-, Ocker- und Rottonen, die in Sattigung und Helligkeit
variiert werden koénnen.
2.3 AuRenmdblierung

- Bezogen auf die Farbwabhl gilt fir die Elemente der AuRenmdblierung die Vorschrift 2.2.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften nach dieser Satzung vorsatzlich

oder fahrlassig zuwiderhandelt. Bei Zuwiderhandlungen gegen die drtlichen Bauvorschriften
gelten die Bestimmungen des 8§ 75 LBO.

8 4 Inkrafttreten
Die drtlichen Bauvorschriften treten mit der dffentlichen Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses tber den Bebauungsplan nach 8 10 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 74 Abs.
7 LBO in Kraft.
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IV. Hinweise

1. Bodenschutz
Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umganges mit dem Boden sind zu
beachten. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (8 4
BodSchG, 88 1 und 2 BauGB, 88 1 und 2 BNatSchG).
Der Mutterboden ist getrennt vom tibrigen Aushub abzutragen und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen (88 1 und 202 BauGB, 88 1 und 2 BNatSchG, 4 BodSchG).
Um die biologische Aktivitat des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m
hohen Mieten bis zur Wiederandeckung/Verarbeitung zwischenzulagern. Die Mieten
sind durch geeignete Profilierung vor Vernassung zu schitzen.

Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Erdmassenausgleichs oder der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden
(Mutterboden) des Urgeléndes nicht tberschuttet werden.

Bei der Erschliel3ung und den einzelnen Bauvorhaben ist den Standards der DIN 19731
zur ,Verwertung von Bodenmaterial“ sowie dem Merkblatt des Landkreises Sigmaringen
"Bodenschutz bei Bauarbeiten" zu folgen.

Sollte anfallender Bodenaushub fir Auffillungen im Aul3enbereich vorgesehen sein, ist
das Merkblatt ,Erdauffillungen / Erdaufschiittungen im Aul3enbereich” zu beachten. Die
entsprechenden Antrage zur Genehmigung der Auffullung sind rechtzeitig beim
Landratsamt Sigmaringen / Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz einzureichen. Auch
bei genehmigungsfreien Auffullungen sind die rechtlichen und fachlichen Anforderungen
des Bodenschutzes sowie des Naturschutzes zu beachten.

Im Plangebiet befindet sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine altlastverdachtige
Flache. Es wird darauf hingewiesen, dass sich im gstlichen Bereich ein Altarm der
Donau befindet. Wird bei der Erschlie3ung oder den Baumal3nahmen auf
Mullablagerungen gestof3en oder werden Verunreinigungen des Baukdrpers bzw. des
Bodens (z. B. unnaturlicher Geruch, Verfarbung) festgestellt, ist umgehend das
Landratsamt Sigmaringen / Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz zu verstandigen.

2. Niederschlagswasser
Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten
Flachen ist der § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von
Niederschlagswasser) sowie der § 46 des Wassergesetzes fir Baden-Wrttemberg
(Abwasserbeseitigungspflicht) zu beachten. Hierbei sind die Verordnung des
Ministeriums fur Umwelt Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW ,fir den Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsgebieten®, das Merkblatt der DWA-A-138 sowie der Leitfaden zur
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des Umweltministeriums anzuwenden.
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3. Wassergefahrdende Stoffe
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z. B. Heizdl, Diesel)
missen die Anforderungen, die sich aus der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen - AwSV- ergeben, eingehalten werden. Flachen, auf denen
mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flachen, auf denen starkere
Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, miissen wegen deren
Schmutzfrachten und aus Vorsorgegrunden an die Sammelklaranlagen angeschlossen
werden.

4. Grundwasser
Falls bei Bauarbeiten im Plangebiet Grundwasser angetroffen wird, ist sofort der
Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen zu informieren.
Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass einer dauerhaften Grundwasserabsenkung
nicht zugestimmt werden kann.

5. Hochwasser
Teile des Geltungsbereichs dieser Bebauungsplananderung liegen im Bereich HQ10o,
das heif3t einem Uberschwemmungsgebiet, das statistisch hundertjahrlich mit
Hochwasser Uberflutet wird. Der gegenwartige Bereich des HQ1qo ist in der
Planzeichnung markiert (HQ100+571,0 m 0. NN; HQextrem +572,0 m {1. NN).
Hochwasserrisikogebiete sind auf der Internetseite von der Landesanstalt fur Umwelt
Baden-Wirttemberg (LUBW) http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/ klassifiziert
und dargestellt oder kdnnen bei der Bauverwaltung der Stadt erfragt werden.
Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen (unter dem Reiter
sunser Service - Publikationen®) zur Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem
Bauen und weiteren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-
bewusst planen und bauen® erhaltlich.
Zur Errichtung von baulichen oder sonstigen Anlagen im Bereich des
Uberschwemmungsgebietes ist § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beachten.
Heizdlverbraucheranlagen sind nur im Rahmen des 8§ 78 ¢ Abs. 2 WHG zulassig.

6. Geotechnik
Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des
Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes wird auf das Geotop-Kataster
vom LGRB im Internet hingewiesen (http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope).
Fiar Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (8§ 4 Lagerstattengesetz) beim
LGRB. Die lokalen geologischen Untergrundverhéaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.
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7. Bauabfall, Altlasten
Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und
einer Verwertung zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden.
Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall
eingestuften Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt und Verkehr BW
vom 13.04.2004 einzuhalten.
Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Bodenschicht
oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
anzuwenden.

8. Rodung von Gehdlzen aul3erhalb der Vogelbrutzeit
Die Rodung von Geholzen ist aul3erhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01.0ktober bis zum
29.Februar, auszufiihren. In Ausnahmeféllen kann von der vorgegebenen Frist
abgewichen werden, wenn durch fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass
kein Gelege von den Arbeiten betroffen ist. (gemaf3 88 39 und 44 BNatSchG,
Artenschutz)
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