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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (5 9 Abs.1 BBauG)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8. Eintragung im Plan).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(s. Eintragung ‘im Plan).

3. BAUWEISE (§ 9 Abs.! Nr.ib BBauG i.V. mit

W
[ )

Abs.3 BaulNVO)

)

Geschlossene Bauweise gem. § 22 BauNVO.

4. BOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE

Die ErdgeschoB-FufbodenhShe wird von der Baurechtsbehdrde festgelegt.

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs.l Nr.le BBauG)

Stellplatze sind in der Tiefgarage zuldssig. Ausnahmen konnen nur im Einzelfall
zugelassen werden.

6. MIT GEHRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs.l Nr.1l BBauG)

Die im Plan eingetragenen Gehrechte sind zu Gunsten der Allgemeinheit ausgewiesen.

7 . NEBENANLAGEN

Nebenanlagen sind im Sinne des § 14 BauNVQ nicht zulassig. Ausnahmen gelten fur
Einrichtungen der Verscorgungsunternenmen (Kabelschranke C.ds )a

8, AUSNAHMEN (§ 9 Abs.! BBauG i.V, mit § 31 Abs.l BBauG)

Schoufenster
Fir Balkone, Loggien, Laubenqénqe,rﬁ?ig%_ﬁﬁa Treppenhduser kdnnen mehrere Uber-
schreitungen der Baugrenze bis insgesamt max. 20 m, bei Einzeliiberschreitung bis
max. lo gm, bei einer Hauskante als Ausnahme zugelassen werden. Die max. Uber-
schreitung betragt 2,o0c0 m senkrecht zur Baugrenze gemessen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§:.9 Abs.4 BBauG 1.V. mit § 111 LBO BW)

1. Dachgestaltung

1.1 Dachform
Ddcher als Steilddcher, 48 - 60" (Satteldach) Dachneigung. Die Dachform der Ge-
baude an der "Fiirst-Wilhelm-Strafe" muB aus stddtebaulichen und historischen
Grinden erhalten bleiben.

1.2 Firstrichtung
(s. Eintragungen im Plan).

1 .3 Dachdeckuna
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Begridndung

Grund fir die Aufstellurg

stadt Quartier I".

Dachaufbaaten . A
Dachaufbauten sind jeweils bis max. 2,00 m Lange zuldssig. Zwischen den einzelnen
Dachaufbauten muB mind. ein Abstand von 1,00 m-eingehalten werden.

Dacheinschnitte
Dacheinscanitte sind auf max. 1/3 Gebidudeldnge beschrénkt und miissen durch einen
mind. ! m breiten Dachstreifen begrenzt sein.

Dachfldchenfenster
Dachflichenfenster sind ausnahmsweise zugelassen.

Antennenanlagen
Antennenanlagen sind nicht sichtbar im Gebdude vorzusehen.

Baukdrpergliederung -

Neubauten oder die Umgestaltung von Altbauten sind nur im Einvernehmen mit dem
Landesdenkmalamt durchzufithren. Die Baukdrper zur Strafie hin sollten wvertikal
und horizontal, entsprechend dem historischen Baubestand, gegliedert werden.
Mehrere Einzelbaukdrper diirfen gestalterisch weder in der Fassade noch im Dach
zusammengezogen werden.

Trauthdhen

Die Unterschiedlichkeit der Traufhdhen der Gebdude in einer StraBenfront sind
beizubehalten.

SockelgeschoB (ErdgeschoB)
Der Sockelcharakter des Erdgeschosses ist zu erhalten bzw. wieder herzustellen.

Schaufenster :

Schaufenster sind bis 3,00 m Einzelldnge nur im ErdgeschoB zulassig. GroBere
Schaufenster sind durch Pfeiler (mind. 3o cm Breite) zu unterteilen. Die seitliche
Fassadenbegrenzung muf mind. 50 cm betragen.

Vordacher

Vordacher sind nicht zuldssig.

Sonnenschutzeinrichtungen

Sonnenschutzeinrichtungen und Markisen sind im Pfeilerzwischenraum bis zu einer
Linge von 3,00 m zuldssig. Korbmarkisen konnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Die Markisen bzw. Sonnenschutzeinrichtungen sind aus nicht glanzendem Material
vorzusehen. Starre Markisen bzw. Sonnenschutzeinrichtungen sind unzulédssig.

Fassadengliederung

In den Obergeschossen sind nur Einzelfenster mit Sprossenunterteilung zuldssig.
Ausnahmen fiir eine Befreiung der Sprossenunterteilung sind nur in begriindeten
Fdllen m?glﬁch. Entsprechend der historischen Bauwelise ist eine kleinmaBstdbliche
Fassadengliederung durch Reihung der Fenster in Form von stehender Rechtecke ein-
zuhalten. Das Verhdltnis der Einzelfensteréffnungen zur Wandflache ist bei Neu-
bzw. Umbauten mit historischem Vorbild auszurichten. Fensterumrahmungen sollen in
Holz oder Stein hergestellt werden. Ausnahmsweise kdnnen Fensterumrahmungen durch
unterschiedliche Farbgebung und Putzbehandlung zugelassen werden.

Dachgesimse

Auskragende DachgeschoBortgadnge sind der historischen Detailausbildung ent-
sprechend zu erhalten oder wieder herzustellen.

Die Ernéueruhg, Modernisierung und Erhaltung der alten Bausubstanz,
zung der Aktivierung des Stadtkerns als FuBgingerzone Sowie der
innerstidtisches Einkaufisgebiet begriinden die Aufstellung des Bebauungsplans "Alt-
Das Plangebiet ist gem. § 5 StBauFG als Sanierungs- und Moderni-
sierungsgebiet férmlich festgelegt und wird von Bund und Land gefdrdert.

2. Lage des Baugrundstiicks

im Norden durch die Flrst-Wilhelm-Strafe
im Stiden durch die SchwabstrafBe

im Westen durch die FidelisstraBe

im Osten durch die Apothekergasse
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o 41/3 " 73/1
. 41/6 ‘ 73/3
' 41/7 . 73/4
g 62/1 (Teilfléche) " 84
o 63/ 8" " 85/1
" 63/2 "
Flst.Nr. 52/3 (Teilflache) Flst.Nr. 50/4
s 86/ 1" " 50/3
& 2 e DR " 42/9
" 38/2 " 44/1
4 38/1 “ 45

e, 37/2 n 44/2
4 37/1 r 41/8
Flst.Nr. 2849 Apothekergasse
s 2850 FidelisstraBe
b 2851/1 SchwabstrabBe (Teilflache)
" 2847 Flirst-Wilhelm-StraBe "
. 2854 . Weingasse =
" 2853 Schustergasse 4

3. Planvorgaben
Ramenplan 1974/75

Flachennutzungsplan (Entwurf) 1973

3. Fassadenbaustoffe und Farben

3.1 Erdgeschosse

Lt
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An Erdgeschossen sind zuldssig: Verputz, Verkleidung mit in der Oberflache
rathem, heimischen Naturstein cder entsprechend anderem Steinmaterial bzw.

geschlemmtes Mauerwerk.

Obergeschosse
Obergeschcsse sind zu verputzen.

Das Plangebiet gehd&rt zum historischen Altstadtkern und ist begrenzt

Das Plangebiet'umfaﬁt ca. 1 ha und wird derzeitig als Kerngebiet genutzt.
Grundstiicke befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

(Teilflache)

"

(Teilfl&ache)

fachwerk ist im Einzelfall zuzulassen.

Bei der Farbgestaltung des jeweiligen Gebdudes ist das Landesdenkmalamt

hinzuzuziehen.

Klappladen p
Bestehende Kiapplidden sind zu erhalten bzw. wieder herzustellen.
Stuck- und Fassadenmalereil

Stuckgliederungen scwie Fassademmalereien sind zu erhalten oder in Zu-

gemdB § 9, Abs. 3 Ziffer B EBauG zum Bebauungsplan "Altstadt Quartier I" in Sigmaringen.

beste Ausnut-
Funktion als alt-

Folgende

sammenarbeit mit dem Landesdenkmalamt wieder herzustellen.

4. Werbeaniagen und Automaten
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Freileitungen fir die Strom- und Fernsprechversorgung und StraBenbléuchtung

Oberhalp der Briistung der Fenster des 1.

und Balkonen sind Werkéanlagen unzuldssig.

Unzulassig sind:
-~ .Grodflachenwerbung dber 5 gm

- Werbeanlagen mit wechselnden und bewegtem Licht

- Lichtwerbung in grellen Farben.

Mehrere Werbeanlagen an einem Gebdude sind zu
anlageé zusammenzufassen und in Grofe und Form

abzustimmen.

Die Hthe der Werbeanlagen und -Schriften soll

Automaten sind unzuldssig, wenn sie auf die,der o6ffentlichen Verkehrs-

fliche zugewandten Fassaden aufgesetzt werden.

5. Leitungen

sind zu verkabeln.

Land

Obergeschosses sowie an Erkern

einer gemeinsamen Werbe-
und Schriften aufeinander

0,60 m nicht libersteigen.

Gemehmigs !

. 17. Sep. 1980

ratsamt

10

1:k.

Historisches Sichtfachwerk ist zu erhalten
und bei Umbau-cder.Rencvierungsarbeiten entsprechend freizulegen. Neues Holz-

Furen — Fenster
TGren—, Fenster- und Schaufensterrahmen sind in nicht gldnzendem Material
vorzusenen. Unbehandeltes Aluminium ist nicht zuldssig.

1 Farbgestaltung

Geltendes Recht

Das gesante Plangebiet ist gem. § 5 StBauFG durch eine Satzung als Sanierungsgebiet
f&rmlich festgelegt. Die Genehmigung erfolgte durch das Regierungsprasidium Tab:ngen

mit dem BrlaB vom 31. Juli 1974, Nr. 13 - 7/7541.12. Inkrafttreten der Satzung am

9, ‘Aug. 1974. Im Juli 1979 wurde von der Verbandsversammlung die Aufstellung des ge-
meinsamen Flachennutzungsplans fiir den Verwaltungsraum Sigmaringen beschlossen. Gleich-
zeitig wurde der AufstellungsbeschluB ortsiblich &ffentlich bekanntgegeben. Der bestehends
Flichennutzungsplan fiir die Stadt Sigmaringen (Fl&chennutzungsplanentwurf) aus iem Jahr
1973 wird iiberarbeitet und dem weiteren Verfahren zugeleitet.

Verkehrserschliefung

Die ErschlieBung fiix den Sanierungsbereich erfolgt Uber die First-Wilhelm-Stra= un’ de:
FidelisstraBe (Einbahnverkehr), die SchwabstraBe und Apothekergasse wurde zu elnsr Fuf-
géngerzone (mit Anliegerverkehr) umgebaut. Flr die in der Schwabstrafie etwa 20 v<rhan-‘
denen &ffentlichen Parkpldtze sollen in einer privaten Tiefgarage 36 Einstellplédtze als
Ersatz geschaffen werden.

Art d=r Nutzung

Die bereits bebaute Fliche ist als Kerngebiet (MK)  ausgewiesen. Die SchwabstraBe un
Apothekergasse sind nur fiir die FuBgdnger und den Anliegerverkehr frei.

MaB der baulichen Nutzung

Die bestehenden Gebidude und die Neubauten werden durch Baugrenzen, Baulinien, Firstric -
tung, Dachform, Dachneigung sowie die zuldssige GeschoBzahl (Héchstgrenze) festgeleqgt.

Besondere Regelung fiir das Baugebiet

Die Sanierung und Modernisierung der Gebdude sowie die private Tiefgarage und die Ge-'
staltung der FuBgangerzone mit Innenhof werden im Zuge der f6rmlich festgelegten
Sanierung durchgefiihrt. Die Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen werden von Bund,

tand und der Stadt Sigmaringen gefdrdert.

Ver- und Entsorgung

Das geplante Baugebiet muf durch neue Ver- und Entsargungsleitungen an die 6ffentliche
Wasser-, Strom- und Gasversorgung angeschlossen werden. Die bestehenden Leitungen sind
fiir eine Sanierung und Modernisierung nicht ausreichend.

Bodenordnung

Eine Bodenordnung fir die Sanierung und Modernisierung ist erforderlich.

Kosten fiir die Stadt innerhalb des Bebauungsplans

Nach tberschlidgiger Berechnung ist fiir die ErschlieBung mit folgenden Kosten zu
rechnen:

StraBen, Gehwege, FuBganger-

bereiche 960.000,-- DM
Kanalisation 720.000,-— DM
Wasserversorgung 120.000,-- DM
StraBenbeleuchtung 80.000,-- DM

1.880.000,—— DM

Die Finanzierung der BaumafBnahmen ist durch Erhebung von Beitrdgen vorgesehen.




