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Begriindung geméR § 9 Abs. 8 BauGB zur Bebauungsplanénderung ,,Képpeles-
wiesen / Burgwiesen*, Gemarkung Sigmaringen

1

Grund fir die Plandnderung

Die Flurstiicke Nummer 756 und 758/2 schlieBen in sudlicher Richtung an das bestehende
Gewerbegebiet (GE) beziehungsweise Sondergebiet (SO) an und sind derzeit als unbe-
baubare, landwirtschaftliche Fldchen ausgewiesen.

Da ebene, innenstadtnahe Gewerbeflachen in Sigmaringen sehr rar sind, soll durch die
Bebauungsplananderung die Voraussetzung fir eine gewerbliche Bebauung dieser
Grundstiicke geschaffen werden. Da die Grundstuicke bereits vollstandig erschlossen sind,
handelt es sich um eine Abrundung des bestehenden Gebiets ohne zuséatzliche Fldchenin-
anspruchnahme.

Das Plangebiet liegt, wie das in nérdlicher Richtung anschlieRende Gewerbe- bzw. Son-
dernutzungsgebiet, im Geltungsbereich der Verordnung zum Schutz des Grundwassers im
Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage ,Oberrieder vom 22.02.2002 und ist der
Schutzzone 1l zugeordnet. GemaR dieser Verordnung ist die Ausweisung von Baugebieten
in der Schutzzone Il zulassig. Auf die Bestimmungen der Verordnung zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage ,Oberrieder” wird an dieser
Stelle verwiesen.

Geltendes Recht

Grundlage fur die Bebauungsplananderung ist die rechtskraftige Bebauungsplanénderung
,Képpeleswiesen/Burgwiesen“, Nr. 01-87.1 vom 16.06.1984.

Die iibrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 01-87 vom 17.12.1976
sowie der Bebauungsplananderungen Nr. 01-87.3 vom 31.08.1991,

Nr. 01-87.5 vom 17.07.1997 und Nr. 01-87.6 vom 10.03.2005 gelten unveréndert weiter.
Der Flachennutzungsplan fur den Gemeindeverwaltungsverband Sigmaringen weist das
betroffene Gebiet als gewerbliche Bauflache aus.

VerkehrserschlieBung

Durch die Plananderung ergeben sich keine Anderungen an der bestehenden Erschlie-
Rung.

Art der baulichen Nutzung

Die Erweiterungsflachen sind als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO ausgewiesen.
Die im Anderungsplan festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen (GRZ und GFZ)
sowie Firsthdhen nach § 16 - 20 BauNVO sind Maximalwerte.

Besondere Regelungen fiir das Anderungsgebiet

Die Flurstiicke 756, 756/12 (Teilflache), 758/2 und 758/5 liegen in der Wasserschutzzone
Il der Wassergewinnungsanlage ,Oberrieder”.

Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung vom 01.03.2004 sowie die Bestimmun-
gen der Verordnungen des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Uber die Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber Fachbetriebe (Anlagenverordnung
VAWS) vom 11.02.1994, in der jeweils gultigen Fassung sind genau einzuhalten.

Das geplante Baugebiet liegt auBerdem innerhalb des durch Rechtsverordnung vom
1.12.1994 rechtskraftig festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der ,Donau®.

Der in Anspruch genommene Retentionsraum fiir die dabei verloren gehenden Uber-
schwemmungsflachen ist mit der Herstellung des Retentionsraumes ,Laizer Au* abge-



deckt.
Der ggf. darunter liegende zeit- und wirkungsgleiche Ersatzretentionsraum lasst sich aus

den fiir das Jahr 2011 angekiindigten Hochwassergefahrenkarten entnehmen und ist im
baurechtlichen Genehmigungsverfahren abzuschichten.

Ver- und Entsorgung

Das Anderungsgebiet ist durch die bestehenden ErschlieBungsanlagen vollstandig er-
schlossen.

Kosten fiir die Stadt

Durch die Plananderung entstehen keine zusatzlichen Kosten.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Maf3nahmen sind nicht erforderlich.

Umweltprifung

Weil die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren durchgefihrt wird,
entfillt nach § 13 Abs. 3 BauGB die Umweltpriifung sowie nach § 2a BauGB die Erstellung
eines Umweltberichtes mit einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da es sich gemaR § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB hier um

einen zu andernden rechtskraftigen Bebauungsplan handelt und Eingriffe bereits vor der
planerischen Anderungsentscheidung zulassig waren.



Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

10.

Art der baulichen Nutzung

a) Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet im Sinne von § 8 BauNVO entsprechend dem
Planeinschrieb festgesetzt.
Die Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 01-87 vom
17.12.1976 sowie der Bebauungsplananderungen, Nr. 01-87.3 vom 31.08.1991, Nr.
01-87.5 vom 17.07.1997 und Nr. 01-87.6 vom 10.03.2005 gelten unverandert weiter.

MaR der baulichen Nutzung

a) Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch die Festsetzung der
maximalen Grund- und Geschossflache sowie die Zahl der Voligeschosse als Hochst-
grenze, gemaR Einschrieb im Plan.

Hohe der baulichen Anlagen

a) Die maximale Héhe der baulichen Anlagen wird durch die maximale Firsththe geman
Einschrieb im Plan festgesetzt.

b) Die maximale Geb3dudehdhe wird ab der Erdgeschossfubodenhéhe bis Oberkante
First bzw. bis Oberkante Attika gemessen.

c) Die ErdgeschossfuBbodenhdhe wird durch den Einschrieb im Plan festgesetzt.

Bauweise
a) Im Gewerbegebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt (siehe Planeinschrieb).

Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen

a) Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache
zulassig.

b) Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache zulas-

sig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umweltauswirkungen

a) Im Plangebiet sind zur AuBenbeleuchtung nur Lampen mit einem UV-armen, insekten-
freundlichen, energiesparendem Lichtspektrum zuldssig. Wande durfen nicht ange-
strahlt werden.

Sichtflachen

a) Die im Plan festgesetzten Sichtflachen durfen baulich nicht genutzt werden.

b) Anpflanzungen durfen in diesem Bereich eine Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahnober-
kante nicht Uberschreiten.

Leitungsrechte

a) Die im Plan dargesteliten Ver- und Entsorgungsleitungen sind durch ein Leitungsrecht
ausgewiesen. Eine Uberbauung der Leitungen bzw. Leitungsrechte ist nur im Einver-
nehmen zulassig.

b) Fur Bauvorhaben im Bereich der Hauptversorgungsleitung der Bodenseewasserver-
sorgung sind die besonderen Beschrankungen unter ,Hinweise", Nr. 4 im Textteil der
Bebauungsplanénderung, zu beachten.

Uberschreitung der Baugrenze
a) Uberschreitungen der Baugrenze kénnen gem. § 31 BauGB bis insgesamt 30 m? als
EinzelUberschreitung ausnahmsweise zugelassen werden.

Niederschlagswasser

a) Die Versickerung des Niederschlagswassers muss auf den einzelnen Baugrundstt-
cken Uber eine Sickermulde mit evil. Uberlauf in den Schmutzwasserkanal erfolgen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).



Satzung liber die ortliche Bauvorschriften geman § 74 LBO zur Bebauungsplan-
dnderung ,,Kdppeleswiesen/ Burgwiesen”, Gemarkung Sigmaringen

1.

21

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Raumlicher Geltungsbereich
Die értlichen Bauvorschriften gelten fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungs-
plananderung ,Kappeleswiesen/Burgwiesen®, Gemarkung Sigmaringen.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 74 LBO

Déacher

a) Zulassige Dachform und Dachneigung werden durch den Einschrieb im Plan festge-
setzt.

b) Blendende oder reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind unzuldssig, ebenso
Dacheindeckungsmaterialien in den Farben "gelb", "griin" und "blau”,

c) Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind zul&ssig.

d) Flache oder flach geneigte Dacher kénnen als vegetabil begriinte Dacher ausgefuhrt
werden.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
a) Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an Gebau-
den und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zulassig.

Werbeanlagen

a) Werbeanlagen mit wechselnd bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben
sind nicht zuldssig.

b) Werbeanlagen z.B. Pylonen, Fahnenmasten und dgl. sind bis zu 8,00 m Héhe Gber
der Gelédndeoberflache zulassig.

c) Bei Beleuchtung muss die Leuchtstarke so begrenzt werden, dass eine Gefahrdung
der Verkehrsteilnehmer auf der B 313 ausgeschlossen ist.

d) Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind blend-
frei zum Bahngelénde hin zu gestalten. Sie sind in Farbgebung und Strahlirichtung so
anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.
Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bau-
herrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

a) Die nicht fur Geb&ude-, Lager- und Stellplatzflachen verwendeten Grundstlcksteile
sind als Grunflachen gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

b) Zugelassen sind zur Begriinung nur einheimische Baume und Straucher gemaf im
Anhang beigeflgter Pflanzliste.

c) Tote Einfriedungen sind nur ausnahmsweise und nur innerhalb von Pflanzflachen zu-
l&ssig.

Gestaltung der Stellplatze

a) Stellplatze durfen nicht versiegelt werden. Sie sind beispielsweise mit Rasenpflaster,
Pflasterstein mit Rasenfuge, wasserdurchidssigem Pflaster oder als Schotterrasen
auszufihren.

b) Ebenerdige Stellpléatze sind mit einheimischen, hochstdmmigen Laubbdumen zu
durchgriinen. Je 6 Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen.

Begriinungsplan
a) Mit jedem Bauantrag ist ein verbindlicher Pflanz- und Begrinungsplan vorzulegen.

Auffillungen und Abgrabungen
a) Aufflllungen und Abgrabungen, die das natlrliche Geldnde erheblich verandern, sind
nur im Einvemehmen mit der Baurechtsbehérde zuléssig.



Ausnahmen
In begriindeten Fallen kénnen Ausnahmen i.S. von § 56 Abs. 3 LBO gewahrt werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO getroffe-
nen ortlichen Bauvorschriften nach dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhan-
delt.

Inkrafttreten

Die &rtlichen Bauvorschriften treten mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses Uber die Bebauungsplananderung, nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 74 Abs. 7
der Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) in Kraft.



Hinweise

1

Denkmalschutz

a)

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten o. 4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Me-
tallteile, Knochen), ist das Regierungspréasidium Tubingen, Ref. 26 — Denkmalpflege,
Fachbereich Archaologische Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen. Auf
§20 DSchG wird verwiesen.

Wasserschutzgebiet ,,Oberrieder”

a)

b)

c)

Das geplante Bauvorhaben befindet sich in Zone |l des festgesetzten Wasserschutz-
gebietes ,Oberrieder” fur die Trinkwasserversorgung der Stadt Sigmaringen.

Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung vom 01.03.2004 sowie die Bestim-
mungen der Verordnungen des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Uber die Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenver-
ordnung VAWS) vom 11.02.1994, in der jeweils gultigen Fassung sind genau einzu-
halten.

Sollte Grundwasser angetroffen werden, ist sofort das Landratsamt Sigmaringen,
Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz zu benachrichtigen.

Einer dauerhaften Grundwasserabsenkung kann nicht zugestimmt werden.

Im Plangebiet ist der Bau von Erdwarmesonden und Grundwasserwarmepumpen nicht
erlaubt.

Uberschwemmungsgebiet der Donau

a)

b)

Das geplante Baugebiet liegt innerhalb des durch Rechtsverordnung vom 1.12.1994
rechtskréftig festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der ,Donau®.

Der in Anspruch genommene Retentionsraum fir die dabei verloren gehenden Uber-
schwemmungsflachen ist mit der Herstellung des Retentionsraumes ,Laizer Au* abge-
deckt,

Bei der Modellierung der nicht zu iberbauenden Freiflachen muss der Hochwasserab-
fluss beachtet werden.

Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung

Bei den Anlagen der BWV handelt es sich um Hochdruckwasserleitungen bis 40 bar incl.
Zubehoér (z.B. Schachte, Steuerkabel, Entleerungsaniagen etc.) zur Versorgung von rd. 4
Mio. Menschen mit Trinkwasser aus dem Bodensee. Alle MaRnahmen, die die Sicherheit
und den Betrieb der Anlagen gefahrden kénnen sind zu unterlassen. Der Zugang zu den
BWV-Anlagen - insbesondere der Schutzstreifen — ist fir BWV-Beauftragte uneinge-
schrankt und zu jeder Zeit zu gewdhrleisten.

Innerhalb des Schutzstreifens ist u.a. nicht gestattet:

a)
b)

0)
d)

e)

f)

Die Errichtung von Bauwerken (auch Carports, hereinragende Balkone, Dacher u.d.).
Die Pflanzung von Baumen und tiefwurzelndem Gehélz (ausgenommen: Straucher,
Buschobst u.a.).

Massive Gelandebefestigungen (Betonplatten, Gabionen, Steinmauemn etc.).

Die Lagerung von Schuttgitemn, Baustoffen oder sonstigen aufwandig umzusetzenden
Gutern.

Die Aufstellung von Lastkranen sowie die Befahrung mit schwerem Geréat.

Die Freilegung von BWV-Anlagen.



Folgende MaBnahmen sind mit dem Leitungstrager: Zweckverband Bodensee-
Wasserversorgung, Postfach 80 11 80, 70511 Stuttgart, Tel. 0711/973-0, rechtzeitig
vorab schriftlich zur Stellungnahme und Freigabe vorzulegen:

g) Geplante BaumaRnahmen auf Flursticken mit Versorgungsanlagen der BWV.

h) Geplante Gelandeveranderungen (Abtragungen, Aufschittungen, Befestigungen etc.).

i)  Geplante Querungen von Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom
etc.).

)  Geplante MaBnahmen auBerhalb des Schutzstreifens, die nachteilige Auswirkungen
auf die Anlagen der BWV zur Folge haben kénnen (Grindungen, Hangabtragungen
u.a).

Wand- und Fassadenbegriinung
a) Fensterlose Fassaden bzw. geschlossene Wandflachen sollen unabhangig von ihrer
Gréike mit Rank- und Kletterpflanzen begrint werden.

Baustoffwahl

a) Die Wahl der Baustoffe sollte nach ékologischen Gesichtspunkten erfolgen. Baumate-
rialien soliten gesundheitlich unbedenklich sein. Zudem solite der Bauherr bei der
Auswahl der Baustoffe energetische Aspekte bezuglich der Herstellung und Verarbei-
tung berticksichtigen. Auf eine Recyclingfahigkeit der Baustoffe wird ebenfalls hinge-
wiesen.

Abwasserbeseitigung

a) Fur die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Fla-
chen ist der § 45 b Abs. 3 des Wassergesetzes fur Baden-Wirttemberg zu beachten,
Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fr Umwelt Gber die dezentrale Beseiti-
gung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 sowie der Leitfaden zur naturvertrag-
lichen Regenwasserbewirtschaftung anzuwenden.

Geotechnik/Baugrund

a) Nach der GK 25 des Regierungsprésidiums Freiburg, Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau stehen im Plangebiet sandige Donauschotter an, die von einer
vermutlich geringmachtigen Auelehmdecke verhillt sind.

b) Aufgrund der Lage des Erweiterungsbereiches im natirlichen Uberschwemmungsge-
biet der Donau muss mit einem nur geringen Grundwasser-Flurabstand gerechnet
werden.

c) Objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméan DIN 4020 werden bei etwaigen
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder Bauarbeiten durch ein
privates Ingenieurblro empfohlen.

Deutsche Bahn AG

a) Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadi-
gungslos zu dulden. Hierzu gehdren auch Bremsstaub, Larm und Erschitterungen.
Schutzmalnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben ge-
gebenenfalls auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen.
Der Antragsteller/Bauherr verzichtet auf Geltendmachung von AbwehrmalRnahmen
nach § 1004 BGB in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutz-
gesetz, die durch den Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst sein kénnten.

Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit empfehlen wir, die zu bebauenden Grundstlcke
mit einem dauerhaften Zaun, ohne Offnung, zum Bahngelande hin abzugrenzen.

Diese Malnahme dient zum Schutz der Personen und Fahrzeuge vor den Gefahren
des Eisenbahnbetriebes. Im Bereich der geplanten Stellplatze ist durch eine geeignete



Abgrenzung sicherzustellen, dass keine Fahrzeuge auf das Bahngelande gelangen
kdnnen.

Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrssicherungspflicht gem&R den Grundsat-
zen des § 823 BGB.

Abwasser u. Oberflachenwasser durfen nicht auf das Bahngelénde geleitet werden;
sie sind ordnungsgeman in die Kanalisation abzuleiten.

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten,
dass ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbar-
rechtes eingehalten sind. Die Abstande der Pflanzorte sind so zu wahlen, dass der
Abstand zur Grenze gleich der Endwuchshéhe der Bdume und Stréucher ist. Die
Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden.

Alle Neuanpflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist
die Bahnrichtlinie 882 zu beachten. Ein Auszug kann auf Anfrage tbersandt werden.



Pflanzliste

1.

B&dume 1. Ordnung (Grossbaume)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus Excelsior
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Gemeine Esche
Winterlinde
Sommerlinde

Bdume 2. Ordnung (mittelgroRe und kleine Badume)

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Malus

Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Straucher und Hecken

Acer campestre
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Hippophae
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum
Rosa canina

Rosa rugosa

Salix aurita

Salix caprea

Salix purpurea
Salix rosmarinifolia
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Geschnittene Hecken

Acer campestre

Carpinus betulus

Cornus mas

Fagus Sylvatica

Ligustrum vulgare

Ligustrum vulgare Atrovirens

Feldahom

Sandbirke

Hainbuche

Wildapfel

in standorttypischen Sorten
Vogelkirsche
Traubenkirsche

Mehlbeere

Gemeine Eberesche

Feldahom
Kornelkirsche
Gemeiner Hartriegel
Waldhasel
PfaffenhGtchen
Sanddorn
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdom
Alpen-Johannisbeere
Hundsrose
Apfelrose
Ohrchenweide
Salweide
Purpurweide
Rosmarinweide
Gemeiner Holunder
Gemeiner Flieder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Feldahom

Hainbuche
Kornelkirsche

Rotbuche

Gemeiner Liguster
Schwarzgruner Liguster
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Philadelphus Erectus
Spirea vanhouttei

Rank- und Kletterpflanzen

Campsis

Clematis

Hedera helix

Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Persicaria

Vitis vinifera

Vitis vinifera sylvestris
Wisteria

Duftjasmin
Prachtspiere

Trompetenblume
Waldrebe
Gemeiner Efeu
Gartengeil3blatt
WaldgeiRblatt
Knéterich
Weinrebe

Wilder Wein
Blauregen
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