g 3 i ' Uberswhtslaggplon (unmaNstablich) 9 Plnnun?n,thunglr'wungtn und Mafnaghmen Tum Schu Pianungsrechtliche Pestsatsungen
|m ges u m t en An der Un gsg Eble t Y : nr Iego und zur Eniw-cklung der Lnﬂd!ﬂ\dﬂ Art ymnd Mad dar Wutzung siehe Einseichmung im Plan.
| 3 1. mit Abs.3 r TR ST Tosamenmt 58 g5 4 b i asAtiereRe T eime
Slﬂd gem . 1 h b 55 ‘V ml S ) ! \ é. Rl - n . :lqrontung ;:n Fld:mon zum Anptlanzen von ¢ :Lﬂ:g;ﬁ:‘; :::":&E;m&d“:m:'““““‘_
U e P - - B - men und Strauchern Ausnalusen = our in e Jwate. 8
BouNVD -Vergnugungsstatten et = {7 RN\ R e et Festpesttate. hetomiare, vensganie
hlossen X 24P = ] - oo o poom smaen: R s St o
3 g, |- s ung von mi ungen fur L e &
Ousgesc . S 2 0 Beplianzungen - Baume Straucher - 5 ;-‘—-ﬂ-ﬂW=:‘;lﬂ --..g L 6 a¥. e
‘ll < g X l - 6. Als susktaliche Erschliedung und sur Bewirtschaftung
\ \\l . ] der Frelflichen wird sugunsten der Fist. 173/ 9,
= Baum zu erhalten 17/40, 371/42 und 173/43 ein privates Gehrecht
\ g | 1 ::::;2!:1.."”. an der Nordgrense von Flst. 173/44
\ b= =) .
- % = Baum zu pflanzen
Bayordnungmrechtliche Festsetsungen

begrinung] oder mit einer Ki hilttung fthren.
. N 1.1 Dachaufbauten sind an den Traufen bis su 1/1 der
jeweiligen Gebludel tulliasig. Dabel ist von den
“YORETANT smitlichen Giebelwlinden ein Mindestabstand von 2,00 m

& einzuhalten.
10. Sonstige Planzeichen i .4 Schleppgaupen sind nur ausnahmsweise zullssig.

Q
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I Donou —¥ 1.1 =! q-nl!ctm dchern mind in Form von
| e Biberschwans aus Ton oder Beton |(Farbe rot) zullissig
% > . .4 Plachdachgaragen sind mit einer lg?lhuam I|Extensiv-

= Stellplatze 1.1 ple Trau {Schnittpunkt der AuBenwand mit Oberkante
wer b

pachhaut | der Hauptgebaud den gen auf die

. ErdgeschoffuSbodenhdhe (EFH|, auf maximal 6,80 m festge-

v

die EFH, mit maximal 12,00 m festQesetst.
7 ) Die EFH werden von der Baurechtsbehiirde festgesetzt.
Ga 1.4 Bei der Fassadengestaltung sind grelle Farbtone niche
2 roge zulhssig.
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hutzeinfriedungen tur Abschirmung von Freibe-
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WB « Besonderes Wohngebiet [§ La BauNVO) " max. Hohe von 0,40 m zuldssig.

= 4 -~ [
@x“ ¥ s b Erdqu«chon 4 ! !uwgn uﬂ !t.“p%lt:e sind nur auf den im Bebauungs-

plan beseichneten Flichen suldsslyg - Ausnahmen sind nur

— in begrindeten Fillen zulassig.
MI ~ ""chg'blﬂ tgb Bau NVO} l_ ROI‘“D. L TT.!urlﬂn milssen -soweit sie nicht Uberbaut sind- eine
L y fir eine Bepflanztung susreichende Erdiiberdeckung erhal-
s ten und in das umgehende Gelinde eingefigr und Degrunt
* 5T = Gelondehohe uber NN (Normal Null) 4.1 ::;::nﬁhrdn\:ku Stellplitie sind in wasserdurchlassiger
MK = Kerngebiet |§ 7 Bau NVO1 :m Bauwelse (2.B. hu;cnptlntn. Rasengittersteine, Schot-
+ Treppe terrasen) auszufilhren.
SR / ) | Nutz un Oie Festlegung der neuen GelindehBhen erfolgt im Baugenehmi-
: . A y 1% _ / N ! 2 Mal der baulichen Nutzung o e g“""';'i““"“iu B S 3 I
- 4 / 0 = ey ' { I ! o L] ie, itw n t ® rom- | ¢ rechversocrgun
@ ; ; / . Wit i | 1l . ) GRZ 3 Grundflachenzahl fur die Smknhllaurhr_unq sind zu \f::Phhln.
/ ' / . . : j ' T\ / / / GFZ > Geschoftflachenzahl -5 00 = Abgrenzung unterschiedlcher Nutzung L] :f";::';e:::.mm‘::"m ;\tzhn::?:n::}:mlﬂlchm:!.en
’y / ; i ." 4747 3) / / e—— 1111111 | R | Einzelbiumen mind tur Erhaltung des Wurzelballens Erdarbe.-
// NN . T S i ' AAMEY 10 i II = Zah! der Vollgeschofe|Hochstgrenze) . ten im Umkreis von 2,50 m um die Stimme zu vermeiden.
~ / / ~ 4 r : - ; AR \ " : 4. Bei grofflichigen Gebduden ist méglichs: eine Fassadenbe-
: 7 i) O e ' | W\ (rwingins ) Pl ot Gatade s s o e i Alhiatut Tl Fibietushoin Wiaens
‘G / G ot ' D - / ) \ s V4 ngen H [ . Grin
%//’///j (P //;;//:}6?1/ e v P ; _r= | .\ ® Zwinge TR : :‘:ﬂ“m!':"m- ~ R g *
/ 7 G // S Sainigihe Gad etantose hte Pfiens Vestowden |k
v / ///////%f////g///&b"f : . m . Dachpﬂ:hol'lz-u- llnnl.u:ﬁ?|:::.°"" <t B @ : Pegelstordmi ! mt Nr aus dem C‘U'od‘_“ ven ?;;:r:: h:ue; :crn\l:r;?::::t t.md ::“:T:-:um:uuh-n sind
%/5”: 4/ : _ ; : : - 4 . : : setzungen 21wl s Vollgese uigsg Dr Schunk els Nachricht! Ubernahmen Ned) Ghathiuvme Su Devariugen)

3 Bouweise, Baulinien B enzen
L §

3 'y/ L thntoﬂ “.é.-
= Geschloflene Bouweise Machsichtliche Ubernabmen
7 // : 9 " Begrundung
= / ] A : 5 .8 m i Las Geologische Landesamt Baden-wWurttemberg, Freiburg, welst
= . A = Nur Enzelhauser zulossig “Goratadt” auf die Lage des Baugebietes in der Talaue der Donau hin
E?’% * ~ - und daB dadurch im Untergrund Donaukies sowie Grundwasser
Z // ¢l = & . Nur Doppelhauser zulassg 3 G £ spl in einer Tiefe von 1,5 m zu ervarten sei. AuBerdem bestehe
= = 1 = } ul ' 4 )
g%f/ / %/ /f | . = Tm rechtskrAftigen ha\ilunqlp an ist da: Flst. 313, Burg- pel extremen Hochwhssern Uberflutungsgefahr
- H : ! - - I, als K biet (MK) i1.S. von BauNVC aus: ilesen.
f ! /5 Za [ - AID = Nur Hausgruppen oder Doppelhauser zulassig ;‘:,, G,;x:“::m,;, iutwuu:. u: die vom g,m::‘:uc“_ 2 Nach Angaben des Wasservirtschaftsamtes Ravensburg
% B - = | eigentimer beabsichtigte hohe bauliche Ausnutzung durch eine ~AuBenstelle Sigmar - liegt das héchste Hochwasser
£y - . '’ i C I = hobf ah h dar BaudVo (HHW) der Donau bei m U.MN. und das Mittelwasser
% %E LT A /D Nur Einzel oder Doppel hauser zulassig :‘::;;Lg;::d und GeschoBfldchenzahl nac r U o g P yg i Nen Goa URAGRCITLUsaentaths
= % : [ty Bautin Es war jedoch keinesfalls stidtebauliches Ziel, hier die {5, Eintragung L Plan).
= L auiinie nach § 7 Abs. 2 ZLff. 2 BauGB allgemein sullssigen Vergni- Es wird darauf hingewi , dall die Katastrophenhthe des
? : qungsstitten zuzulassen. :i??h;;lurlmbtlld—l Hochwasser im Jahre 1980/1981 bei ca.
A “ 51 m U.MN. lag
%}7 z - Baugrenze Gleiches gilt auch fiir die im Bebaw lan fest
! gesstaten
%// Hu:hqlm:u IRI) mowie besondsren :M'p““.h““ |WB), in b Fir die Hohenlage der geplanten ErschlieBungsanlagen ist
2 . SD B Satteldach denen Vergnigungsstitten nach § & Abs. I 2iff. § BauNvo die StraBenplanung des Ing.-blros Langenbach vom 28.4.1988
Z 2.7 4 maBgebend
. sllgemein bzw. nach Abs. 1 ausnahmsweise sowie nach § da qe .
- Abs. ) Ziff. 2 BauMvO ebenfall nahmswelse lissig sind. -
FD = Flachdach . . MR . . - Auf die Gutachten des Biros fir Hydrogeologie und Umwelt-
&5 -50° 3 Dachneigung Im Baugeblet “"Vorstadt", das durch das Wohnumfeldprograme geologle Dr. M. Schinke vom 26.3.1987 und der Landesan-

<G3———> = Houpthirstrichtung

4L Flachen fur den Gemeinbedort

m ¢ Offentliche Verwaltung

S Verkehrs!lochen

e % Gehweg
= Fahrbahn

[WUP] des Landes beasonders gefbrdert wird, konnten mit hohes

finanzlellem Aufwand stérende Anlagen und Goewerbabetriebe
ausgelagert werden. Durch umfangreiche stidtebauliche
Meuordnungs- und, ErschliefungsmaBnahmen wurde ein inner-
stidtisches Quartier von hoher Wohnqualitidt mit einem

b trachtlichen Anteil von Altenwohnungen sowie flr nicht-
storende und mit der bescnderen Eigenart dieses Gebietes zu
vereinbarenden Gewerbebetriebe geschaffen.

Die in diesem Gebiet nach der BaubNvD allgemein oder aus-
nahmsweise zulissigen Vergniigungsbetriebe miiBten zu
Stérungen filhren, die sich nicht nur aus dem unmittelbaren
Betrieb dieser Einrichtungen selbst, sondern auch aus dem
An- und Abfahrtsverkehr der Besucher ergeben. Alle Lisheri-
gen Mihen und Kosten wurden weitgehend vereltelt, ein
wichtiges Sanierungsziel nicht erreicht, Streit, Arger und
Wertminderung provozlert.

Der AusschluB von Vergnigungsbetrieben im gesamten Plan-
gebiet soll dies verhindern und die angestrebte und bisher
auch erreichte hohe stidtebauliche wWohnqualitht dieses
Gebietes sichern. Die Bebauungsplandnderung soll auBerdem
die¢ Abwelchungen von Festsetzungen des Bebauungsplanes
rechtiich absichern, die sich bel bisherigen NeubaumaBnahmen
durch zusdttliche Tiefgaragen ergeben haben.

Die geplante Sffentliche Grunanlage U&‘tﬁh_lﬂll wegen det
tu erwartenden hohen Herstellungs- (ca. 100 D00,-- DM| und

zusdczlichen Unterhaltungskosten entfallen. Eine Forderung

stalt fUr Umweltschut: Bad.-wWilrtr, vom 1.7.1988 bezliglich
des ehemaligen Gaswerksgelindes wird hingewiesen.

Das Wasserwirtschaftisamt Ravensburg -AuBenstelle Sigmarin-
wen-, das Gesundhe!tsamt Sigmaringen sowie das Landratsamt
Sigmaringen -Usweltschutzamt- haben am 18.37.1988 bezlglich
der Bodenuntersuchungen “In der Vorstadt” folgendes ver-
einbart:

a) Bel Pegel 1| [Bereich der heutigen Strabe) wird spiter
im Bereich de: geplanten Grunfliche eine Schirfprobe
in unterschiedlicher Tiefe, einmal bei ca. 1,5 m und
einmal beir 3.0 m genommon. Das Wasserwirtschaftsamt ist
2u bertelligen und kann gg9f. weitere Anwelsungen ertei-
len

©) Als Ersat: fiir den Pegel 4 wird ein neuer Pegel in der
Baumreihe im Bereich der Planstrale B auf der Hihe des
neuen Gelindes nisdergebracht.

) Weitere drel Schurfproben werden wihrend des Baues der
PlanstraBe A zwischen den Planwegen A und B genommen.

d) Beim Ausheben aller Baugruben wird an der Sole eine
Viobe genommen. Bei einer Kontamination mub weiter aus-
gehoben werden, bis alles verunreinigte Erdmaterial be-
seitigt ist. Der Aushub ist entsprechend seiner Verun-

Verfohrensvermerke:

Der Gemeinderat hat om 1 Juli 1992 gem §2 Abs 4 BouGB
die Anderung des Bebouungsplanes “VORSTADT" beschlossen |
Anderungsbeschlufl offentlich bekanntgemocht om L Juli82

Beteiligung der Burger gem. §3Abs. 1 BouGB durch offent-
liche Auslequng des Anderungsentwurfes vom 20. Juli
bis einschl. 20 August 1992

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. §LAbs
1BouGB vom 6 Juli bis 31 August 1992

Offenliche Auslegung der Bebauun splandnderun&

Wohnstral dieser Anlage durch das WUP-Programm des Landes ist nicht reinigung auf eine dafir genehmigte Deponie zu bringen. s?m §3Abs 2 BouGB vom 1. Marz is 31. Marz }g
3 b mehr mbglich, weil durch die sehr hohen Altlasten-Sa- Bis zum Vorliegen der jeweiligen Analyseergebnisse darf : e
nierungskosten in der Vorstadt der Forderrahmen des WUP- nicht weltergebaut werden. u"!ntllCh! ‘usllEQUng bekonnigemucht am 17 Feb[ ]9!‘-.
Programms bereits Uberschritten ist. Diese Bedingungen sind in den Kaufvertrag fir die
= Fullweg Grundstiiche aufsunchmen. Ebenso sind sie als huflage in Als Satzung gem. §10 BauBB beschlossen om 08.06.94
#ﬂf{' Der Bereich wird als private Grinanlage -allerdings ohne die jewellige Baugenshmigung mit aufzunehmen. - - § A 1 8
f;-/f,! " SEICIE INICHEERD- e) Wenn alle diese Eryebnisse vorliegen, wird entschieden, Dem La“drdsumi SIQma“ngen gem' 1 hs BGUG an-
: ¥ 3 f !.rf. ” o) [ = Ottenthvche Park tiache . bei welchen Grinanlagen noch Bodenanalysen erforderlich gezeigl om zu 09 199[.
""" - ®m ' 4 \ i i/ I e 3 Geltendds nfm sind, . . -
, - s : ST ] J i " a'lli,“F' :  Ewn/-Austahrt (Ein-/Ausgang T 048 Gahiet "Vorstait® besteht &in verbindlicher Bebau- f1 Bel allen Probenamen ist entsprechend Ziff. a) zu Anzelge’ierfﬂhfeﬂ gem. §1EBUUBB offentlich bekannt-
' -4 3 3 i - L ungsplan vom 18.3.1989. verfanren (Betelligung des WWA ynd Untersuchung auf die
¢ 5 it . y [ ] y . % genannten Parameter ) gemncht om 13A0 1994 .
il f - s : f - Yerken: ser
'''' .J'J“,'f,-'frl'm'fl"" ! ! L L i TR0 L An der bestel en und teilweise noch geplanten ErschlieBung
111 L v 4 L " 5 durch StraBen und Wege dndert sich durch die beabsichtigte Der Gemeinderat hat am 15.7.1988 beschlossen,
6 Gruntlachen Bebauungsplandnderung nichts. rungen zu bericksichtigen.
4 ALt u
Die ver chen Festsetzungen im rechtakriftigen Babau- 199,4
"""" ingsplan besliglich der Art [(Gebietsausweisung) werden durch \
® Verkehrsgrun die Bebauungsplaninderung nicht berilhrt, das Mal (Grund-
und GeschoBflichenzahlen|wurde teilweise den verinderten s I
Bedingungen angepaBt. J
Flir alle baulichen MNutzungsarten im Plangebiet werden gem. -
§ 1 Abs. 5 L.V. mit Abs. 9 BauNvD Yergnlgungsstitten aus- ren V/arwaltunQSbahorda - - /I
geschlossen. .
ezeigt! :
s Ottentiche Grunaniage 5 VAL uad Rie . s . g / g _ 17 FStd‘d der P[unmterlaggn gem §'|.ﬁhs . Plunz¥12f93_]
An der gesamten Ver- und Entsorgung des Geblets andert sich i' . ann e y n Ep. l P
nichts 7 .
© godenoidaends Masnansen | t i 1 /| N(.E[SSTAUT 5|GMARI.EE"
sind lﬁqesc ossen. Zur Sicheruny der Bebauungsplananderung 4 : = =
« Private Grunanlage wird eine Verinderungssperre gem. § 14 BauNVO eingeleitet. /‘ A %
/171 /1 Bebouungsplon-Anderung
voraussichtliche Kosten Bus ] J ! I a/
7 Rachen fur Versorgungsaniogen Burch uungsplananderung entstehen keine Kosten. | /
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