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Begriinduang

gem. § 9 Abs. 8 BauGB fiir die Bebauungsnlaniinderune und
-erweiterune "Oschle II" in Siemaringen-Unterschmeien

1. Grund fiir die Aufstellung

Die Bebauungsplaninderung soll Konflikte, die einerseits durch die im
rechtskriiftigen Bebauungsplan '"lschle I" fiir das Gewerbegehiet festge-
setzten hohen Grund- und GeschoRflichenzahlen und andererseits durch die
an diese Gewerbeflliche angrenzende Wohnbebauunc entstehen k#nnten, ver-
hindern. Auferdem soll das Baugehiet '!)schle" um ca. 10 Bauplitze er-
weitert werden, obwohl noch eine ar®éfere Anzaht von Baupliitzen in diesem
Gehiet noch unbebaut sind.

Diese unbebauten Grundstiicke befinden sich aber alle in Privatbesitz und
entziehen sich dadurch einem Bauzwang durch die Gemeinde.

2. Geltendes Recht

Fiir das Gebiet '"Oschle I'" hesteht seit dem 3. Mai 1977 ein rechtsverhind-
licher Bebauungsplan. Das Bauleitplanverfahren fiir den Fliichennutzungs-
plan des Verwaltungsverbandes Sigmaringen wird derzeit durchgefiihrt.

Die vorliegende Bebauungsplaniinderuns und -erweiterung wurde aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt urd—redeht—semr—i—t—tbs—2Rantl—aus—die
stidtebantreche—Lnteicklune 24 ordnpe :

n.

3. VerkehrserschlieBuna

An der Erschlieflung flir die bestehende Bebauune iindert sich nichts.

Die geplante Wohnbaufliiche, die der 1. Bauahschnitt einer spiiteren Er-
weiterung und Teil einer Gesamtkonzention fiir das Gehiet '{ischle" ist,
wird in der Hauptsache durch die Anfangsstiicke eines Wohnweges (Plan-
weo D) und einer Erschliefungsstsafe (Planstrafle \) erschlossen.

Die Zufahrt zum Friedhof und der auferhalb des feltungshereichs des Be-
bauunesplan liegenden Sérerei soll weiterhin {iber die hereits bestehende,
aber noch nicht voll ausgebaute Planstrafle C erfolgen.

4. Art der baulichen Nutzune

Die Bebauungsplaniinderung sieht fiir das im rechtskriftigen Bebauungsplan
"Hschle I' auscewiesene Gewerbegebiet auf Flst. 219/9, die Einschriinkung
"nichtstéirende Gewerhebetriebe'' nicht mehr vor. Die daran angrenzenden,
im Bebauungsplan '’schle I'' als Dorfgebiet (MD) und Gewerhegebiet (GE)
auscewiesenen Grundstiicke, sind zwischenzeitlich fast alle mit Wohn-
hiiusern bebaut, so dal eine Ausweisune dieser Grundstiicke als Mischge-
biet (MI) aus stidtebaulicher Sicht richtic ist. Das Dorfgebiet (MD)
zwischen der K 8208 und dem Schulwes wird in Abiinderung des rechts-
kridftigen Bebauungsplanes als Mischgebiet (MI) ausgewiesen, nachdem in
diesem Bereich keine landwirtschaftlichen Betriehe mehr vorhanden sind.
Die Erweiterungsfliiche (1. Bauahschnitt) ist als Allcemeines Wohnge-
biet (WA) festoesetzt.

5. Mall der bhaulichen Nutzunge

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 'fischle I' ist fiir das Gewerbege-
hiet (GE) eine Grundflichenzahl mit 0,8 und eine Gescholflichen~ahl mit
1, 6 festoesetzt. Nachdem aber ringsum angrenzend an dieses Gewerbe-
erundstiick eine reine Wohnbehauuns entstanden ist, wurde aus stidte-
baulichen Griinden und um evtl. Konflikte zwischen Gewerbe und Wohnen

zu verhindern, die Grundfliichenzahl auf 0,6 und die GeschofRflichenzahl
auf 0,8 bei zweiceschossiger Bauweise festoesetzt. Bei den anderen Flii-
chen verbleibt es hei der nach der BauNVD héchstzuliissigen Grund- und
Gescholflichenzahlen.

6. Ver- und Entsoroung

Die Versoroung des Planrebietes mit Strom, Wasser und Telefon ist ce-
sichert.

NDas Abwasser wird iiher die neue Kliiranlase in !Interschmeien der Schmeie
zueefiihrt.
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7. Voraussichtliche Kosten

Mit der Erschlielung der neuen Bauegrundstiicke entstehen folgende ce-
schiitzte Kosten!

Straflen, Wege ca. 200 000,-- ™
Kanal ca. 150 00N,-- M
Wasser ca. 50 000,-- ™M
Straflenbeleuch tune ca. 25 000,-- ™
Gesamtkosten ca. 425 000,-- ™

8.'Bodengrdncnde Malnahmen sind zur Verwirklichung des 1. Bauabschnittes
im Gebiet "Oschle TI" erforderlich.

P Ex t ilichle Festsasetszunegen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

a) Art und Mall der Nutzune siehe Einzeichnunc im Plan.

b) Oberschreitungen der Baugrenze kénnen als Ausnahme im Finzelfall
bis zu 20 gm zugelassen werden.

¢) Die leitungen fiir die Strom- und Fernsnrechversorsung und die
Straflenbeleuchtune sind zu verkabeln.

d) n;e im_Plan ?iﬁﬂezeichneten Sichtfelder sind stidndie von allen
Sichthindernissen tiber 0,70 m Héhe (iber Fahrbahn freizuhalten.

e) Die nach Ziff. 15.8 der Planzeichenverordnung cekennzeichneten
Schutzfléichen entlang der K 8208 sind von jeder Rehauung einschl.
von Nebenanlagen im Sinne von § 14 Bau\W0 freizuhal ten.

f) Wegen der von der K 8208 auseehenden limmbelistioungen sind bei
Neu- und Aushauten von Gehiuden, die im ummittelbaren Nahbereich
der K 8208 stehen, an der zur Kreisstrafe zusewandten Hausseiten
Lirmschutzfenster einzubauen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

a) Die Dachdeckune ist nur mit Ziepeln oder NDachsteinen zuliissioc.

b) Die Erdgeschoffuflbodenhthen (FFI!) werden von der Baurechtsheh®rde
im Einzelfall festoesetzt.

¢) Auffiillunsen und Abgrabungen, die das natiirliche Gelinde erheblich
veriindern, sind nur im Einvernehmen mit der Baurechtsheh®rde zu-
lissig.

d) Die Einfriedicungen der Crundstiicke sind als Hecken, hodenstiindigce
Striducher oder in Holz auszufiihren.
Die Gesamthtthe der Einfriedicungen und der evtl. Tore an 8ffent-
lichen Strafen und Wegen diirfen 1,00 m nicht iiberschreiten.

e) Die nicht fiir Gebiude, Lagerfiichen oder Verkehrsfliichen verwendeten
Grundstiicksteile sind eiirtnerisch oriin zu restalten.

Zeichenerkldrung:

Art der baulichen Nutzung

WA #

MI y

L GE 4

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Gewerbegebiet

Mafl der baulichen Nutzung
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Bauweise Baugrenzen

Grundflachenzahl

Geschoflifldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse ( Hochstgrenze)

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Einzel u Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Firstrichtung
Satteldach

Walmdach

Flachdach

Fldchen fur den Gemeinbedarf

Verkehrsfldchen

Sonstige Planzeichen

I
£
;
¥

Kindergarten

Straflenbegrenzungslinie

Schramm bord
Fahrbahn
Gehweg

Verkehrsgrin

Bereich ohne Ein-u. Ausfahrten

Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung
freizuhalten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

vorgeschlagene Grundstucksgrenze (unverbindlich)

Sichtfelder— sind standig von Sichthindernissen ab
070m Hohe UberFuhrbuhnobeﬂyuu? freizuhal ten.
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Der h&heren Verwaltungsbehdrde
angezeigt!
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Sigmaringen, den 28.06.1988

Aufstellungs -und Genehmigungsvermerke

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschloflen

Der Gemeinderat hat am 27.6.1984 gem. §2 Abs.1 be)
-

Aufstellungsbeschlufl bekanntgemacht am 1&.7.1981.{ S

Offentliche Darlegung und Anhdrung gem. % 2a Abs.2 BBauG
durch Burgerversammlung im Stadtteil Unterschmeien

am 20.7.1984

und durch offentliche Auslegung vom 237-23.8.1984%

Offentliche Auslegun gem. §3 Abs.2 Bau GB
vom 1 Marz bis 8 April ?9 8

Montag bis Freitag von 730-1230Uhr und von 1345-16.45Uhr

Auslegung bekanntgemacht am 20.2.1988

_ pls Satzung gem.§> 10 BauGB beschloflen am 11.5.1988

_Dem .l_.cgndratsumt Sigmaringén gem.§>11 Abs.1 BauGB angezéidt

Anzeigeverfahren gem.§‘|2 BauGB offentlich bekanntgemacht

am 8.7.88

Ausgefertigt.
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KREISSTADT SIGMARINGEN

Bebauungsplandnderung -u.Erweiterung
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