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l. Grund fiir die Aufstellung
Im Stadtteil Oberschmeien sind keine freien Baupliitze mehr
vorhanden, da das Baugebiet "Stofer I" fast vollstiindig be-
baut ist. Die weiterhin stiindige Nachfrage nach Baupliitzen,
speziell fiir Einfamilienwohnhiiuser, begriindet die Notwendig-
keit zur Aufstellung eines Bebauungsplanes. Das Cebiet
"Stofer II" ist die logische Fortsetzung des bestehenden Wohn-
gebietes "Stofer I'". Ls ist verhiltnismilig einfach zu er-
schliellen. Einem Ausweichen auf die Wuhrhalde widersetzt sich
der Landschaftsschutz, wihrend die Realisierung des Linden-
bergs wesentlich teurer ist und wegen anderer Schwierigkeiten
erst in spiteren Jahren angegangen werden kann.

ra
.

Geltendes Recht

Das Bauleitplanverfahren fiir den Fliichennutzungsplan des Ver-
wal tungsverbandes Sigmaringen wird derzeit durchgefiihrt.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf wurde aus dem Flichen-
nutzungsplanentwurf entwickelt und stimmt mit dessen Fest-
setzungen iberein.

3. Verkehrserschliellung

Die fduflere Erschliefung des Baugebietes erfolgt iiber die
Planstrale A, die im Anschluf} an die Kirchbergstralle auf der
Trasse des bestehenden Feldwenes 301/3 bis zum Friedhof fiihrt
und hier in einer Wendeschleife endet. Die innere Erschlies-
sung des Baugebietes ist durch die Stichstraflen B, C und D
vorgesehen.

4. Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet 1st als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO ausgewiesen.

5. Mall der baulichen Nutzung
Die Im Plan gem. § 17 BauNVO angegebenen Grundfliichen- und
GeschoBflichenzahlen (GRZ und GFZ) sind Hochstwerte.

6. Besondere Regelungen fiir das Baugebiet
Die Erschliefung Jdes Baugebietes soll je nach Bedarf in Bau-
abschnitten erfolgen.

~J

. Ver- und Entsorguno

Das Plangebiet ist an den Wasserhochbehiilter Oberschmeicn
angeschlossen; eine ausreichende Wasserversorgung ist damit
gewilhrleistet. Das Abwasser mufl z.Zt. noch liber Hauskidiran-
lagen der Schmeie zugefiihrt werden.

Die Kliranlage in Unterschmeien geht im Friihjahr 1987 in Be-
trieb. Der Hauptsammler von Oberschmeien zu dieser Kliran-
lage wird erst nach Abschluf} der Ortskanalisation von Ober-
schmeien verlest. Die Strom- und Fernsprechversorcung soll
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8. Voraussichtliche Kosten:
Mit der Verwirklichung der geplanten Lrschlieflungsmalnahmen
entstehen folgende geschiitzte Kosten:

Strallenbau ca. 260 000,-- IM
Kanalisation ca. 160 000,-- DM
Wasserleitung ca. 03 000,-- IM
Strallenbe leuch tung ca. 28 000,-- DM
Ingenieurleistungen ca. 30 000,-- M
erforderliche Kanalauswechs-

lungen auflerhalb d.Baugebietes ca. 106 000,-- DM

voraussichtliche Gesamtkosten

9. Bodenordnende Malnahmen sind erforderlich.
ks 1st beabsichtigt, eine Baulandumlegung durch-
zufiithren.

TEXTLICHE FESTLEGUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

a) Art und Mal der baulichen Nutzung siehe Linzeichnung
im Plan.

b) Uberschreitungen der Baugrenzen bhis zu 20 am fiir die
Linzeliiberschreitune konnen als Ausnahme cem. § 51 Abs. 1
BBau, zugelassen werden.

c) Die Leitungen fiir die Strom- und Fernsprechversorgung
sind zu verkabeln.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

a) Die Dachdeckung ist nur mit Zieceln oder Dachsteinen
zuliissiga.

b) Die Erdgeschof3fubodenhchen werden von der Baurechtsbe-
htrde im Einzelfall festgeleot.

¢) Fernsehantennen sind als Hausgemeinschaftsanlacen ein-
zurichten.

d) Die Linfriedungen der Grundstiicke sind als llecken mit
bodenstiindigen Striuchern oder aus liolz auszufiihren.
Die Gesamththe der Linfriedungen und der evtl. Tore an
dffentlichen Strafen und Wegen diirfen 1,00 m nicht iber-
schreiten.

e) Auffiillungen und Abgrabungen, die das natilirliche Geliin-
de erheblich verindern, sind nur im Einvernehmen mit
der Baurechtsbehorde zuliissig.

Heneohmigt?
“igmaringen, den_.__._..2 8. SED' 1387
Landratsamt
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Zeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

]

Allgemeines Wohngebiet

WA

Mafl der baulichen Nutzung

I .

Zahl der Vollgeschofle

GRZ
03 z Grundfldachenzahl
GEZ
(0w z GeschoB fldchenzahl
Bauweise Baugrenzen
E = Einzelhaus
o s Offene Bauweise
_ = Buugrenzén
SD
= Satteldach oder Walmdach
wD
28°- 40° & Dachneigung

7 e Fo s

Hauptfirstrichtung

Verkehrsfldchen

= Schrammbord

- Fahrbahn
= Gehweg

Wohnstralle

n

= Full weg

- Verkehrsgrun

Nutzungsregelungen u. Mafinahmen zum Schutz zur Pflege u.zur Entwicklung der Natur

Sonstige Planzeichen

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

XK X XX -

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

—— —— = vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

Aufstellungs -und Genehmigungsver merke

Der Gemeinderat hat am 18.1.1984 gem. §2 Abs.1 BBauG
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlofien.

Aufstellungsbeschlul bekanntgemacht am 11. 2.1984

Offentliche Darlegung und Anhorung gem. §2a Abs.2 BBauG
durchgefuhrt durch offentliche Auslegung vom 13-1.4.1984
und durch eine Burgerversammlung am 24.2.1984

Offentliche Auslegung gem. §2a Abs.6 BBauG
vom 15.1. -16.2.1987

Montag bis Freitag von 730-12.30Uhr und von 13.45-16.45 Uhr

Auslegung bekanntgemacht am 30.12.1986

Als Satzung gem. §10 BBauG beschloflen am 24.6.1987

Genehmigt mit Erlafl des Landratsamtes Sigmaringen
vom 289.1987 AZ.: IV/420-621.41

Genehmigung bekanntgemacht am 10.10. 1987

Ausgefertigt:
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EUrﬂerweiiteﬁ-

Stand der Planunterlage gem. §1 Abs.2 Planz VO : NOVEMBER 1986
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