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. unmallsta llch leichenerklarung: Textliche Festsetzungen
. \ 3 Art der boulichen Nutzung ; { §9Abs. 1Nr.1BauGB) " Planunagsrechtliche Festsetzungen ¥
= 30650 : : A A Al Lo Wk ¢ 1. Art und MaR der Nutzung siehe Einzeichnung im Plan.
\ ; e gemeines Wohngebiet : (§4BauNv0) 2. Uberschreitungen der Baugrenzen kdnnen gem. § 31 BauGB bis insgesamt 20 m? fir die ‘
a - M 3 d Ladtich Nut Einzeliiberschreitung als Ausnahme zugelassen werden.
r pauli
|. an d SC h ﬂf tS S Ch tz e b 2 Et e T 2 £ g o Ghed U 2Rg i (§9 Abs. 1Nr. 1Bau68) 3. Zur Wahrung des angestrebten Gebietscharakters als Familienwohnheimgebiet sind gem. § 9
" ) U g | GRZ 03 = Grundfldach hl Abs. 1 Nr. 6 BauGB im gesamten Plangebiet nur max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw.
m h [ t l = ' e et i 18816 0¥ 5aulV0] Doppelhaushalfte zuldssig
on chmeienta GFZ 05 | = Geschofflachenzahl (5§ 16 0.20BauV0) ‘ | e
® & | i { o . ; 4. Bei Neuanpflanzung von Bdumen und Strauchern sind nur einheimische und standorigerechte
\ ) EFH, = Erdgeschoffulbodenhdhe in m iiber NN (s. Einschrieb) (§ 16 BauhvO) Pflanzen zu verwenden.
. TH/FH = Trouf- bzw. Firsthohe als Hochstmaf in m uber EFH. (§ 16 BauNV0) 5. Die im Plan eingezeichneten Sichtfelder sind auf Dauer von Sichthindernissen jeglicher Art ab
(TH.= Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut / FH.=oberste Duchkunte_] 0,80 m Hohe iiber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
A Ne T 6. Auffullungen und Abgrabungen, die das natiirliche Geldnde erheblich verandern, sind nur im
\ } Bouweise, Baugrenzen - (§9 Abs. 11r.2 Bau6B) Einvernehmen mit der Baurechtsbehdrde zuldssig.
. . 7. Die Grundsitze des sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden sind zu beachten (§ 4
Uy /gméfi/f/ﬁgeﬂ' & = Nur Einzelhduser und Doppelhguser zuldssig (§ 228auNV0) Bouseh. 651, MBS, 53 1. 2 Hataeht).
. 8. In begriindeten Fallen kénnen Abweichungen von den festgesetzten Erdgeschossfubodenhohen
% Oberschmeien pamany - Bougrenze (§2380000) A -
(EFH) bis max. 0,50 m als Ausnahme gewahrt werden.
k- SRSt SO/WD = Sottel- od. Walmdach (§ 7LLBO)
-‘___-‘_-_‘_‘_—‘— | - -
\ / \ P 28-40° = Dachneigung (§74180) Hinweise und Empfehlungen
< > & tfi : 1. Auffiillungen und Abgrabungen im AuBenbereich, die zur Beseitigung Uberschissigen Erdmateri-
[ \ 30600 / . g / Hauptfirstrichtung (§74L80) als vorgenommen werden sollen, sind nach dem Anhang zu § 50 Abs. 1 Nr. 67 der
/ - — —— = Vorgeschlggene Grundstiicksgrenze (unverbindlich) Landesbauordnung genehmigungspflichtig, wenn sie eine Fldche von mehr als 3.000 m* iiber-
Juake o iars = ..2 : = < ! schreiten. Zudem ist eine naturschutzrechtliche Genehmigung nach § 13 Abs. 1 Nr. 2 des
S =) = erkehrsflachen (§9 Abs.1Nr11BauGB) Landesnaturschutzgesetzes notwendig.
\ / L / \ (¥ S 7 T Behweg 2. Uberschiissiger Boden kann der Erdaushubbdrse beim Landratsamt Sigmaringen, Tel.-Nr.
/ / . o ‘;\ i Fahrbah . 07571/102-607, zur Weiterverwendung angeboten werden.
T et o rbahn . :
\ ( 301/1 \ = ¢ 0 3. Der Mutterboden ist getrennt vom iibrigen Aushub abzutragen und vor Vemichtung oder Vergeu-
/ : = — 5 B tutnbocue WA dung zu schiitzen (§§ 1 und 202 BauGB, §§ 1 und 2 BNatSchG, 4 BodSchG).
) ] \ f / \ ¢ S 5k | i 9 4. Um die biologische Aktivitat des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m hohen
@ &y /: e Vs y / e R e A s 4 Sichtfeld; von Sichthindernissen ob 080m uber Fohrbahn-" gielert)zbis zur }I‘u;ieldervgrwendung ‘! \r.:erz;rbeiéung Z\:riifcvhenzu[agern. II;_'tur Vermgigungbschgdlic’:\er
~ ~e = rk ' freiz msetzungen infolge einer unzureichenden Sauerstoffversorgung sollten vorab die oberirdischen
_ / f — ; obe : ante freizuhalten (§9Abs 1. 10BavGB) Pflanzenteile abgerdumt werden. Die Mieten sind durch geeignete Profilierung vor Vernassung zu
@’ AT g & e oy P ' ' schiitzen .
x nterschmeien { :
; @ 4 S by Flachen fur Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1Nr.12 BauBB) 5. Zur Verminderung von Erdbewegungen und Erdaushub ist auf einen méglichst vollstandigen
/ '\,\ N X / : Massenausgleich im Bereich der BaumaRnahme zu achten. Uberschiissiger Erdaushub ist einer
~ N _ 2913 o T : . sinnvollen Wiederverwertung zuzufuhren.
) / & S / = U.-Station p
f '\/ \\ \ /7 \ e e 6. Die Erdarbeiten sollen zur Vermeidung von Bodenverdichtungen nur bei trockener Witterung und
: X - = A L R e, / : bei gut abgetrocknetem Boden durchgefiihrt werden. Nicht iberbaute Flachen sollten dabei
I / \\ \ / = ——— ; _I'Iu_upﬂe_rso_r gung Mg (892Abs.1Nr.138auGB) moglichst wenig befahren werden.
y \ /A _ ~e—e— = oberirdisch (Art s. Einschrieb) 7. Eventuell kontaminierter und verunreinigter Erdaushub und Mutterboden diirfen auf keinen Fall
| G X % / o / 3 . Rotintitchen: (B9 Abutiets : unbehandelt wiederverwendet werden. Belastete Boden sind dem Landratsamt Sigmaringen -
= 30550 - 293/2 i Wasserwirtschaftsamt - zu melden.
] \ j - i -~ - o
'~ 9 / : Py T Qecly = Uffentliches Griin el Spielplatz (§9 Abs. Nr.22Bau8)
" s = flassyeetpe sl = LR
; 516 : %\ /ﬁ\ b ; Planungen und MaAnghmen zum Schutz der Notur und Londschoft (§9 Abs.1Nr.20BauGB)
| e ) . .e . .
N~ &7 / ~ v ' | 9 b liche B hrif
/” o y . R ST 6L2 — 293/7 . = Anpflanzen ‘von Baumen (89 Abs 1N Z5BauGB) utzung UDET Ort IChe bauvorscnri ten
% . / , i . : zum Bebauungsplan ,Zwirgabel*, Gemarkung Oberschmeien
” - = Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§9 Abs.1Nr.25aBauGB) Aufgrund von § 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 sowie § 75 Abs. 3 Nr. 2 der Landesbauordnung (LBO) fur
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 8. August 1995 (GBI. S. 617) in Verbindung mit § 4 der
7 gmit §
: n Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI. S.
Abarenzunag Londschafisschutz : 577, 720), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. Juli 1999 (GBI. S. 292), hat der Gemeinderat am
‘/é/,,’h 9 9 . geblet (394bs. 6 BauGe) 20. Februar 2002 nachfolgend aufgefiihrte értliche Bauvorschrifien als Satzung beschlossen:
- & y 1. Die érilichen Bauvorschriften gelten fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
" Sk = Londschoftsschutzgebiet , (§9 Abs.6BauGB) .Zwirgabel*, Gemarkung Oberschmeien, i.d.F. vom 28.10.1997.
g . 3 : : 2. Als Dacheindeckung sind aus stadtebaulichen Griinden nur rote und rotbraune Ziegel oder
y ? A\& T Sonstige Planzeichen und Festsetzungen Betondachsteine zulassig.
& s mmm s - (renz a i : 3. Die Einfriedigungen der Grundstiicke sind als Hecken, bodenstandige Straucher oder in Holz
. { B N Grenze des raumlichen BE”UHQSbeFBIChes d. BEbuuungsmunes (§9 Abs.7Bau68) auszufithren. Die Gesamthohe der festen Einfriedigungen und der evtl. Tore an 6ffentlichen
: ' _ ' StraRen und Wegen dirfen 1,00 m Héhe nicht iberschreiten.
V/ - sedls 4. Die nicht iiberbaubaren Flachen der Grundstiicke sind mit Ausnahmen der Flachen fur Neben-
/// TARIE - Abgrenzung unterschiedlicher Fesmeuunge" anlagen, Stellplatze und Zufahrten bzw. Zugange als Griinflaichen oder gértnerisch anzulegen
t“:‘ b und zu unterhalten.
2’.:-. | 511 | H 5. Nicht iberdachte Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Pflaster mit groben
= j Fugen, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.a.) auszufuhren.
IE 4
/‘ - f ' 6. Bodenversiegelungen sind auf das geringst magliche MaB zu beschranken. Auf Untergrundver-
4 E Cy / dichtungen innerhalb der Baugrundstiicke (z.B. Gartenwege, Stellplatze) ist so weit als maéglich zu
e ¥ i verzichten. :
:) c§ B e g r U n d U n g 7. Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den &rtlichen Bauvorschriften nach dieser
y = g Satzung vorsatzlich oder fahridssig zuwiderhandelt.
* | ﬁ i gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan .Zwirgabel”, Gemarkung Oberschmeien Diese Satzung tritt mit der drtlichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 74 Abs.
DN T At { i 1. Grund der Aufstellung
| _ = - 70 . e .
507 e * N , w5 Die Notwendigkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird vordringlich mit dem Bedarf an
| \ T \ A vy Wohnbaugrundstiicken begriindet, weil im Oristeil Oberschmeien derzeit keine frei verfiigbaren
. : : : ' i /0 Bauplatze mehr fur Wohnhé&user vorhanden sind.
L / 1 ,,?Q = 03 Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
| " A oy ErschlieBung bzw. Bereitstellung von Wohnbaugelande fiir Einfamilienwohnhduser geschaffen
: fa ; werden.
I : / e
M 2. Geltendes Recht
/ : ‘3‘6{“ Im Flachennutzungsplanentwurf des Verwaltungsverbandes Sigmaringen, fur den derzeit das
: 53&9 Bauleitplanverfahren durchgefiihrt wird, ist das Plangebiet bereits als Wohnbauflache (W) :
\ ' B, T / ausgewiesen. ;
/ S B Eine vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 8 Abs. 4 BauGB, die unter Nr. 1 i
_ \ ( & > begriindet wird, steht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Stadtteiles Oberschmei- i < -
| : o en nicht entgegen. | V .
= - ge9 erfahrensvermerke:
= 4 3. Inhalt des Bebauungsplanes : t
=9 S ‘| Der Gemeinderat hat am 11.05.1994 gem. §2 Abs.1BauGB die Aufstellung des
‘ . W 3.1 VerkehrserschlieBung ‘| Bebauungsplanes beschlossen.
" = A7 2 Die suBere VerkehrserschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt iber die bestehende | Au[stellungsbeschlun offentlich bekanntgemacht am 09 06.1994
ar " ’t J% I 3 3 Kirchbergstrae bzw. StraBe .Am Buchberg® von der SchmeientalstraRe her. die innere | - = = — - -
3 (- BN N s Lo VerkehrserschlieBung des Baugebietes ist iber StichstraBen mit 5,50 m Fahrbahnbreite sowie '| Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. §3 Abs.1BauGB durch eine Biirgerversammtung
B ere? X N einseitigem Gehweg mit 1,50 m Breite entlang der PlanstraBen B und C vorgesehen. am 20.06.199L und durch offentliche Auslequ des Bebauunasplanentwurf
.FH, m x.800m u. E_ Der geplante Bolzplatz wird zusétzlich zum vorhandenen FuBweg iber einen befahrbaren (| vom 21.06. bis einschl. 21.07.1994 §u03 g i =
TH.mg ._3.50 m,u. FR 52 a Wohnweg mit 3,00 m Breite erschiossen werden. — I :
: | Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gem. §4 Abs.1 BauGB vom 14.06. bis
' !
; \ \ Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. S . - "
/ | Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Satzung uber die
| \ VIR 3.3 MaB der baulichen Nutzung | ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan gem. §3Abs.2BauGB vom 25.08
" 3 Die gemn. § 17 BauNVO festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen sind Hochstwerte. | bis einschl. 25.09.1997
; oD Um den geplanten stadtebaulichen Charakter als Familienheimwohngebiet zu sichern, werden ! A .
% 2 l[* % \\ - gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nur max. 2 Wohneinheiten (WE) pro Einzelhaus bzw. Doppelhaus- | Offentliche Auslequng bekanntgemacht am 14.08.1987.
= : halfte zugelassen. i '
1501 . ‘ | Als Satzung gem. §10 BauGB beschlossen am 20.02.2002
: ZA 4. AusgleichsmaBnahmen nach dem Bundesnaturschutzgesetz | Vom Landratsamt Sigmaringen gem. § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt am 15.03.2002.
. . e . ) o) 0 : Die geplante Bebauung der bisher landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke stellt einen ! : ' :
ﬁesamtkonzeptlon BngEb[et Zwu'guhel 15 6.0 unvermeidbaren Eingriff in den Naturhaushalt i.S. von § 8 a Abs. 2 BNatSchG dar. Die Abwagung | Genehmigung gem. § 10 Abs. 2 BauGB dffentlich bekanntgemacht am 28.03.2002.
| y : \ zwischen den Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes und den Zielen des
il e o SE ] \ ! Bebauungsplanes fallt zugunsten der Deckung des Wohnbedarfs fir den Ortsteil Oberschmeien
A T e = : W LL1 aus. Das kiinftige Wohngebiet, das bereits im Flachennutzungsplanentwurf als Wohnbauflache i t .
S \ vorgesehen ist, beeintrachtigt aufgrund seiner relativ kleinen Gesamtflédche die Leistungsfahigkeit Genehﬂ'\\g ‘,
D =t des Naturhaushaltes nur unerheblich. _ ' : a7, /2002 '
Eine nachteilige Veranderung des Landschaftsbildes ist auch nicht gegeben, da die vorgesehene : g8 | 5. MRL |
Bebauung die vorhandene Baullicke zwischen der Kirchbergstrae und dem bestehenden Sigmaring = ".
Friedhof ausflllt. - '
o | Geschiitzte Biotope nach § 24 a NatSchG sind innerhalb des Planbereichs nicht vorhanden und |
auRerhalb des Plangebietes durch die Landschaftsschutzgebietsbegrenzung geschiitzt. |
AusgleichsmaRnahmen i.S. von § 8 a BNatSchG werden im Plangebiet selbst durch |
entsprechende planungsrechtliche Festseizungen zum Bodenschutz, der Bodenversiegelung und
von Pflanzgeboten vorgenommen. Zusatzliche MaRnahmen sind in Verbindung mit dem z.Zt. :
durchgefiihrien Flurbereinigungsverfahren maéglich. Weitergehende AusgleichsmaBnahmen l
P I werden nach Abwagung nicht fiir erforderlich gehalten, da sich in unmittelbarer Nahe das
I ; ¥ y L R, £ | Landschaftsschutzgebiet ,Donau- und Schmeiental” anschliefit.
. vy \ '.~., 2 : Lun dwsscpﬂ Ezge t 5. Ver-und Entsorqung
e ASCR - & S . (1]
= l 3035¢ ~ 2 \ au - U,SChme ntal ? Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes im Bereich Strom, Wasser, Kanal sowie
/ " : i v Telekommunikation ist nach Durchfiihrung der ErschlieBungsarbeiten gesichert.
280/1 _ :
o 6. Bodenordnende MaBnahmen
s ¥ Die Durchfithrung einer Baulandumlegung ist aufgrund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse .
im Plangebiet nicht notwendig. -Stand der gem. 5‘1 Abs.2 PlanzV.: 10/97
" Im Stofer RIS \| 7. Flachenbilanz
: KREISSTADT SIGMARINGEN
r "ﬁ‘r 3 6ffentliche Verkehrsflichen (StraBen und Wege) ca 1.786 m* = 11,9 % | :
6ffentliche Griinflachen ca. 1457 m* = 9.7 % :
Gesamtflache Plangebiet (Bruttobauland) ca 15.000 m?* = 100,0 % B b
///,{// ebavungsplan
Wohneinheiten (WE) ca. 17x2WE = ca. 34 WE R Z . b l "
/ / NI wirgabel"
B iR onletin // E Nettowohnungsdichte —-83’1314:}}5 = ca. 29 WE/ha : :
i | | ' PLA "u ; IJ1I;|7M ER [ M A 1s ST AD JGEFERTICT
'.‘F" KREISSTADT SIGMARINGEN i - : 500 Rﬁsch
{ . . ki
(R sonns it . | Nettowohndichte c2.2.5 Einwohner (B) x 34 WE - ca.72 E/ha STADIPLANUNGSAMT
f | et S Ergmibgnregten ¢ m/z i a
ey J ' | SIGMARINGEN, DEN 20.10.1997
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