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Textteil zum Bebauungsplan ,,Zwirgabel I Oberschmeien [Stand: 22.11.2022]

I. Begrindung gemal 8§ 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan 03-197
»Zwirgabel I[I* Oberschmeien

1. Grund fur die Aufstellung
Mit dem Bebauungsplan ,,Zwirgabel 1I* werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken auf aktuell
landwirtschaftlich genutzter Flache am norddstlichen Siedlungsrand von Oberschmeien
geschaffen.
Er bildet den Rahmen fur die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung zur Erweiterung
des bestehenden Wohngebiets ,Zwirgabel”, dessen Erweiterung bereits konzeptionell
vorbereitet wurde und in dem aktuell keine freien Bauplatze mehr zur Verfligung
stehen.

2. Lage und Abgrenzung des Gebiets
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zwirgabel II* erstreckt sich tiber ca.
16.300 m?. Der genaue Geltungsbereich ist im Plan 03-197 (Stand 19.8.2022)
zeichnerisch festgelegt. Er schlief3t das Flurstiick Nr. 283/9 ein, das im seit 28.3.2002
rechtskraftigen Bebauungsplan 03-137 ,Zwirgabel* als Sportflache festgesetzt wurde.
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Textteil zum Bebauungsplan ,,Zwirgabel II* Oberschmeien [Stand: 22.11.2022]

3. Geltendes Recht und Verfahren
Fur die bisherigen AulRenbereichsflachen wird das ,beschleunigte Verfahren“ nach
§ 13b BauGB angewandt.

Die Voraussetzungen fur die Anwendbarkeit des Verfahrens stellen sich wie folgt dar:

Das Planungsgebiet schliel3t an einen im Zusammenhang bebauten
Siedlungsbereich an.

Die Uberbaubare Grundflache wird mit hochstens 4.000 m? bei einer GRZ-
Obergrenze nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO von 0,3 deutlich geringer als die nach
§ 13b BauGB maximal zulassige Flache von 10.000 m? sein.

Entsprechend des B-Plans zulassige Vorhaben erfordern keine Prufung nach dem
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz.

Aufgrund dieses B-Plans werden keine der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter (Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt (Abstand
zum FFH-Gebiet ,Schmeietal* min. 200 m).

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Donau- und Schmeiental* wird vom
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zwirgabel 1I* vernachlassigbar tangiert

(s. Planeintrag).

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

Dementsprechend vereinfacht sich das Verfahren folgendermafien:

keine Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB,

die frihzeitige Burger- und Behordenbeteiligung entfallt,

die Ausgleichsverpflichtung nach § 1a Abs. 3 BauGB entféllt,

auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiugbar sind (nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), wird verzichtet,

keine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB,

kein Monitoring gemaf3 8§ 4c BauGB.

Im Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes Sigmaringen ist
der Planungsbereich als geplante Wohnbauflache (W) gemaf3 § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
dargestellt.
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Textteil zum Bebauungsplan ,,Zwirgabel I Oberschmeien [Stand: 22.11.2022]

FNP GVV Sigmaringén, 2005

4. Planungskonzept
Das stadtebauliche Plankonzept vom Bebauungsplan ,Zwirgabel“ von 2002 wird fur den
Bebauungsplan ,Zwirgabel 1I* weiterentwickelt und geringfiigig modifiziert.
Durch die Erh6hung der zulassigen Geschossflachenzahl von 0,4 auf 0,5 und den
Verzicht auf eine Traufhéhenbeschrankung sowie die Ausweitung der zulassigen
Dachneigung von 28 - 40° auf 22 - 45° fir Sattel- oder Walmdach soll einerseits eine
Bebauung mit mehr Geschossflache und besseren Ausnutzung des Dachgeschosses
ermdglicht werden, anderseits der Mal3stab der vorhandenen Baustruktur mit
unveréanderter Gebaude-/ Firsthbhenbegrenzung von max. 8,00 m u. EFH im Plangebiet
gewahrt werden.

5. VerkehrserschlieRung
Die VerkehrserschlieBung des Baugebietes ist mit der geplanten Weiterfiihrung der
bestehenden ErschlieBungsstraen ,Zwirgabel”, ,Hirtenbohl“ und ,Riubéacker” mit
einheitlich 5,50 m Fahrbahnbreite und zusétzlichem einseitigem Gehweg (1,80 m
Breite) entlang der Stral3en ,Zwirgabel” und ,Hirtenbohl* auf der Grundlage des
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts zum Bebauungsplan ,Zwirgabel* aus dem Jahre
2002 geplant.
Uber einen Gehweg vom Ende des Stichwegs ,Hirtenbohl* ist der geplante Bolzplatz
erreichbar.
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Textteil zum Bebauungsplan ,,Zwirgabel II* Oberschmeien [Stand: 22.11.2022]

6. Ver-und Entsorgung des Plangebietes
Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Strom und Telekommunikation sowie Abwasser
ist nach Durchfuhrung der ErschlieBungsmaf3nahmen im Anschluss an die bestehende
Leitungsinfrastruktur gesichert.

7. Bodenordnende Mallnahmen
Die Flache des Geltungsbereichs ist vollstandig im Eigentum der Stadt. Es sind keine
bodenordnenden MalRnahmen nach § 45 ff. BauGB erforderlich.

8. Auswirkungen des Bebauungsplans
Der Bericht mit Umweltinformationen (Josef Grom, 24.11.2020, s. Anlage) kommt zu
dem Ergebnis, dass mit dem Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen
vorbereitet werden. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Relevanzbegehung und
Datenrecherche werden keine speziellen vertiefenden Untersuchungen erforderlich.
Aufgrund eines der unteren Naturschutzbehdrde bekannten nahegelegenen
Fledermausquartiers werden einzelne Schutz- und Vermeidungsmaf3nahmen in den
Bebauungsplan aufgenommen.
Die Geltungsbereichserweiterung gegentber der Planung zum Zeitpunkt der
Umweltbewertung mit einem weiteren Baugrundstiick sowie dem geplanten Spielplatz
und die Einbeziehung des Bolzplatzes des bestehenden Bebauungsplanes ,Zwirgabel*
verandern nicht die Gesamteinschatzung der Umweltauswirkungen, die durch diesen
Bebauungsplan ermdglicht werden. Das Landschaftsschutzgebiet, das an dieser Stelle
mit einer kleinen Insel bis in den Ortsteil reicht, begrenzt den Planbereich.
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Textteil zum Bebauungsplan ,,Zwirgabel II* Oberschmeien [Stand: 22.11.2022]

[I. Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 03-197
»Zwirgabel [I* Oberschmeien

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
s. Planeinschrieb
- Allgemeines Wohngebiet — WA gemal § 4 BauNVvVO
Die Ausnahmen gemalR § 4 Abs. 3 Nr. 3. bis 5. BauNVO ,Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen“ sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, also
auch nicht ausnahmsweise zuléassig (gemal § 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB i.V.m. 88 16-20 BauNVO)
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

2.1 Die Grundflachenzahl — GRZ (8§ 19 BauNVO)
s. Planeinschrieb

2.2 Die Gescholfiflachenzahl — GFZ (§ 20 BauNVO)
s. Planeinschrieb

2.3 Die HOhe baulicher Anlagen - GH (88 16 Abs. 2 und 18 Abs. 1 BauNVO)

s. Planeinschrieb

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (GH) ist der hochste Punkt des
Gebaudes inkl. Dachaufbauten bezogen auf die geplante und genehmigte
Erdgeschossrohful3bodenhéhe (EFH).

Uberschreitungen der GH koénnen fir die Aufstanderung von Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen nach 831 Abs. 1 BauGB bis max. bis max. +1,00 m H6he
zugelassen werden.

Die EFH ist im Plan fur jedes Hauptgeb&ude als Hochstwert in Meter U. NN festgesetzt.
Von der EFH kdnnen aufgrund der konkreten Lage des Gebaudes im Gelande und
einer daraus resultierenden zweckwidrigen Hohenlage Ausnahmen nach § 31 Abs. 1
BauGB bis zu +0,5 m zugelassen werden. Der Nachweis tber die Hohenlage ist gemaf
§ 2 Abs. 3 LBOVVO zeichnerisch darzustellen.

3. Bauweise, lUberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2. und Nr. 6 BauGB i.V.m. 8§ 22-23 BauNVO)
3.1 Die Bauweise
s. Planeinschrieb

3.2 Die uberbaubaren Grundsticksflachen

s. Planeintrag

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Stellplatze sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig. Garagen, tberdachte
Stellplatze sowie Nebenanlagen nach 8 14 sind aul3erhalb der Baugrenzen zulassig,
wenn sie zu den baulichen Anlagen ohne eigene Abstandsflachen gemaf? § 6 LBO
zéhlen. Carports und Garagen mussen jedoch stral3enseitig einen
Mindestgrenzabstand von 3,00 m einhalten.
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Textteil zum Bebauungsplan ,,Zwirgabel II* Oberschmeien [Stand: 22.11.2022]

3.3 Die Stellung der baulichen Anlagen

s. Planeintrag

Die festgesetzte Geb&udestellung (bei Sattel- oder Walmdach Firstausrichtung) ist
parallel oder senkrecht zur jeweiligen Straf3e ausgerichtet. Abweichungen sind bis zu
10° zulassig, wenn sie vom Grundstiickszuschnitt begriindet und abgeleitet sind.

4. Sichtflachen - freizuhalten von Sichthindernissen
(8 9 Abs.1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB, entsprechend RASt 2006 6.3.9.3 Anfahrsicht)
s. Planeintrag
Die Sichtfelder miissen zwischen 0,8 m und 2,5 m H6he von sténdigen
Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
freigehalten werden. Bdume, Lichtmaste und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder
maglich, wenn sie die Sicht nicht verdecken.

5. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11. BauGB)
s. Planeintrag

6. Flache fur die Versorgung mit Strom/ zum Abstellen von Abfall (8 9 Abs. 1 Nr. 12.
BauGB)
s. Planeintrag

7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25ai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
s. Planeintrag

Die festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Baume
sind bei Abgangigkeit innerhalb eines Jahres durch gleichartige Pflanzen zu ersetzen.
Der Abstand der Baume von der stralRenseitigen Grenze soll mindestens 1,5 m und
nicht mehr als 3,0 m betragen. Die Stralienbdume kdnnen parallel zur Stral3enachse
mit bis zu +/-5,0 m Abweichungen vom festgesetzten Standort gepflanzt werden, um
auf die Grundstticksnutzung (Zuwege) zu reagieren.

Geeignete Baum- und Straucharten sowie die Art der Pflanzungen sind in den ortlichen
Bauvorschriften 11l. 8 2 Nr. 5 sowie in den Hinweisen IV. Nr. 7 beschrieben.

8. Offentliche Griinflache — Bolzplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
s. Planeintrag

Der Verlust des bestehenden Bolzplatzes wird mit der Anlage der neuen 6ffentlichen
Grunflache im Sitdosten des Gebietes ersetzt.

9. Malnahme zum Naturschutz
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich gilt fir die AuRenbeleuchtung: Zulassig ist nur
zielgerichtete Beleuchtung nach unten mit Vermeidung von seitlicher Lichtabstrahlung
und Streulicht (keine Abstrahlung oberhalb von 85° zur Senkrechten). Das heif3t,
Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweif3es Licht (bis max. 3000 Kelvin) mit
moglichst geringen Blauanteilen (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) und ohne
UV-Anteil ausstrahlen. Natriumdampflampen und bernsteinfarbene bzw. warmweil3e
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Textteil zum Bebauungsplan ,,Zwirgabel II* Oberschmeien [Stand: 22.11.2022]

LED-Lampen sind Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen vorzuziehen. Das
Leuchtgeh&use muss staubdicht sein, um das Eindringen von Insekten zu verhindern.
Staubdicht ist ein Leuchtgeh&ause, wenn die erste Kennziffer der IP-Schutzklasse 6
betragt. Die Oberflachentemperatur des Leuchtgehéuses darf max. 40 °C betragen, um
einen Hitzetod anfliegender Insekten zu vermeiden. Uber die verkehrstechnische und
funktional erforderliche Beleuchtung hinaus soll moglichst reduziert (zeitlich und in
Menge) beleuchtet werden, um angrenzende Biotope unbeeintrachtigt zu lassen.
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Textteil zum Bebauungsplan ,,Zwirgabel II* Oberschmeien [Stand: 22.11.2022]

[ll. Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften gemaR 8§ 74 LBO zum
Bebauungsplan 03-197 , Zwirgabel 1I“ Oberschmeien

8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Die drtlichen Bauvorschriften gelten fir den rAumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Zwirgabel II“ 03-197, Gemarkung Oberschmeien, in der Fassung vom
24.11.2020.

§ 2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO
Ziele der ortlichen Bauvorschriften sind,

- durch Regeln zu Dachformen das vorhandene Ortsbild mit einheitlicher Dachlandschaft zu
wahren;

- durch die Beschrankung der Héhe von Einfriedungen stra3enseitig zur Verkehrssicherheit
beizutragen und den Bereich vor dem Haus offentlich einsehbar zu halten;

- durch die Beschrankung der Hohe von grenznahen Stitzmauern die geplante
Gelandegestaltung gegeniber benachbarten Grundstiicken ohne gréf3ere Abgrabung oder
Anfillung am bestehenden Hohenverlauf zu orientieren;

- durch eine gleichartig angelegte Baumreihe den Ortsrand durchgehend zu pragen;

- durch Anlage befestigter Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen den
Oberflachenabfluss zu verringern.

- mit der erhdhten Stellplatzverpflichtung dem tatsachlichen Bedarf zu entsprechen, so dass
offentliche Verkehrsflachen nicht fir den ruhenden Verkehr genutzt werden.

1. FiOr Hauptgebaude sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend der Einschriebe
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zulassig.
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachaufbauten und Einschnitte sind zuldssig, wenn sie dem Hauptgebaude untergeordnet
sind und die Hauptdachform deutlich erkennbar bleibt. Das heif3t, sie dirfen in Summe
maximal 2/3 der Geb&audelange ausmachen; sie missen vom Ortgang sowie vom First
mindestens 1,0 m Abstand haben und traufseitig mindestens 1,0 m von der Auf3enwand
zuriickgesetzt sein.
Dachaufbauten sind mit von der Hauptdachform abweichender Dachform zul&ssig, jedoch
fur ein Gebaude einheitlich zu gestalten.
Ausnahmen von den Regeln zu Dachaufbauten konnen gemaf § 56 Abs. 3 LBO
zugelassen werden, wenn sie den Gesamteindruck des Gebaudekdrpers mit Sattel- oder
Walmdach nicht beintrachtigen.
Doppelhauser sind in gleicher Dachform, gleicher Dachneigung und einer einheitlichen
Dachdeckung auszufiihren oder so zu gestalten, dass sie nach Form, Mal3stab, Werkstoff,
Farbe und Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander nicht verunstaltet wirken.
Dieser Gestaltungsgrundsatz gilt ebenso fir ihre Fassaden.
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 und 8§ 11 Abs. 2 LBO)
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Textteil zum Bebauungsplan ,,Zwirgabel II* Oberschmeien [Stand: 22.11.2022]

2. Strallenseitige Einfriedungen sind bis maximal 1,0 m H6he zulassig. Bei
Gehdlzpflanzungen (Hecken) entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen ist eine Hohe bis
maximal 2,0 m zul&ssig.

(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3. Stutzmauern zur Gelandemodellierung und Absicherung der Hohenunterschiede sind an
den Grundstiicksgrenzen sowie im bis zu 2,0 m breiten Grenzbereich bis maximal 1,0 m
Hohe zuldssig. (8 10i.V.m. 8§ 74 Abs. 3 LBO) Der Nachweis tber Gelandeveranderungen
ist gemald 8 2 Abs. 3 LBOVVO in den Planunterlagen darzustellen.

4. Fur die festgesetzten Stral3enb&ume sind mittel- bis grofl3kronige Laubbdume zu pflanzen,
die als Hochstamm mit 4,5m hohem Lichtraumprofil zur Stral3e auszubilden sind. Die
Mindest-Pflanzgrof3e betragt 16 - 18 cm Stammumfang.

Folgende Baumarten sind zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Sand-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Sal-Weide (Salix caprea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Wild-Apfel (Malus domestica)
Holz-Birne (Pyrus pyraster)
Obst-Hochstamme in Sorten

Falls Befestigungen im Trauf- und Wurzelbereich erforderlich sind, sind die Wurzeln durch
fachgerechte Wurzelbriicken vor Druck und Beschadigung zu sichern sowie die Flache
wasserdurchlassig anzulegen. Pro Baum sind mind. 12 m3 Wurzelraum mit einer
Mindestbreite von 2,50 m vorzusehen. (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mit der Pflanzauswahl aus den Hinweisen IV. Nr. 7 ist fur das festgesetzte Pflanzgebot eine
doppelreihige Hecke aus freiwachsenden Strauchern auszubilden.

5. Befestigte Grundstuckszufahrten, PKW-Stellplatze und Hofflachen sind in offenporiger,
wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren. Geeignete Belage sind z.B.
Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Betonrasensteine, Dranpflaster, wassergebundene
Decke.
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Textteil zum Bebauungsplan ,,Zwirgabel II* Oberschmeien [Stand: 22.11.2022]

6. Die nach Landesbauordnung notwendigen Kfz-Stellplatze fir Wohnungen werden
- fur Wohnflachen ab 50 m2 auf 1,5 je Wohneinheit;
- fur Wohnflachen ab 100 m2 auf 2,0 je Wohneinheit erhoht.
Das Ergebnis ist je Gebaude aufzurunden. Wenn ein Mindestabstand von der
stral3enseitigen Grenze zur Garageneinfahrt von 5 m eingehalten wird, kann die Flache vor
der Garageneinfahrt als privater Stellplatz genutzt werden und wird fur dieselbe
Wohneinheit in die Berechnung der erforderlichen Stellplatze miteinbezogen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften nach dieser Satzung vorsatzlich
oder fahrlassig zuwiderhandelt. Bei Zuwiderhandlungen gegen die drtlichen Bauvorschriften
gelten die Bestimmungen des 8§ 75 LBO.

8§ 4 Inkrafttreten
Die ortlichen Bauvorschriften treten mit der offentlichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses uber den Bebauungsplan nach 8 10 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 74 Abs.
7 LBO in Kraft.
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Textteil zum Bebauungsplan ,,Zwirgabel II* Oberschmeien [Stand: 22.11.2022]

IV. Hinweise

1. Bodenschutz
Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umganges mit dem Boden sind zu
beachten. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (8 4
BodSchG, 88 1 und 2 BauGB, 88 1 und 2 BNatSchG).
Der Mutterboden ist getrennt vom tibrigen Aushub abzutragen und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen (88 1 und 202 BauGB, 88 1 und 2 BNatSchG, 4 BodSchG).
Um die biologische Aktivitat des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m
hohen Mieten bis zur Wiederandeckung/Verarbeitung zwischenzulagern. Die Mieten
sind durch geeignete Profilierung vor Vernassung zu schiitzen.
Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Erdmassenausgleichs oder der Geldndemodellierung, darf der humose Oberboden
(Mutterboden) des Urgelandes nicht Gberschiittet werden.
Bei der Erschliel3ung und den einzelnen Bauvorhaben ist den Standards der DIN 19731
zur ,Verwertung von Bodenmaterial“ sowie dem Merkblatt des Landkreises Sigmaringen
"Bodenschutz bei Bauarbeiten" zu folgen.

Der Oberboden aus dem nordlichen Planungsgebiet, der nicht innerhalb des Wohn-
gebiets wiederverwendet werden kann, sollte im Rahmen des Bodenmanagements auf
geeignete Ackerflachen, fur die langfristig keine Bebauung vorgesehen ist, mit einer
max. Auftragsstarke von 20 cm aufgebracht werden. Die MalRnahme ist fachkundig
umzusetzen, um sowohl den aufzubringenden als auch den vorhandenen Humus in
seiner Struktur und Ertragsfahigkeit zu schiitzen. Die Auftragsflachen sind vorab mit
dem Landratsamt abzustimmen.

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen, die
potenziell Schwermetalle freisetzen, sollen nicht verwendet werden, um unndétige
Schadstoffbelastungen des Grundwassers zu vermeiden. Ansonsten ist bei
Niederschlagsabflissen von unbeschichteten Metalldachern aus Kupfer, Zink oder Blei
aufgrund moglicher Abschwemmungen der genannten Schwermetalle eine geeignete
Vorbehandlung erforderlich, um Beeintrachtigungen des Boden-Grundwasser-Systems
weitgehend auszuschliel3en.

2. Niederschlagswasser
Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten
Flachen ist der § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von
Niederschlagswasser) sowie der § 46 des Wassergesetzes fir Baden-Wrttemberg
(Abwasserbeseitigungspflicht) zu beachten. Die Versickerung des Niederschlagwassers
muss auf den einzelnen Baugrundstticken tber eine Sickermulde erfolgen, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8§ 55 Abs. 2 WHG).
Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW fr
den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten®, das Merkblatt der DWA-A-138
sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des
Umweltministeriums anzuwenden.
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Textteil zum Bebauungsplan ,,Zwirgabel II* Oberschmeien [Stand: 22.11.2022]

Bei der Erstellung einer Versickerungsanlage ist zu beachten, dass es zu keiner
Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken oder Gebduden kommt.

Es wird angeregt, Flachdacher (Garagen) sowie flach geneigte Dacher mit einer
mindestens extensiven Dachbegriinung auszufiihren und Regenwasser fiir die Nutzung
in Zisternen zu speichern, um den Oberflachenabfluss der Privatgrundstiicke zu
reduzieren.

3. Wassergefahrdende Stoffe
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z. B. Heizdl, Diesel)
missen die Anforderungen, die sich aus der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen - AwWSV- ergeben, eingehalten werden. Flachen, auf denen
mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flachen, auf denen starkere
Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, mussen wegen deren
Schmutzfrachten und aus Vorsorgegrunden an die Sammelklaranlagen angeschlossen
werden.

4. Grundwasser
Falls bei Bauarbeiten im Plangebiet Grundwasser angetroffen wird, ist sofort der
Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen zu informieren.
Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass einer dauerhaften Grundwasserabsenkung
nicht zugestimmt werden kann.

5. Geotechnik
Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des
Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes wird auf das Geotop-Kataster
vom LGRB im Internet hingewiesen (http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope).
Fir Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (8§ 4 Lagerstattengesetz) beim
LGRB. Die lokalen geologischen Untergrundverhéaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

6. Bauabfall
Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und
einer Verwertung zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden.
Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall
eingestuften Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt und Verkehr BW
vom 13.04.2004 einzuhalten. Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der
durchwurzelbaren Bodenschicht oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.
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Textteil zum Bebauungsplan ,,Zwirgabel II* Oberschmeien [Stand: 22.11.2022]

7. Pflanzung von Gehdlzen
Es sollen bei Geholzpflanzungen, besonders bei Hecken entlang der
Grundstiicksgrenzen, vorwiegend standortheimische Arten verwendet werden. Dadurch
kann eine mdglichst landschaftsgerechte Eingriinung des neu entstehenden
Siedlungsbereiches erreicht werden. Zusatzlich zur Auswahl der Baumarten (s. értliche
Bauvorschrift § 2 Nr. 5) werden nach dem Leitfaden der LfU (2002) folgende Pflanzen
empfohlen:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)

Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffeliger Wei3dorn (Crataegus monogyna)
Gemeines Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

8. Die angrenzenden gesetzlich geschutzten Biotope durfen nicht beeintrachtigt
werden. Wahrend der ErschlieBungs- und Bauarbeiten dirfen die geschiitzten Biotope
nicht befahren werden oder zur Lagerung von Materialien, Fahrzeugen o. A. verwendet
werden.

(D Geschiirzte Biotope inkl. FFH-Mihwiesen (@ | Landschaftsschutzgebiet

LEGENDE https:/fudo.lubw. baden-wuerttemberg.de/

@D Geschiitzte Biotope

El Offenlandbictopkartierung
[ waldbiotopkartierung

Tatelacker
@ FFH-Mihwiese

@D Landschaftsschutzgebiet

|

qQ

[P

Riibécker

[ @] Liegenschaft und Gewasser Hirtenoon|

FTe\ = . /
= : /

Lageplan der geschiitzten Biotope und des Landschaftsschutzgebiete im Umfeld des Plangebietes
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Textteil zum Bebauungsplan ,,Zwirgabel II* Oberschmeien [Stand: 22.11.2022]

9. Immissionsschutz bei Nebenanlagen
Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Warmepumpen, Mini-Blockkraftwerken
und Klimaanlagen ist der ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationaren Geraten (Klimagerate, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und
Mini-Blockheiz-Kraftwerke)" der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz
(LAI) zu beachten.
In allgemeinen Wohngebieten gelten nach TA Larm die Immissionsrichtwerte von
55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.

Der Leitfaden ist unter folgendem Link abrufbar:
https://wvvw.lai-immissionsschutz.de/Aktuelles.html?newsID=93
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Sigmaringen plant am norddstlichen Ortsrand von Oberschmeien auf Flst. 296/1, 1898,
1899, 1900, 1901, 1902 und Teilflaichen der Flst. 296/2, 297, 1881, 1903 und 1904 die Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes zur Deckung des Bedarfs an Wohnbaufldchen im An-
schluss an das bestehende Wohngebiet ,,Zwirgabel®“. Das Gebiet umfasst eine Fliche von ca.
1,3 ha und sieht ca. 16 Wohnhiuser vor (Abb. 1). Es handelt sich um Auflenbereichsflichen nach
§ 13b BauGB. Der Bebauungsplan ,.Zwirgabel II* wird im beschleunigten Verfahren entspre-
chend § 13a BauGB aufgestellt. Der Bebauungsplan muss nach dem Leitfaden UM 2011 be-
stimmte Kriterien erfiillen, damit das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet

werden darf. Diese werden in der Begriindung zum Bebauungsplan behandelt.

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan (Stadt Sigmaringen)



2 Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ,,Baaralb und Oberes Donautal*“ oberhalb des Schmeien-
tals. Das Planungsgebiet ist flach wellig und steigt leicht nach Nordosten hin an. Es wird durch
einen bestehenden Asphaltweg (,,Zwirgabel, Flst. 1881) geteilt. Der Bereich nordlich des Weges
wird als Wiese genutzt. Hier wurde bereits ein Teilstiick der geplanten Strale zur ErschlieBung
des Baugebiets ,,Zwirgabel II* hergestellt. Siidlich des Weges bestehen Ackerflichen, die durch
einen Grasweg erschlossen werden. Den Ubergang von der bestehenden Bebauung zu den Acker-

flachen bilden teilweise schmal ausgebildete Griinlandflachen.

3 Bestandsbeschreibung und Bewertung

3.1 Betroffene Schutzgebiete und Biotopverbund

Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks ,,Obere Donau‘. Randlich kommt es
nach den Daten der LUBW formal zu einer geringfiigigen Uberschneidung von etwa 87 m? mit
dem Landschaftsschutzgebiet ,,Donau- und Schmeiental* (Nr. 4.37.036). Dies kann als Unschérfe
bei der Abgrenzung des Schutzgebiets gewertet werden, da diese auf einer Kartengrundlage mit

deutlich kleinerem Maf3stab vorgenommen wurde, und ist somit nicht als relevant einzustufen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans tiberschneidet sich im siidlichen Bereich randlich mit
einer Kernfliche des landesweiten Biotopverbunds trockener Standorte auf sehr wenigen Quad-
ratmetern und mit dem Kernraum auf etwa 45 m?. Auch diese Uberschneidungen sind nach An-
sicht der Verfasser nicht relevant. Mit der Kernfldche ist die auf der anderen Seite des Feldweges
auBerhalb des Geltungsbereiches gelegene, nach § 33 NatSchG besonders geschiitzte Feldhecke
gemeint, so dass es faktisch zu keiner Uberschneidung mit dieser Kernfliche kommt. Die gering-

fiigige Uberschneidung mit dem Kernraum ist vernachlissigbar.

Das Grundstiick 296/1 stellt eine Kernfliche des landesweiten Biotopverbundes mittlerer Standor-
te dar (Abb. 2). Die Flache wird derzeit als Bolzplatz genutzt. Ein GroBteil des Planungsgebiets ist
ausgehend von dieser Flache als 500m-Suchraum der Biotopverbundplanung mittlerer Standorte
gekennzeichnet. Im Rahmen der Geldndebegehung konnten keine Anhaltspunkte dafiir gefunden
werden, weshalb das Flst. 296/1 als Kernfliche des Biotopverbunds mittlerer Standorte und die
angrenzenden Flichen daraus resultierend als 500m-Suchraum eingestuft wurden. Die Fliche

weist keine besondere Qualitét auf.
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Abb. 2: Flachen der landesweiten Biotopverbundplanung

Weitere Schutzgebiete sind innerhalb des Planungsgebiets nicht verzeichnet. In der niheren Um-
gebung des Planungsgebiets sind mehrere nach § 33 NatSchG besonders geschiitzte Biotope (Ge-
holze und Magerrasen) verzeichnet. Siidlich des Planungsgebietes befindet sich eine Magere
Flachland-Mahwiese. Das FFH-Gebiet ,,Schmeietal*“ (Nr. 7820341) beginnt etwa 200 bis 280 m
stidlich und 6stlich des Planungsgebietes. Das Vogelschutzgebiet ,,Siidwestalb und Oberes Do-
nautal* (Nr. 7820441) liegt in etwa 300 m Entfernung.

3.2 Beschreibung der Schutzgiiter

3.2.1 Landschaft, Erholung, Kulturgiiter
Das kiinftige Wohngebiet selbst stellt sich aufgrund der offenen landschaftlichen Nutzflachen

wenig abwechslungsreich dar. Der bestehende Ortsrand ist nicht eingegriint. Nordwestlich des
Planungsgebietes befindet sich der Friedhof von Oberschmeien mit randlichen Baumreihen. Nach
Norden und Osten hin schlielen sich in der flachwelligen Landschaft landwirtschaftliche Nutzfla-
chen an, die nach etwa 300 m vom Waldrand begrenzt werden. Nach Siidosten wird das Relief
der Landschaft stark bewegt, bevor es in ein schmales bewaldetes Tal iibergeht. Stidlich des Pla-

nungsgebiets fillt das Geldnde deutlich zu einer weiteren Tallage hin ab, die aufgrund vieler
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Baume vom Planungsgebiet aus jedoch nicht einsehbar ist (Abb. 3). In westlicher Richtung sind
vom Planungsgebiet aus hinter der Ortslage von Oberschmeien nur die bewaldeten Anhdhen auf

der gegentiberliegenden Talflanke des Schmeientals erkennbar.

Abb. 3: Blick vom Asphaltweg aus nach Siiden (21.10.2020)

Das Planungsgebiet liegt grundsitzlich sehr ruhig. Wéhrend der Schiefizeiten des Truppen-
iibungsplatzes ,,Heuberg™ kann allerdings bei entsprechender Wetterlage deutliches Krachen

durch Sprengiibungen wahrgenommen werden.

Die Erholungsfunktion des Planungsgebiets beschréinkt sich auf Spaziergénge der Anwohner ent-
lang des Planungsgebiets und zum Wald. Uber archiologische Funde oder andere Kulturgiiter im

Planungsgebiet ist derzeit nichts bekannt.

3.2.2 Mensch, Klima, Luft

Fiir den Menschen ist das eigentliche Planungsgebiet derzeit in erster Linie als landwirtschaftliche
Nutzflaiche von Bedeutung. Da die Ackerboden sehr steinig sind, ist die Ertragsfahigkeit der

Acker im Planungsgebiet nur gering einzustufen.

Die klimatische Situation stellt sich im ndheren Umfeld ausgeglichen dar. Auf den iiberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Freiflichen wird ausreichend Frischluft produziert. Aufgrund der
geringen Besiedlungsdichte kann ein guter Luftaustausch mit den wenigen bebauten Flichen er-

folgen. Im néheren Umfeld sind keine lufthygienischen Belastungen bekannt.



3.2.3 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Etwa die Halfte des Geltungsbereiches wird als Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation
bewirtschaftet. Die Kalkscherbenidcker werden intensiv bewirtschaftet, so dass sich keine hoch-
wertige Ackerwildkrautflora entwickeln konnte. Die Wiesenflache nérdlich des Asphaltweges ist
von ndhrstoffliebenden Arten wie Knéuelgras, Wiesen-Birenklau, Léwenzahn und Wiesen-
Kerbel geprigt. Daneben kommen nur wenige andere Arten vor. Der Bereich des Bolzplatzes
wird etwas haufiger geméht und weist auch nur haufig vorkommende Wiesenarten auf. Gleiches
gilt fiir die Wiesenfldche im nordlichen Bereich des Flst. 296/2 und einen Streifen von mehreren
Metern um die bestehende Bebauung. Der westliche Bereich des Flst. 296/2 wird offensichtlich
nur selten gemdht, stellt sich jedoch stark griaserdominiert dar. Alle Griinlandflachen sind als
Fettwiese mittlerer Standorte unterschiedlicher Auspridgungen anzusprechen. Die siidlichen
Ackerflichen im Planungsgebiet werden durch einen selten geméhten Grasweg erschlossen.
Hochwertige Biotoptypen kommen innerhalb des Planungsgebiets nicht vor. Die bei der arten-
schutzrechtlichen Relevanzbegehung am 19.10.2020 festgestellte Lauchschreckeist aufgrund der

Klimaerwarmung in Ausbreitung begriffen.

3.2.4 Boden, Flache und Wasserhaushalt

Die hydrogeologische Situation des Planungsgebietes wird von der geologischen Einheit ,,Unterer
Massenkalk® mit teilweise tonigem, ungeschichtetem Kalkstein bestimmt, die die Hydrogeologi-
sche Einheit des Oberjura (Schwiébische Fazies) ausbildet. Die Massenkalkformationen bilden
hier zusammen mit den liegenden und hangenden Oberjura-Karbonaten Karstgrundwasserleiter
mit mittlerer Durchléssigkeit und hoher Ergiebigkeit aus. Die Schutzfunktion der iiberlagernden
Schichten ist nach den Daten des LGRG als sehr gering einzustufen. Randlich kann zu den Kollu-
vien und der Rendzina aus geringméchtigen Abschwemmmassen auch Terra fusca und Braune

Rendzina hinzukommen.

Die Bodenschitzung gibt fiir den Bereich siidlich des Asphaltweges die Bodenart sandigen Lehm
aus Verwitterung mit deutlichem Steinanteil der Zustandsstufe 6 bis 7 (schlecht bis sehr schlecht)
an. Die Bodenzahl liegt im unteren Bereich bei 20 bis 27. Die Ausgleichsfunktion im Wasser-
haushalt, die natiirliche Bodenfruchtbarkeit und die Filter- und Pufferleistung des Bodens gegen-
tiber Schadstoffen liegen im unteren Bereich. Damit ergibt sich eine hohe bis sehr hohe Eignung

des Standorts fiir die Ausbildung natiirlicher Sonderstandorte.

Der Boden im Bereich ndrdlich des Asphaltweges wird als stark lehmiger Ton aus Verwitterung

der Zustandsstufe 5 (mittelméBig) charakterisiert. Die Bodenzahl liegt mit 28 bis 40 eher im unte-
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ren Bereich. Die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und als Standort fiir Kultur-
pflanzen wird mit gering eingestuft. Die Filter- und Pufferleistung des Bodens gegeniiber Schad-
stoffen ist als hoch einzustufen. Der Standort besitzt keine besondere Eignung zur Ausbildung

natiirlicher Sonderstandorte.

Das Bebauungskonzept sieht eine lockere Wohnbebauung mit Grundstiicken mittlerer GroB3e vor,

um nicht unnétig Flache in Anspruch zu nehmen.

3.2.5 Oberflachenwasser

Im Planungsgebiet sind keine Oberfldchengewisser vorhanden.

4 Prognose der Umweltauswirkungen

4.1 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Rahmen einer Relevanzbegehung des Gebietes am 19.10.2020 wurden keine Hinweise auf das
Vorkommen von europarechtlich streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten wie der Dicken
Trespe (Bromus grossus) oder der Zauneidechse (Lacerta agilis) festgestellt. Letztere kann auf-
grund des Fehlens von geeigneten Saumstrukturen ausgeschlossen werden. Von der Gruppe der
europdischen Vogelarten sind lediglich die Offenlandbewohner relevant, v. a. die landesweit als
»gefahrdet eingestufte Feldlerche (BAUER et al. 2016). Deshalb wird nachfolgend der potenzielle

Lebensraumverlust dieser Art analysiert.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans kann ein Vorkommen der Feldlerche auf-
grund des artspezifischen Abstandes der Brutreviere zu den bestehenden Gebduden ausgeschlos-
sen werden (sog. Kulissenwirkung). Durch weitere Geholzkulissen und die kesselartige Lage des
angrenzenden Offenlandes zwischen dem Siedlungsgebiet und den umgebenden Waldgebieten ist
der potenzielle Lebensraum der Feldlerche lediglich etwa 4,4 ha gro3 (Abb. 4). Diese Fliche
wiirde in solch einem suboptimalen Lebensraum nur dann die Mindestanforderungen fiir die Aus-
bildung eines Brutrevieres erfiillen, wenn auf allen Grundstiicken geeignete Kulturen wie Getrei-
de angebaut wiirde. Der potenzielle Lebensraumverlust der geplanten Bebauung wiirde aber selbst

in diesem Fall weniger als 0,4 ha betragen. Dies entspricht maximal 1/10 Feldlerchenrevier.

Fiir Vogelarten hat das BVerwG festgestellt, dass deren Brutstétten (=Fortpflanzungsstitten) je-
denfalls nur dann betroffen sind, wenn ein ganzes Brutrevier, in dem sich regelméBig benutzte

Brutplitze befinden, vollstindig beseitigt wird (BVerwG, Urt. V. 21.6.2006 — 9 A 28.05, Leitsatz



und Rn. 33, zit. in TRAUTNER 2020). Durch das geplante Baugebiet geht kein ganzes und kein
regelméBig genutztes Brutrevier der Feldlerche verloren. Somit versto3t das Vorhaben nicht ge-
gen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG und kann aus artenschutzrechtlicher Sicht zugelassen

werden. Vertiefende Untersuchungen werden nicht fiir erforderlich gehalten.

AW gl

Abb. 4: Analyse des potenziellen Lebensraumverlustes der Feldlerche (M. 1:5.000)

4.2 Aligemeine Umweltauswirkungen

Bei einer Realisierung des Bebauungsplanes wird das bestehende Wohngebiet in dstlicher Rich-
tung um 16 Wohnhéuser erweitert. Das kleine Baugebiet wird sich aufgrund seiner vorgesehenen
Nutzungsart nicht erheblich auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion auswirken. Zur
freien Landschaft in nordlicher und 6stlicher Richtung ist eine Eingriinung mit Laubb&dumen vor-

gesehen. In siidlicher Richtung ist keine Eingriinung durch den Bebauungsplan festgesetzt.

Die klimatische und lufthygienische Situation wird sich in der Umgebung des Planungsgebietes

durch die Realisierung des Wohngebiets nicht deutlich verschlechtern. Auf der Fliche selbst
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kommt es zu lokalklimatischen Verdnderungen durch die Versiegelung bislang offener vegetati-
onsbestandener Boden. Aufgrund der lockeren Bebauung bleibt der Frischluftaustausch mit den

umgebenden Freiflichen noch gewéhrleistet.

Durch die geplante Bebauung und die ErschlieBungsstralen werden {iberwiegend gering- bis mit-
telwertige Biotoptypen tiberbaut. Hochwertige Biotoptypen sind nicht betroffen. Es gehen Boden
mit geringer Ertragsfahigkeit verloren, so dass die Auswirkungen auf die Landwirtschaft nicht als
erheblich einzustufen sind. Teilweise besitzen die Boden im siidlichen Teil des Geltungsbereiches
jedoch ein hohes bis sehr hohes Potenzial zur Ausbildung natiirlicher Sonderstandorte und damit
eine besondere Wertigkeit. Eine Uberbauung dieser Boden ist jedoch aufgrund der geringen Fli-

cheninanspruchnahme nicht als erheblicher Eingriff zu werten.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass das anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Grundstiick iiber eine Sickermulde zu versickern ist. Dachbegriinungen auf Flachddchern von
Garagen und auf flach geneigten Dachern werden empfohlen. Durch die Mainahmen kdnnen die
Auswirkungen der geplanten Versiegelungen auf die Grundwasserneubildung im Gebiet deutlich

reduziert werden.

Durch den Bebauungsplan ,,Zwirgabel 11 in Oberschmeien werden keine erheblichen Umwelt-

auswirkungen vorbereitet.

5 Empfohlene MaRnahmen

Folgende Mafinahmen zur Verminderung der umweltbezogenen Auswirkungen werden empfoh-
len und sollten aus Sicht der Verfasser zum Schutz von Natur und Umwelt und insbesondere auch

des Landschaftsbildes in den Bebauungsplan als Festsetzungen iibernommen werden:

- Oberbodenauftrag auf benachbarte Ackerflichen: Der Oberboden aus dem noérdlichen
Planungsgebiet, der nicht innerhalb des Wohngebiets wiederverwendet werden kann, soll-
te im Rahmen des Bodenmanagements auf geeignete Ackerflachen, fiir die langfristig
keine Bebauung vorgesehen ist, mit einer max. Auftragsstirke von 20 cm aufgebracht
werden. Die MaBinahme ist fachkundig umzusetzen, um sowohl den aufzubringenden als
auch den vorhandenen Humus in seiner Struktur und Ertragsféhigkeit zu schiitzen. Die

Auftragsflichen sind vorab mit dem Landratsamt abzustimmen.

- Die Artenliste der verwendbaren Baume flir die Eingriinung zur freien Landschaft im Be-

bauungsplan sollte keine Zierarten enthalten. Es sollte nur autochthones Pflanzgut ver-
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wendet werden. Die Liste sollte nach dem Leitfaden der LfU (2002) folgendermallen ge-

andert werden:

Feld-Ahorn (4Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Sand-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Sal-Weide (Salix caprea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Sommer-Linde (7ilia platyphyllos)
Wild-Apfel (Malus domestica)
Holz-Birne (Pyrus pyraster)
Obst-Hochstdimme in Sorten

- Am Rand des Baugebietes sollten vorwiegend standortheimische Geholze verwendet
werden. Hecken aus Koniferen sollten durch eine entsprechende Festsetzung ausgeschlos-
sen werden. Dadurch wird eine moglichst landschaftsgerechte Eingriinung des neu entste-
henden Ortsrandes auch in siidlicher und nérdlicher Richtung gewihrleistet. Zusétzlich zu
obenstehender Pflanzenliste ist nach dem Leitfaden der LfU (2002) die Verwendung fol-

gender Pflanzen mdglich:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Haselnuss (Corylus avellana)

Zweigriffeliger Weilldorn (Crataegus laevigata)
Eingrifteliger Weilldorn (Crataegus monogyna)
Gemeines Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
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