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Begrindung geméaR 8 9 Abs. 8 BauGB zur Bebauungsplandnderung
.Kronen“, Gemarkung Jungnau

1. Grund fiir die Anderung

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Kronen* ist das geplante Anderungs-
gebiet (Fist. 1116/6 und 1116/8) als Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO
ausgewiesen.

Eine Aufteilung in Einzelbaugrundstiicke mit entsprechenden Baufenstern
war im Plan nicht vorgesehen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache war durch eine Baugrenze entlang der
Baublockgrenze geregelt.

Die Erschliel3ung dieses Bereiches sollte Uber die Blattringer Stral3e sowie
Uber die bestehenden Anschlussstticke von der Stral3e ,Siedlung* erfolgen.

Mit der Plananderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Aufteilung der Flache in Baugrundsticken fur Einfamilienwohnhéauser
mit einer zusatzlichen ErschlieRung geschaffen werden, da im Stadtteil
Jungnau nach wie vor ein Bedarf an solchen Bauplatzen vorhanden ist.

Bis auf den durch die Blattringer Strafl3e erschlossenen nordlichen Bauplatz
(FIst. 1116/6) befindet sich das gesamte Anderungsgebiet im Eigentum der
Stadt.

2. Geltendes Recht

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Kronen* wird im vereinfachten
Verfahren nach 8§ 13 BauGB durchgefuhrt, weil sich die vorgesehene
Anderung nicht bzw. nur unwesentlich auf das Bebauungsplangebiet
auswirkt.

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Leitziel (Schaffung von Bau-
platzen fur Einfamilienh&user) wird nicht veréandert und die stadtebauliche
Konzeption fir das Gesamtgebiet bleibt erhalten.

Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes ist das
Anderungsgebiet als Wohnbauflache (W) ausgewiesen.

3. Inhalt der Bebauungsplandnderung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Anderungsgebiet wird entgegen der Gebietsfestsetzung des
Bebauungsplanes Dorfgebiet (MD) - § 5 BauNVO-, das dem bei der
Planaufstellung vorhandenen Gebietscharakter im Bestand entsprach,
als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Der
heute vorhandene Gebietscharakter entspricht der vorgesehenen
Festsetzung.
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1.2

1.3

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die im Anderungsplan festgesetzten Grund- und Geschossflachen-
zahlen (GRZ und GFZ) sowie Firsth6hen (FH) sind nach § 16 — 20
BauNVO Hochstwerte.

VerkehrserschlieRung

Der nordliche Bauplatz (Fist. 1116/6) wird von der Blattringer Stral3e, der
sudliche Bauplatz durch das bestehende Anschlussstick der Stral3e
»Sledlung” erschlossen.

Die Erschliel3ung der vier innenliegenden Bauplatze erfolgt Gber das bereits
ausgebaute Anschlussstlck der Stral3e ,Siedlung® und tber die geplante
Wendeplatte (R = 6,00 m).

Umweltpriifung

Weil die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt wird, entféllt nach 8 13 Abs. 3 BauGB die Umweltprifung nach
8§ 2a BauGB sowie die Erstellung eines Umweltberichtes mit einer Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz.

Ver- und Entsorgung des Gebietes

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsgebietes mit Wasser, Abwasser,
Elektrizitat und Telekommunikation ist gesichert.

Das Abwasser wird Uber eine Sammelleitung der Verbandsklaranlage
Veringendorf zugefihrt.

Planungsrechtliche Festsetzungen zur Bebauungsplan-
anderung ,Kronen“, Gemarkung Jungnau

Art und Mal3 der Nutzung siehe Einzeichnung im Plan (8 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und 88 4, 16-20 BauNVO):

Uberschreitungen der Baugrenzen kénnen gem. § 31 Abs. 1 BauGB bis
insgesamt 20 m2 fur die EinzellUberschreitung als Ausnahme zugelassen
werden.

Im Anderungsgebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nur maximal 3
Wohneinheiten (WE) pro Einzelhaus bzw. Doppelhaus zulassig.
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1.6

1.7

Bei Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur einheimische
und standortgerechte Pflanzen zu verwenden (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umganges mit dem
Boden sind zu beachten (8§ 4 BodSchG, 88 1 und 2 BauGB, 88 1 und 2
BNatSchG).

Der Mutterboden ist getrennt vom tbrigen Aushub abzutragen und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (88 1 und 202 BauGB, 88 1 und
2 NatSchG, 4 BodSchG).

Um die biologische Aktivitat des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in
maximal 2 m hohen Mieten bis zur Wiederandeckung/Verarbeitung
zwischenzulagern. Zur Vermeidung schadlicher Umsetzungen infolge einer
unzureichenden Sauerstoffversorgung sollen vorab die oberirdischen
Pflanzenteile abgeraumt werden. Die Mieten sind durch geeignete
Profilierung vor Vernassung zu schitzen.

Von den nach 8§ 9 Abs. 2 BauGB festgesetzten Erdgeschossfu3boden-
hoéhen (EFH) kdnnen in begriindeten Fallen Ausnahmen nach 8 31 Abs. 1
BauGB bis max. + 0,30 m zugelassen werden.



[1l. Ortliche Bauvorschriften

gemaf § 74 LBO zur Bebauungsplananderung ,Kronen“, Gemarkung Jungnau

1. Raumlicher Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den raumlichen Geltungsbereich der

Bebauungsplananderung ,Kronen

, Gemarkung Jungnau.

2. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Dachneigungen und Dachformen siehe Einschriebe im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

Dacheindeckungen in gelber Farbe sowie mit reflektierenden Ober-
flachen sind unzulassig (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

Die Einfriedigungen der Grundstticke sind als Hecken, bodenstandige
Straucher oder in Holz auszufiihren. Die Gesamthéhe der Einfriedi-
gungen und der evtl. Tore an 6ffentlichen Stral3en und Wegen durfen
1,50 m Hohe nicht Giberschreiten (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Grundstiicke sind mit Ausnahmen
der Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten bzw. Zugange
als Grunflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten (8 74
Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Nicht Uberdachte Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B.
Pflaster mit groben Fugen, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.)
auszufuhren (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Bodenversiegelungen sind auf das geringstmdgliche Mal3 zu be-
schranken. Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstticke
(z.B. Gartenwege, Stellplatze) ist so weit als mdglich zu verzichten (8 74
Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur zum direkten Gebaude-
anschluss, zum Anschluss an die Stral3e und zur Modellierung der
unbebauten Grundstiicksflache zulassig (8 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO).

Auffillungen und Abgrabungen, die das natirliche Geléande erheblich
verandern, sind nur im Einvernehmen mit der Baurechtsbehdrde
zulassig (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Niederspannungsfreileitungen sind gem. 8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO im
Anderungsgebiet nicht zugelassen.



3. Ausnahmen

In begriindeten Fallen kbnnen Ausnahmen i.S. von 8§ 56 Abs. 3 LBO gewahrt
werden.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 8 75 LBO handelt, wer den o6rtlichen Bauvor-
schriften nach dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

5. Inkrafttreten

Die ortlichen Bauvorschriften treten mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses lber den Bebauungsplan, nach § 10 Abs. 3
BauGB i.V.m. 8 74 Abs. 7 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg
(LBO) in Kraft.

IV. Hinweise

1. Das Landratsamt Sigmaringen -Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz weist
darauf hin, dass fir die Beseitigung von Niederschlagswasser von
befestigten und unbefestigten Flachen § 45 b Abs. 3 des Wassergesetzes
(Beseitigung von Niederschlagswasser) fur Baden-Wirttemberg zu beachten
ist.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt Gber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 sowie der
Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung anzuwenden.

2. Das Niederbringen von Erdwarmesonden ist unter Einhaltung von Auflagen
und Bedingungen mdglich. Eine flurstiicksgenaue Uberpriifung des
Sachverhaltes und eine verbindliche Auskunft Gber wasserwirtschaftliche
Restriktionen erteilt das Landratsamt.



