380!

1/680!

7/680!

060!

FH max. 8,00m
. EFH.

TH max. aBOrn
U.EFH.

=

GRZ 03 GFZ 04
_@ SD /WD
25-40°

max. 2\!{E pro E/D-Hal fte

1246

FHq'!ux‘B'IIOOm
U. EFH,
TH g'tux.ik&om
u. EFH.
GRZ 03 |GFZ 0,4
A SD/WD
1 25-40°

0273

108/3

.Bﬂ

PL

AN)“KRONEN"

l max. 2ZWE pro E:‘D-HiilﬂeJ

102/9
:9' c::::lc:
— s

Fl'llpux,?:lmrn

u,EFH.

THmax.380m
U, EFH. 0

GRZ 03 |GFZ0A4

A SD/WD
25-40°
max, 2WE pro E/0-Hdlfte J

i P

4

-9

m3/3

2B.PLAN |"KRONEN II°

02714

Hoz/15

_

n
\

- 2

Zeichenerkldrung.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (&4 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung

1]

n

Anpflanzen von Bgumen

Anpflanzen von Strauchern

Sonstige Planzeichen u. Fesfsetzungen

GRZ 03 = Grundflachenzahl als Héchstmal
GFZ 04 = Geschossflachenzanl als Hochstmal}
EFH. = ErdgeschossfuBbodenhdhe (zwingend) S s. Einschrieb
TH = Traufhohe in [m] Gber EFH. als Hochstmaf
FH = Firsthohe in [m] iber EFH. als Héchstmaf
-
{TH=Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut / FH = oberste Dachbegrenzungskante)
Bauweise, Baugrenzen
ﬁ = Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
O - Baugrenze
Verkehrsfldchen
| SR - Geh weq
et <= = Fahrbahn
Sscmmmms = Schrammbord
Planungen u. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung
von Natur u. Landschaft

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

S e -

—% 9 X¥— = Abgrenzung unterschiedlicher
SO/WD = Sattel- u. Walmdach zuldssig
25 -40° = Dachneigung

<+—> = Hauptfirstrichtung

= Gepl. Grundstiicksgrenze (unve

Festsefzungen

rbindlich)

L
nozgle 0

N'I
-

UBERSICHTSLAGEPLAN

-UNMASSTABLICH-

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- |\

BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES Q Q

\VI o e @' = ;

&

ne QUQ > - “'G? wr =

—— T
~ e A= By G
.~ =l Y .Q g G .y 2
[\ = e el 2
BEBAUUNGSPLAN = =1 J
KRONEN II" 1= a == J
ii‘;!!!g" “D 7 R ]
n b . m i B rtiaal 111w B
it 7 & R ‘
RN
= 4 O QCJ m E
/ e C ~ '”Q :
Schmiilzling ; .,,,,\ STADTPLANUNGSAMT |:
—_—— SIOUARINOEN 155 A8

Begrundung

gemal § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan ,Kronen III*, Gemarkung Jungnau

1. Grund fiir die Aufstellung

Nachdem im Stadtteil Jungnau fur Einfamilienhduser keine frei verfugbaren Bau-

platze mehr vorhanden sind, sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Kronen IlI* die rechtlichen Voraussetzungen fur die ErschlieRung bzw. die
Bereitstellung von Wohnbaugelande durch die Erweiterung des bestehenden
Baugebietes geschaffen werden.

2. Geltendes Recht

Der Bebauungsplanentwurf ,Kronen IlI* wurde aus dem Flachennutzungsplan-
entwurf des Gemeindeverwaltungsverbandes Sigmaringen, fur den derzeit das
Bauleitplanverfahren durchgefuhrt wird, entwickelt und stimmt mit dessen
Festsetzungen Uberein.

Eine vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 8 Abs. 4 BauGB ist zur
Bereitstellung von Wohnbaugelande fur Einfamilienwohnhauser im Stadtteil
Jungnau dringend notwendig.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist entsprechend der geplanten Nutzung als Aligemeines Wohn-
gebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen (GRZ u. GFZ) sowie Trauf-
und Firsthéhen (TH u. FH) sind gem. §§ 16 -20 BauNVO Hdochstwerte.

4. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt durch eine Verlangerung der
_PanoramastraRe” und der StralRe ,Am Schiehenrain®.

Die geplanten ErschlieBungsstraien sind analog zu den bereits bestehenden
StraRen mit 5,50 m Fahrbahnbreite sowie mit einem einseitigen Gehweg von
1,50 m Breite und 0,50 m breitem Schrammbord vorgesehen.

Das gesamte Wohngebiet ist uber die Hauptsammelstrallen ,Alte Landstralle”,
_Blattringer Strale" und ,Zum Kreuzbih!* von der Bundesstralte B 32 erschlossen
und an den Ortskern angebunden.

Die Einmundungsbereiche -Zum Kreuzbihl in die Bléattringer Strale- und
-Blattringer StraRe in die Alte LandstralRe- mussen in verkehrstechnischer Hinsicht
noch verbessert werden.

5. Besondere Regelungen im Plangebiet

Um den geplanten Gebietscharakter des kunftigen Wohngebietes als Eigenheim-
siedlung zu wahren und um eine alizu massive bauliche Ausnutzung des Plange-
bietes zu verhindern. werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB im gesamten Plangebiet
aus stadtebaulichen Grunden nur maximal 2 Wohneinheiten (WE) pro Einzelhaus
bzw. Doppelhaushélfte zugelassen

6. Eingriffsregelungen gem4R § 1a Abs. 2 Ziff. 2 BauGB

Die geplante Bebauung der bisher landwirtschaftlich genutzten Grundstucke stellt
einen unvermeidlichen Eingriff in den Naturhaushalt i.S. des § 8 Abs. 2 BNatSchG
dar.

Die Abwagung zwischen den Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes und
den Zielen des Bebauungsplanes fallt jedoch zugunsten der Bereitstellung von
Wohnbaugelande im Stadtteil Jungnau aus.

Als Ausgleichsmafnahme ist die im Wege- und Gewasserplan der Flurbereinigung
Jungnau vorgeschlagene Biotop-MaRnahme Nr. 604 vorgesehen.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Malnahmenbescheid i.d.F. vom 30.12.2003

liegt vor.

7. Ver-und Entsorqung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes im Bereich Strom, Wasser, Kanal sowie
Telekommunikation ist nach Durchfuhrung der ErschlieBungsarbeiten gesichert.
Das Abwasser wird der Sammelklaranlage Veringendorf zugefuhrt.

8. Bodenordnende MafRnahmen

Bodenordnende MaBnahmen i.V. mit einer gesetzlichen Umlegung nach § 46
Abs. 1 BauGB sind nicht erforderlich.

9. Flachenbilanz

Bauflachen (Nettobauland) ca. 4982m* = ca. 83 %
Offentliche Verkehrsflache 2 ca 1028m? = ca. 17 %
Gesamtflache Plangebiet (Bruttobauland) ca.6010m* = 100% |

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der Nutzung siehe Einzeichnung im Plan (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§8§ 4, 16-20 BauNVO)

1.2 Uberschreitungen der Baugrenzen konnen gem. § 31 Abs. 1 BauGB bis insgesamt
20 m? fur die Einzeluberschreitung als Ausnahme zugelassen werden.

1.3 Zur Wahrung des angestrebten Gebietscharakters als Eigenheimsiediung sind
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB im gesamten Plangebiet nur maximal
2 Wohneinheiten (WE) pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte zulassig.

1.4 Bei Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur einheimische und
standortgerechte Pflanzen zu verwenden (§ g Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

1.5 Von den nach § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzten Erdgeschossfulbodenhéhen (EFH)
kénnen in begrundeten Fallen Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB bis maximal +
0,30 m zugelassen werden.

1.6 Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden sind zu
beachten (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2 BNatSchG). :

Ortliche Bauvorschriftensatzung
gemaR § 74 LBO zum Bebauungsplan ,Kronen I1I*, Gemarkung Jungnau

Rechtsgrundlagen

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 sowie § 75 Abs. 3 Nr. 2 der Landesbauordnung (LBO) far
Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 08. August 1995 (GBI. S. 617) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 24. Juli 2000 (GBI.
S. 582, ber. S. 698), geandert durch Gesetz vom 19. Dezember 2000 (GBI. S. 745).

1. Riumlicher Geltungsbereich

Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten fur den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Kronen III’, Gemarkung Jungnau i.d.F. vom 30.12.2003.

2. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs.1 Nr. 1, 3, 5 und Abs. 5
LBO)

2.1 Dachneigungen und Dachformen siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

2.2 Als Dacheindeckung sind aus stadtebaulichen Grunden nur rote, rotbraune
sowie graue Ziegel oder Betondachsteine zulassig (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO).

2.3 Die Einfriedigungen der Grundstiicke sind als Hecken, bodenstandige Straucher
oder aus Holz auszufihren. Die Gesamthéhe der Einfriedigungen und evtl. Tore
an 6ffentlichen StraRen und Wegen durfen 1,00 m Hohe nicht Ubersteigen (§ 74

Abs.1 Nr. 3LBO).
2.4 Die nicht Uberbaubaren Flachen der Grundsticke sind mit Ausnahmen der

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und der Zufahrten bzw. Zugange ais
Grinflachen anzulegen und zu unterhalten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

2.5 Nicht uberdachte Stellplatze sind in wasserdurchiassiger Bauweise (Pflaster mit
groben Fugen, Rasengittersteine, Schotterrasen u. dgl.) auszuftuhren (§ 74
Abs. 1 Nr. 3LBO).

2.6 Bodenversiegelungen sind auf das geringstmogliche Mafd zu beschranken. Auf
Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundsticke (z.B. Gartenwege,
Stellplatze) ist soweit als moglich zu verzichten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

2.7 Auffullungen und Abgrabungen, die das naturliche Gelande erheblich verandern,
sind nur im Einvernehmen mit der Baurechtsbehérde zulassig (§74 Abs. 1 Nr. 3

LBO).

2.8 Niederspannungsfreileitungen sind gemaR § 74 Abs.1 Nr. 5 LBO im Plangebiet
nicht zulassig

3. Ausnahmen
In begriindeten Fallen kénnen Ausnahmen i.S. von § 56 Abs. 3 LBO gewahrt
werden.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den ortlichen
Bauvorschriften nach dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat am 1812.2002 gem. §2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes “Kronen III"” beschlossen.

Aufstellungsbeschluss -6ffentlich bekanntgemacht am 30.01.2003.

Fruhzeitige Bﬁrgerbetéiligung gem. §3Abs.1BauGB durch offentliche
%Jgge%ng des Bebauungsplanentwurfes vom 10.02. bis einschl.
.03.2003 .

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gem. §4 Abs.1 BauGB
vom 31.01. bis einschl. 10.03.2003.

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der ort-
lichen Bauvorschriffensatzung gem. §3Abs. 2 BauGB vom 05.05. bis
einschl. 05.06.2003.

Of fentliche Auslegung bekanntgemacht am 24.04.2003.

Als Satzung gem. §10 BauGB beschlossen am 21.01.2004.

Vom Landratsamt Sigmaringen gem. § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt am
29.3. 200t ;

Genehmigung gem. §10 Abs.3 BauGB offentlich bekanntgemacht am
8.4, 2¢cl
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