IGMARINGEN

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplanentwurf
.Sondergebiet ehem. Muni-Depot, Gewann Hoppental/Langefeld*,
Gemarkung Jungnau

1. Grund fiir die Aufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine gewerbliche Nutzung des ehem. Muni-Depots der
Bundeswehr geschaffen werden.

Der neue Eigentiimer will einen Teil des 17,9 h groflen Grundstiickes fur
Brennholzverarbeitung und als Lager fir pyrotechnische Artikel in einem Teil der
vorhandenen ehem. Munitionsbunker nutzen.

2. Geltendes Recht

Nach dem Verkauf des Gelédndes an den privaten Nutzer wurde die bisher im
Flachennutzungsplanentwurf des Gemeindeverwaltungsverbandes Sigmaringen
als Sondergebiet (S) ,Bund” festgesetzte Flache aus den Plan herausgenommen.
Der Flachennutzungsplanentwurf muss parallel zum Bebauungsplanverfahren
entsprechend der vorgesehenen Nutzung bei der ndchsten Fortschreibung
geandert werden.

Eine vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 8 Abs. 4 BauGB ist
erforderlich, weil das Grundstick einer Nutzung zugefiihrt werden soll.

Die beabsichtigte Planung steht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
des Gesamtgebiets nicht entgegen.

3. Inhalt des Bebauunasplanes

3.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorgesehenen Nutzungen ist das Plangebiet als
Sondergebiet (SO) Brennholzverarbeitung und SO Sprengstofflagerung
ausgewiesen.

Im Sondergebiet Brennholzaufbereitung sind nur offene
Gerateliberdachungen zulassig.

Im Sondergebiet ,Pyrotechnisches Lager” dirfen keine dulerlichen
Veranderungen an der Anlage vorgenommen werden.

4. VerkehrserschlieBung

Das Geldnde wird durch die ehemalige Privatstralle des Bundes erschlossen.
Weil diese Stralle im noérdlichen und mittleren Teil vollstdndig auf Grundstiicken
der Gemeinde Bingen und im siidlichen Bereich auf Grundstiicken des Flrsten
von Hohenzollern verlauft, wurde das Zufahrtsrecht seitens der Gemeinde Bingen
und des Fursten von Hohenzollern dinglich gesichert.



. Eingriff-/Ausqgleichsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB

siehe Umweltbericht

. Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist gesichert.

. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich




Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.Art der baulichen Nutzung siehe Einzeichnung im Plan (§ 11 BauNVO)

1.2.Bei Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern sind nur einheimische und
standortgerechte Pflanzen zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.3.Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden
sind zu beachten (§ 4 BodSchG, §§ 1 und 2 BauGB, §§ 1 und 2 BNatschG).

1.4.Die Versickerung des Niederschlagwassers muss breitflachig in das
vorhandene Gelande und teilweise Uber die vorhandenen
Entwasserungsmulden in die ebenfalls vorhandenen Versickerungsflachen
erfolgen.

1.5. Im Sondergebiet (SO) ,Brennholzaufbereitung® sind nur offene
Gerateliberdachungen zuldssig. Die Standfldchen fur die Arbeitsgerate diirfen
nur durch eine ungebundene Aufschotterung befestigt werden.

1.6. Die vorhandenen Anlagen wie Zufahrten, Vorplatze, Munitionsbunker,
Entwasserungseinrichtungen sowie samtliche Nebenflachen dirfen nicht
verandert werden. -



Az.: 3/10-621.41-04-174

%,
Kreisstadt Sigmaringen ﬁ

Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan
»Sondergebiet ehem. Muni-Depot, Gewann Hoppental/Langenfeld“, Gemarkung
Jungnau

Der 0.g. Bebauungsplan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung
durch das Landratsamt Sigmaringen am 14. Juni 2006 in Kraft getreten.

1. [Umweltbelange

Die gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrte Umweltprifung (Umweltbericht) hat
zusammenfassend keine bzw. sehr geringe Auswirkungen durch das Vorhaben
auf die Schutzguter

» Mensch

» Fauna und Flora

» Boden

» Grund- und Oberflachenwasser
» Luft und Klima

» Erholung und Landschaft

» Kultur und Sachguter

festgestellt.

Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

2. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

3. Ergebnis der Behérdenbeteiligung

Folgende Stellungnahmen sind eingegangen (Zusammenfassungen):



3.1 Polizeidirektion Sigmaringen

- Dingliche Sicherung des Zufahrtsrechtes auf der PrivatstraBe sowie
Regelung des Winterdienstes und Verkehrssicherungspflicht.

Art und Weise der Bertcksichtigung
Dingliche Sicherung ist erfolgt, Winterdienst u. Verkehrssicherheitspflicht mit
der Gemeinde Bingen und der Flrstlichen Forstverwaltung geregelt.

3.2 Regionalverband Bodensee-Oberschwaben

und

3.3 Regierungsprasidium Tiubingen

- Naturparkverordnung ,,Obere Donau® muss im Umweltbericht bewertet
werden.

Art und Weise der Berucksichtigung
Bewertung in Umweltbericht ist erfolgt.

3.4 Landratsamt Sigmaringen — Umweltschutzamt

3.4.1 Regelung und Festschreibung der dezentralen Niederschlags-
beseitigung

3.4.2 Hinweis auf Altlastenverdacht
3.4.3 Beseitigung gewerblicher Abwésser
3.4.4. Hinweise auf Bodenschutz, Abfallbeseitigung

Art und Weise der Berlicksichtigung

Zu 3.4.1: Textliche Festsetzung im Bebauungsplan
Zu 3.4.2: Hinweis im Textteil
Zu 3.4.3: Gewerbliche Abwasser fallen nicht an

Zu 3.4.4: Hinweise mlssen vom Eigentiimer bzw. kinftigen Nutzer
bertcksichtigt werden.



3.5 BUND, Ortsgruppe Sigmaringen

- Grindlandstreifen zwischen ZufahrtsstraBe und Zaun ist artenreiches
Grunland und sollte im 1-2-jahrigen Rhythmus gemaht werden.

Art und Weise der Beriicksichtigung
Pflege des Grinlandstreifens muss vom Eigentimer auf freiwilliger Basis
erfolgen.

4. Planungsalternativen

Bei der Abwagung im Gemeinderat wurden keine Planungsvarianten einbezogen,
da es zum Uberplanten Gelande keine Alternativen gibt.

Aufgestellt,
Stadtplanungsamt
Sigmaringen, den 16.06.2006

gez.
Schmid



