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Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplanentwurf
"Ablacher StraBe/Uferweg" in Sigmaringen-Laiz

Textliche Festsetzungen

Grund fur diec Aufstellung

Im Ortsteil Lalz sind derzeit Keine Baugrundstiicke fiir
Einfamilienwohnhduser vorhanden. Es bestecht aber auch in
diesem Stadtteil eine unvermindert groBe Nachfrage an
Wohnbaugrundstiicken.

Das sich im Eigentum der Stadt befindliche Grundstiick Flst .|
526/4 soll aus diesen Grinden fur eine Bebauung freigegeber
werden.

Das geplante Baugebiet ist in der vorgesehenen Form einfach
und kostengiinstig zu erschlieBen. g

Geltendes Recht
Das Plangebiet ist bereits im Bebauungsplanentwurf "Paulter
Tal" enthalten. Das Bauleitplanverfahren fiir diesen Bebau-
ungsplan kann derzeit aus verschiedenen Griinden nicht
weitergefithrt werden. Fir einen Teilbereich wird deshalb
ein eigenstandiger Bebauungsplan aufgestellt.

Das Bauleitplanverfahren filir den Fldachennutzungsplanentwurf
des Verwaltungsverbandes Sigmaringen wird derzeit durchge-
fihrt.

Der Bebauungsplanentwurf "Ablacher StraBe/Uferweg" wurde |
aus diesem Fldchennutzungsplanentwurf entwickelt und stimmi
mit dessen Festsetzungen liberein.

Verkehrscrschliefiung

Das Baugebiet wird durch eine 5,0 m bzw. 3,50 m breite
Stichstrafie (PlanstraBe A) erschlossen.
Art und Mafi der baulichen Nutzung

Das telilwelise schon bebaute Plangebiet noérdlich des Stel-

zenbaches ist in Angleichung an den vorhandencen Umgebungs-
charakter als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
ausgewiesen. ' -

Die festgesetzten Grund- und Geschofflachenzahlen (GRZ und
GFZ2) sind gem. § 17 BauNVO Maximalwerte.

Die landwirtschaftliche Flachen zwischen dem Stelzenbach
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und der B 313 ist entsprechend seiner jetzigen Nitzung als
Fldche filir lL,.andwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1& a BauGB
festgeschrieben.

Besondei e Regelungen fiir das Baugebiet

Um einc allzu massive bauliche Nutzung des Plangebletes zu
verhindern und um den angestrebten Familienheimcharakter
des Wohnaerietes zu wahren bzw. zu sichern, ' im l-ge-
schossigen bereich nur max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus
zugelassen.

Emissionsschutz

Das geplante Wohngebiet wird in einer Entfernung von
60 - 90 m von der bestehenden B 313 tangiert.

Aus Larmschutzgriunden ist deshalb ein Larmschutzwall
entlang der BundesstraBe vorgesehen.

AusgleichsmaBnahmen nach § 8 BNatSchG

Die geplante Bebauung des bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flst. 526/4 stellt einen unvermeidbaren Eingriff in
den Naturhaushalt i.S. von § 8 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG dar.
Der Eingriff soll gem. § 8 BNatSchG durch die Freihaltung
und planungsrechtliche Ausweisung der landwirtschaftlichen
Flache siidlich des Stelzenbaches, der planungsrechtlichen
Bereitstellung von Freihaltefldachen fiir eine evtl. Rena-
turierung des Stelzenbaches sowie durch bauordnungsrecht-
liche Festsetzungen im Griinordnungsbereich ausgeglichen
bzw. gemildert werden.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas, Strom und
Fernsprechleitungen ist gesichert.

Das Abwasser wird Uber die Sammelkldranlage in Sigmaringen

der Donau zugefiihrt.

Bodenordnende MaBnahmen
sind zur Realisierung des Baugebietes nicht erforderlich.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der Nutzung siehe Einzeichnung im Plan.
1.2 Uberschreitungen der Baugrenzen koénnen gem. § 31 BauGB
bis ingesamt 20 gm fir die Einzeliberschreitung als

Ausnahme zugelassen werden.

1.3 Die im Plan gezeichneten Sichtfelder sind auf Dauer von
Sichthindernissen jeglicher Art ab 0,80 m Hohe iiber
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

1.4 Zur Wahrung des angestrebten Gebietsscharakters als
Familienwohnheimgebiet sind aus stiddtebaulichen Grinden
im l-geschossigen Planbereich nur max. 2 Wohneinheiten
pro Einzelhaus zugelassen. a

1.5 Bauvorhaben auf dem im Uberschwemmungsbereich der Donau
liegenden und im Plan gekennzeichneten Baugrundstiicken
bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung.

1.6 Die ErdgeschoBfuBbodenhdhen (EFH) der kinftigen Gebaude

werden von der Baurechtsbehdrde im Einzelfall festge-
setzt.

2.1 Einfriedigungen der Grundsticke sind als Hecken,
bodenstdndige Straucher oder aus Holz auszufihren.
Grundstickeinfriedigungen an 6ffentlichen StraBen und
Wegen dirfen 1,00 m Hdhe nicht Ubersteigen.

202 Nichp Uberdachte Stellplitze sind in wasserdurch-
1a5;1gcr Bauweise (z.B. Rasenpflaster, Rasengitter-
steline, Schotterrasen o.d.) auszufiihren.
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Bodenversiegelungen sind auf das geringstmdgliche MaB
Zu beschranken. Auf Untergrundverdichtungen innerhalb
der Baugrundstiicke (z.B. Gartenwege, Stellpldtze) ist
SO0 weit als mdglich zu verzichten.

2.4 Dic Grundsdtze des sparsamen und schonenden Unmganas mit
dem Boder sind zu beachten (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202
BauGB, §% 1, 2 NatSchgG).
.5 Dic ErdgeschoffuBbodenhthen (EFH) werden von der Bau-
rechtsbehorde festgesetzt.
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Fortsetzung Zeichenerklarung :
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Abgrenzung Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung von der Bebauwng freizuhaltender Schutz tlachen

3 Sicht flache ;von Sichthindernissen ab (p{lm Hohe uber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.

= Iu-und Abfahrtsverbot

Versorgungsleitung unterirdisch (Art s. Einschrieb)

= Vers orgungsleitung oberirdisch (Art s Einschrieb)

- Flache fur Miill box

= Flache fur Landwirtschaft

+5 Auffilllungen und Abgrabungen, die das natiirliche
Gelande erheblich verdndern, sind nur im Einvernehmen
mit der Baurechtsbehdrde zuldssig.

2 dic Garagen, Stellplatze, Zufahrten usw. umge
den, nicht uberbauten Grundstiicksfldchen, sind zu
begruncn und gartnerisch zu gestalten.

++8 Als Dacheindeckung sind nur rote und rotbiasune Ziegel
FGPI betondachstelne zulassig. Ausnahmen kinnen in
’ begrunioeten Fallen zugelassen werden.

Nachrichtlichc Ubernahme ;
Das Gecologische Landcsamt Baden-wWirttemberg weist mit Schreiben
vom 15.2.1994 darauf hin, daB vor Beginn der Planungen und
Baunarbeiten fiir die zukunftigen Bauvorhaben die¢ geotechnischen
Verhaltnisse (Tragfahigkeit des Baugrunds, bodenphysikalische
Kennwerte, eventuelle Abdichtungs- und SicherungsmaBnahmen bel
Griindung im Grundwasserbereich durch evtl. Baugrunduntersuchun-
gen geklart werden sollten, sofern keine genaueren Kenntrisse

iiber Grundwasserflurabstande und den Baugrundaufbau vorliegen.

Leichenerkldrung

Art der boulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mafi der baulichen Nutzung

I

Grundflachenzahl (s.Einschrieb)

Geschofflachenzahl (s.Einschrieb)

Zahl der Vollgeschole ( Hochstgrenze s Einschrieb)

Bauweise Baugrenzen

£ .

Einzelhaus

>

Einzel -u. Doppel haus

SR ARIEE Baugrenze
SD s Sattel dach
25-4L0° Dachneigung

Verkehrsflachen

z Strafenbegrenzungslinie
= - Fahrbahn

S - Gehweg

Grun flachen

= Dffentliche Griinfliche = Verkehrsgriin

P e R geplante 6rundsticksgrenze (unverbindlich)

Boschungsfldche
{bestehend)

Hauptfirstrichtung

)
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T = Boschungsflache(geplant)

B Abgrenzung des raumlichen beltungsbereich des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Baume zu pflanzen

(Verfahrensvermerke :

Der Gemeinderat hat am 1.Dezember 1993 gem. _§2 Abs.1 BauGB die Aufstellung

des Bebauungsplanes beschlofen.

;"

Aufstellungsbeschluf Gffentlich bekanntgemacht am 23.12.1993

Frishzeitige Birgerbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB durch eine offentliche
Auslegung des Bebauvungsplanentwurfes vom 3.1.-3.2.1994

Beteiligung der Triger offentlicher Belange gem. § L Abs.1 BauGB
vom 9.12.93 bis 11.2.1994

Gffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem.§3 Abs.2 BauGB
vom 8. August bis 8. September 1994

Offentliche Auslegung bekanntgemacht am 21. Juli 1994

Als Satzung gem. §10 BauGB beschlossen am 30.11.1394

Dem Landratsamt Sigmaringen gem.§11 Abs.1 BauGB angezeigt am 10.1.1995

Anzeigeverfahren offentlich bekanntgemacht am 2.3.1995

sheren Verwaltungsbehédrde

angezeigt!
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