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2L71735
Art der baulichen Nufzung
. gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan ,Hauptstrale/Bahnstrale”, Gemark
- A l : . " ’ ema ung I'-aiz- _.J_‘n_______.—L_
. [lgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) 1. Grund fir die Aufsteliun :-1 Planungsrechtliche Festsetzungen
: . 1 Art und MaR der N i o . Es wi . \
260/8 ¥ Die Stadt hat eine Teilflache des er Nutzung siehe Einzeichnun s wird darauf hingewiesen, d '
g p ; Flst. ; _ i g im Plan (§ 9 A 2 n, dass das hochste . .
- Mischgebiet (§ 6 BauNVO) i Frblier zjt k2"46”0 erworben, um im Staditteil Laiz Bauplatze fur §§ 10 Haaeec) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 572,75 m UNN liegt und Untergeschosse sind mind:':tghwabs_se,- (HHW) im Plangebiet bei
sollen die planungsrechtlichen Voraussgtnzr:f::;;bla'rI:'1 Il':'eder AUfSt:“ung i g e 1.2 Uberschreitungen der Baugrenzen kdnnen gem. § 31 Abs. 1 B R g - e
: Wi des bish ingen hierzu gesc affen werden. fur die Einzeliberschrei . s. 1 BauGB bis insge 2 2. Unt ; 2
MaB der ba egen sher fehlenden Angebotes ist im il Laiz ei rschreitung als Ausnahme zugelas sgesamt 20 m ntergeschosse konnen im gesa : . ,
ulichen Nutzung geeigneten Bauplatzen vorhanden. Stadtteil Laiz ein konkretes Interesse an 1.3 Zur Wahrung des angestrebten Gebietsch : kt %4 Werd.en_ entwassert werden. gesamten Plangebiet nur Uber eine Abwasser-Hebeanlage
GRZ03 - T SR 3 AN niene glg ‘:ﬁf' 1 e, & BauGB i gvearitien Plangzr;ete:i rarl:agrlng:;nge&nos;zgl‘ugg_ sind geman 3. Das geplante Baugebiet befindet sich in Zone Il B des f
= - . z i ; :
)/ GFZ 04 = Geschossfldachenzahl (als Hochst Das Plangebiet war bisher nach § 34 BauGB aus Zuldssig. inheiten (WE) pro gebietes ,Oberrieder” auf der Gemarkung Sigmarin sy e gonlbn g
chstmal3) i Fia uGB —unbeplanter Innenbereich- ; 1.4 Bei Bestimmungen der S ; gen der Stadt Sigmaringen. Die |
EFH = Erd lachennutzungsplanentwurf des Gemei zu beurteilen Neuanpflanzungen von Baum g chutzgebietsverordnung vom 23.07 S S gen. Die
2L7/29 . = Erdgeschossfu3bodenhohe den derzeit das Bauleitplanverfahrensd er:n eindeverwaltungsverbandes Sigmaringen, far standortgerechte Pflanzen zu VEMen:: “”;’ Strauchern sind nur einheimische und der Verordnungen des Ministeriums fur Umwelt und {,1969 sowie die Bestimmungen
FH = max. Firsthéhe in [m] iiber EFH als gemischte Bauflache (M) ausgewie::r:] gefiihrt wird, ist das jetzt Uberplante Grundstuck 1.5 Die Grundsatze des s n (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Sgﬂv%asr;g mit :\rfssergefﬂhrdenden Stoffen und Uber Fa:i:‘t;Z?rrieggetAdnle Anlagen zum
2L6/1 TH = max. A ¢ : Der Flachennutzungsplanentwurf m ; . parsamen und schonenden Umgangs mit d : vom 11.02.1994, und die Erganzungen hiagenverardnung
2 L I b bTPC:_U\;hOhe in [m] dber EFH. Z’stOhgbauﬂéche (W) geandert wel:gzndﬁ-'shalb entsprechend der vorgesehenen Nutzung o af;ht:n (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2 BNatSch G%. it dem Boden sind zu genau einzuhalten. - gen vom 29.11.1995 und 31.03.1999 sind
wobaretd Uothbutes . . ufgrund der konkret ; _ LS . ie Erdgeschossfubodenhoh - |
The . grenzungskante / TH=Schnittpkt. d_Dachhaut m d Aussenwand | vorzeitige Aufsteliung c?:s g‘:ﬁggﬁggs ;gnssat;f;é:ﬁhgg Lu; Einfamilienwohnhauser ist eine Straenhohe in Flucht deg Gegé(izg)ﬂfgz: ?ggsft?: ggo mG"él;er der dazugehérigen - = i
se, Baugrenzen Die beabsichtigte Ausweisun ' s. 4 BauGB dringend erforder - i £ BID). s -
: : g der geplanten Baufiache al j orderlich. 1.7 Die Versickerung des Niederschi
P, & _ _ ¥ entspricht der vorgesehenen stadtebauli lache als Allgemeines Wohngebiet (WA ; _ S 1 rschlagwassers muss auf den einzelnen B ) : v
3 c 2 _ ulichen Entwicklung d . WS ) eine Sickermulde mit Uberlauf in d en Baugrundsticken Gber erranrensverm
, f1 H=max.9,0m ii. = nur Einzelha i o3 3 g des Staditteils Laiz. uf in den Schmutzwasserkanal erfol erke
A .8,0m i | auser zulas . Inhalt des Bebauungspla gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20). ,
P e st sig R wmrea Nmunnes Or[| h B Ee; t(':‘-ﬁ:melnderat hat am 17.09. 2003 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
27 mlcE; pe. L ey 1 ufstellung d : - die
.-." > Verkehrsfldchen &e unbebaute Teilfldche des Plangebietes ist entsprechend d = aUVOFSChrlftensatzunq gem. S 74 LBO sen. g des Bebauungsplanes ,Hauptstrae/BahnstraBe” beschlos-
: 3 . end de s -/ —’ = *
B  Gehweg ot T Wk (o Wohngebiet (WA) gem. § 4 é:f&g\féegﬁﬁgwii"n”gé‘-’r zum Bebauungsplan ,Hauptstralie/Bahnstralte”, Gemarkung Laiz Aufstellungsbeschluss offentli
- F e e (HauptstraBe 30) und ehemaliger Scheune bebaute Teilfl2 . Die Aufgrund von § 74 Abs. 1 der Landesb " entlich bekannt gemacht am 25.09.2003
S cin chgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt eilfidche wurde o B, Augeat 1095 (GBI §, 61 %s _?ordnung (LBO) fur Baden-Wiirttemberg in der Fassung Friihzeitige B : :
i ' S . -2 i.V. mit ; e
= FuBweg 3.2 MaB der baulichen Nutzun Ugum§mberg in der Fassung vom 24. Julilzgog (d(':e‘:IFBIGgmg&deg;?ngngaég)emo) fur Baden- Auslegung del;rgee‘:ae:ﬁ:!:gunﬁ gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch offentliche
Die festgesetzten Grund- und G ; esetz vom 19. Dezember 2000 (GBI. S. 745 W% k- 8. 000, QIS splanentwurfes vom 06.10. bis ei
: b - eschos > e . S. 745), hat der Gemeinde 10. bis einschl. =
olaniesichen o Beateat Traufhohen (FH und TH) sind gem 1siﬂa°h°"7-ah'en (GRZ und GFZ) sowie First- und folgend aufgefuhrte ortliche Bauvorschriften fur das G rat am 16.06.2004 nach- Beteili .06.11.03
: setzungen 2 : gem. § 20 BauNVO Héchstwerte. ,HauptstraRe/BahnstraBe" als Satzung beschlossen: ebiet des Bebauungspianes eteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4
= Grenze des rdumlichen Geltungsbeiches des Bebauungspl ' Die Hrsetrs-c—’“'%""ﬂ 1. Raumlicher Geltungsbereich | 26.09. bis einschl. 06.11.2003. IR . Y - -
= Abgrenzung unt | i anes ! aupterschlie@ung erfolgt durch ei i : e
erschiedlicher Nutzun (Fahrbahnbreite 4,50 eine insgesamt 570 m breit : Die ortlichen Bauvorschrift . o) :
50 m und 1,20 m beeiter Gl mt 5, reite StichstralBe B iften gelten fur den rdumlichen G : ffentliche Ausle
= Abgrenzung unt iedli 5 Wendepl 4 O3 r Gehweg mit Niederbordstei = @l ebauungsplanes ,Hauptstraie/B p ichen  Geltungsbereich des gung des Bebauungspl
erschiedlich deplatte mit 3 14 m von der Bah nen) sowie einer .Hauptstraite/Bahnstralte’, Gemarkung Laiz i B i i gsplanentwurfes gem.
sp o B stk ot cher Festsetzungen Zusatzlich sind 2 kurze Sﬁchstraﬁeann;ti:afgoaus. ok g Laiz i.d.F. vom 24 052004 auGB vom 23.02.bis einschl. 23.03.2004. B ol
30-40° .uc hinterliegenden Bauplatzen notwendig .00 m bzw. 3,50 m Breite zur ErschlieBung von uBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs.1 und Abs. 5 LBO Offentliche A
0-40° = Dachneigung ggfg;unqtdgr t;\estehenden baulichen Situation bei den Gebauden Hauptstrae 2.1 ?igbfestgesetzten Firsthohen (FH) und Traufhdhen (TH) bez : g e Auslegung bekannt gemacht am 12.02.2004
< > = Hauptfi _ rzeit ein Ausbau der BahnstraBe, die sich in di en Hauptstralle 18 und 20 uBbodenhohe (EFH) sind Hochstwerte ogen auf die Erdgeschoss- Als Satzun :
Geplpfﬁlrstg ‘cfhfung Ei?;:agir;brEltG: verringert, nicht méglich. in diesem Bereich von 5,50 m auf 3,50 m AuRenwand mit der Dachhaut und FH =%T}r;qfs§e7t‘;aﬁﬁgg?erﬁz1uh§g<a(Tr )= TR Vom L g gem. § 10 BauGB beschlossen am 16.06.2004
DR Sy, . Grundstucksarenz - A geplante lockere Bebauung mit 9 Ei ili 2.2 Dachnei | - om Landratsamt Si i i b
L g e (unverbindlich) ;U‘:hf?bz- 2t WOI’}neinheiten pro Gebéu%e der FIL:?;?[?;I(': gv:g?‘ln (;‘ i:ijeqns ‘_"f:dd_Beschrénkung Bebauuir?;sn;g::esl;gdﬂ[})\?:;hf-? r,T er; L;‘g‘e Einschriebe im zeichnerischen Teil des Sigmaringen genehmigt am 17. 8. Zoou
. = kErhatlrte = astung fur di i ist die verkehrli . T. I ' 2
n von Baumen vertretbar. 9 die gesamte Bebauung an der Kirchgasse/Bergenwe i 2.3 Als ‘ : : Genehmigung gem: § 10 Abs. 3 B entlich
Durch ein offentliches Gehrecht auf d genweg und Bahnstrae Dacheindeckung sind nur rote, rotbra i auGe o bekannt gemacht
Ftarsiraie A int $in Sfianticher Durehoang 2ur Haeuf;t ;::3 245,31 mit Verbindungsweg zur zulsssig (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO) Ausnahminnek;::egraui Ziegel oder Betondachsteine 9.9. 200l 1L am
e in diesem Bereich mogli werden. ' in begrindeten Fallen
5. Besondere Regelungen im P i R e
.o langebiet T
= 2.4 Einfriedigun d T ;
Um den geplanten Gebi : Jigungen der Grundstiicke sind als Hecken sndi " " .
Ubersichtslageplan o o0 et Gomesrtr e Wbt s rhomsecng vz | Sroear s GO e o, bt Setr o il A
.unmaRstablich- stadtebaulichen Griinden nur max. 2 Wohneini'\e,-iteB:l ?\32) ;’:; Egir"]-‘:air;"iten Plangebiet aus e o ‘e:len dirfen 1,00 m Héhe nicht Ubersteigen (§ 74 Abs.1 Nr. 3 Lgo)en oo e Sigmarifigen, den £.9.20c04
s elhaus zugelassen. . ie nicht Uberbaubaren Flachen der G { i i ; ‘ 4
s 6. Eingriffs-/Ausgleichsregelung gem4R § 1a Abs ' Nebenaniagen, Stelipiatze und der rundstiucke sind ‘rmt Ausnahmen der Flachen fur
¢9% Di .2 Ziff. 2 und Abs. 3 BauGB und zu unterhait Zufahrten bzw. Zugéange als Grunflachen i
7 ie geplante Bebauung der bisher landwirtschaftiich thallen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO). S Genehmigt
/ unvermeidlichen Eingriff in d ' genutztan Crundsiicke slelit einen 2.8 Nicht OGberdac ‘ ind i ‘
/ _ g en Naturhaushalt i.S achte Stellplatze sind 4SSi
'/l%, Bebauungsplan ; gle Abwagung zwischen den Interessen de; N:ﬁﬁtg BQbE, : 2dBNatSChG - Fugen, Rasengittersteine Schc;gerrlgs:: 3szrdlu)rchlass;ger Bauweise (Pflaster mit groben ] Sigmaringen, den 17. SEP.
Y 1Y ; ielen . ) - und Landschaft ' . dgl.) auszufiihre “
"aﬁ%% ; .,HauptstraadBahnstra'ﬂ‘ S/ WohnbaL?;eslénc?: ti)r:u;tg%?gﬂz?z aLaS’“ jedoch zugunsten der nggiltjgglfu:gd 322 2.7 Bodenversiegelungen sind auf das geringstmogliche Maf.:‘ : ?;eAbSh gy Lawdtausm:
(/ i ; Das kunftige Wohngebi i grundverdichtungen innerhalb d ¥ zu beschranken. Auf Unter- |
o S gebiet, das bereits i 3 . , alb der Baugrundstiicke (z.B. G . . _ |
NN LLb ausgewiesen ist, beeintrachtigt elafsf;rr‘uﬁ?che'.‘““‘Z“"QSP'ane"twurf als Mischflache (M) als mogiich zu verzichten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 1BO). e O e R i W
R Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nur un:::gglric hrelatw kleinen Gesamtflache die 2.8 Niederspannungsfreileitungen sind gemal § 74 l
NN Eine nachteilige Veranderung des Landschaftsbildes ist : zulassig. S Abs.1 Nr. 5 LBO im Plangebiet nicht !
LL2 7 g:? eéehe-ze Bebauung die vorhandene Baullicke ausfullt auch nicht gegeben, da die 3. Ausnahmen -
0 ingriff in Natur und Landschaft soll ub ' B T Stand
//’/ Sn et er das Okokonto der Stadt Sigmaringen In begriindeten Fallen kénnen Ausnahmen i.S. von § 56 Abs. 3 LBO gewah der Planunterlagen gem. § 1 Abs. 2 PlanzV.:  05/04
T — ] , sollen als kompensie : A 4. gswidrigkei = : gewahrt werden. 2
P e - Uberbaubaren Grundstﬂcksgg fenc_le AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet die nicht Ordnungswidrigkeiten
und Festhalle < Zufah C chen mit Ausnahme der Flachen fi 0 iy
= '! g KRR - g s, U R TS, rdnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den ortii KREISSTADT
A 60/5 = 7. Ver- und Entsorgun dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig zuwide;h\:gzielfn SN X OEREET T S l G M A Rl N G E N
W2 11 - 5. Inkrafttreten '
\ /'/ gﬁcxf];ru“n’;dd:";g;%gg des Plangebietes mit Wasser, Strom, Gas usw. ist nach Diese Satzung tritt mit der off Beba
. /29 N ieBungsmaf ; ! : - nac mit der 0 tli
\ |\ \w\ % // % ";:/f//f::" L g_as\f\ bwasser wird (iber die !-(?:‘;iranlu‘zlg:r;rr\n g?g?neasrlizgeer;' der D § 74 Abs.7 LBO in Kraft. entlichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB 1.V. mit H uungsplan E“twu'ﬁ‘
\\ ‘\' = Ll1/1 ie Versickerung des Niederschi Donau zugefuhrt. : au
e : N agswasse
L1 / // % = sine Sickermulde und Uberlauf in gen SChr;th;\isa Sa:;rig: :;ln:zfe!nen Baugrundstiicken Uber Ausgefertigt: i ptStraBe | Bahnstra Be“,Gemarkung Laiz
7 8. Bodenordnende MaBnahmen e S .
= sind zur Realisi . ! PLANNUMMER MASSTAB
ealisierung des Plangebiets nicht erforderlich. 06-170 1. 300 GEFERTIGT
ggrrgsg:ﬂ-eiste STADTPLANUNGSAMT . Schmid/Résch
r
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