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|.  Begrundung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zur 2. Anderung als
Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 06-86.2 ,Obere Weiden*, Laiz

1. Grund fir die Aufstellung

Mit dem Deckblatt zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Obere Weiden* sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung von neuem Wohnraum im
Ortsteil Laiz ermdglicht werden.

Der Bebauungsplan ,Obere Weiden“ wurde 1978 rechtskraftig. Als Grund fur die
damalige Aufstellung wurden die Ausweisung neuen Baulandes fur
Einfamilienwohnh&user vorwiegend im siudlichen Teilbereich des B-Plans sowie die
Arrondierung vorhandener Bebauung, die mit noch landwirtschaftlicher Nutzung
durchsetzt war, genannt.

Im Bereich zwischen der Laizer Hauptstral3e und Untere Weidenstral3e wurde als Art der
Nutzung ,Dorfgebiet’ festgesetzt. Hier besteht die aktuelle Nutzung ganz tberwiegend
aus Wohnen und es gibt immer noch unbebaute Flachen. Um dem faktisch vollzogenen
Strukturwandel, das heil3t dem Bedeutungsverlust der Landwirtschaft im Ortskern, sowie
dem vorhandenen Bedarf an innerdrtlich gelegenem Wohnraum planerisch gerecht zu
werden, soll dieser Teilbereich als ,Allgemeines Wohngebiet' festgesetzt und die
zulassige Zahl der Vollgeschosse von Il auf Il erhéht werden. Den vorhandenen
gewerblichen Anlagen werden Entwicklungsmoglichkeiten zum wirtschaftlichen
Fortbestand eingerdumt.

Aufgrund der fur den B-Plan von 1978 gtiltigen LBO wére heute lediglich eine Nutzung
der Dachgeschossflache bis zu 2/3 der darunterliegenden Vollgeschossflache zuléssig.
Mit der aktuellen LBO, die flir diesen Anderungsbereich Gultigkeit bekommt, z&hlt ein
Dachgeschoss erst als Vollgeschoss, wenn es grof3er als 3/4 der darunterliegenden
Geschossflache ist.

2. Lage und Abgrenzung des Gebiets

Der Anderungsbereich liegt siidlich der HauptstraRe Laiz und wird von der Untere
WeidenstralRe 6stlich und sudlich umfasst. Eine Gehwegverbindung zwischen diesen
beiden Stral3en begrenzt den Geltungsbereich im Westen. Die genaue Abgrenzung ist
im Bebauungsplan 06-86.2 zeichnerisch festgelegt.

3. Geltendes Recht und Verfahren

Als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ wird das ,beschleunigte Verfahren“ nach
§ 13a BauGB angewandt. Die Voraussetzungen fur die Anwendbarkeit des
beschleunigten Verfahrens stellen sich wie folgt dar:

- Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines bebauten Ortsteiles. Die Anderung des

Bebauungsplans zielt auf Fortentwicklung insbesondere der Wohnbebauung innerhalb
des gegebenen Siedlungsbereichs indem die Art der Nutzung vom Dorfgebiet zum
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allgemeinen Wohngebiet gedndert sowie die zuladssige Zahl der Vollgeschosse erhdht
wird.

- Die zulassige Grundflache liegt bei einer Gesamtflache des Geltungsbereiches von
15.500 m?, mit Baugrundstiicken iber 14.300 m? und bei der hochstzulassigen
Grundflachenzahl von 0,4 mit 5.720 m? deutlich unterhalb der zulassigen Hochstgrenze
von zwei Hektar (Fallgruppe 1: § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

- Diese Bebauungsplandnderung schafft Baurecht fir Anlagen, die in Art und Umfang
nicht UVP-pflichtig sind. (8 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB)

- Aufgrund dieser Bebauungsplananderung werden keine der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter (Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete)
beeintrachtigt und es sind keine Pflichten nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
berucksichtigen. (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Dementsprechend vereinfacht sich das Verfahren folgendermafien:

* keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

» die friihzeitige Burger- und Behdrdenbeteiligung nach 8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 entfallt,
» die Ausgleichsverpflichtung nach § 1a Abs. 3 BauGB entfallt,

« auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind (nach §
3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), wird verzichtet,

* keine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB,

* kein Monitoring gemaf § 4c BauGB.

Der Bebauungsplan kann in diesem Verfahren abweichend von der Darstellung des
Flachennutzungsplans geéndert werden, da die geordnete stadtebauliche Entwicklung
nicht beeintrachtigt und der FNP im Zuge nachfolgender Berichtigung angepasst wird.
(8 13a Abs. 2 Nr. 2). Im FNP ist der Planungsbereich als gemischte Bauflache
dargestellt.

4. Planungskonzept

Durch die Zulassigkeit von Il Vollgeschossen und die Erhéhung der zuléassigen
Geschossflachenzahl von 0,8 auf 1,0 wird einerseits eine Bebauung mit mehr
Geschossflache erméglicht, andererseits bleibt der Mal3stab der vorhandenen
Baustruktur mit Beschrankungen der Trauf- und Firsthéhen gewabhrt.

Die Baugrenzen mit 2,0 m und 3,0 m Abstand zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sowie
die hochstzulassige Grundflachenzahl von 0,4 und die Zulassigkeit der offenen
Bauweise sind die weitgefassten Kriterien, die der zukunftigen Entwicklung innerhalb der
gewachsenen Baustruktur einen Rahmen geben.

5. VerkehrserschlieBung

Die auRRere ErschlieRung des Bereichs besteht bereits durch die HauptstralRe und die
Untere Weidenstral3e. Die ErschlieBung innen liegender Flurstticke ist durch Baulast zu
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sichern. Die Festsetzung der Verkehrsflachen dient dem Ausbau der Untere
WeidenstralRe mit 5,5 m breiter StraRenverkehrsflache und 1,5 m breitem Gehweg.

6. Ver-und Entsorgung des Plangebietes

Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Strom und Telekommunikation sowie Abwasser ist
durch das bestehende System gesichert.

7. Bodenordnende MalRnahmen

Fir die bereits im rechtskréftigen B-Plan festgesetzten und hiermit beibehaltenen
Verkehrsflachen mit geplantem Gehweg (Untere Weidenstral3e) ist Grunderwerb
erforderlich. Die Einmindung in die HauptstralRe wird entsprechend der bestehenden
Situation gegenuber der Planung von 1978 modifiziert, wodurch der notwendige
Flachenerwerb an dieser Stelle reduziert wird.

8. Auswirkung der Bebauungsplananderung

Mit dieser Bebauungsplan&nderung wird das Mal3 der Bebauung in der Hohe erweitert.
Die Grundflachenzahl und zul&dssige Bauweise bleiben unverandert, die durch
Baugrenzen bestimmte Flache wird lediglich dem geplanten Stral3enverlauf angepasst.

Die durch das bestehende Baurecht zulassigen gewerblichen Anlagen umfassen land-
und forstwirtschaftliche Betriebe, nicht wesentlich stérende Gewerbe- und
Handwerksbetriebe sowie sonstige Gewerbebetriebe. Im allgemeinen Wohngebiet (WA)
wird die Zulassigkeit grundsatzlich auf nicht stérende Handwerksbetriebe sowie sonstige
nicht stdrende Gewerbebetriebe beschrankt (884 und 5 BauNVO).

Da heute zuldssige Anlagen unter anderem aufgrund von Immissionsschutzvorgaben
zum WA unzulassig werden konnten, dies jedoch zum Schutz und zur weiteren
Entwicklung der Betriebe nicht beabsichtigt wird, konnen Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsénderungen und Erneuerungen dieser Anlagen gemal3 § 1 Abs. 10 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden. Dabei kdnnen zum Immissionsschutz geltende
Grenzwerte unterschiedlicher Gebietskategorien gemittelt werden.

Bestehende Zulassigkeiten wurden mit immissionsschutzfachlichen Richtwerten fur
Kern-, Dorf- und Mischgebiete beurteilt. Unter dem Aspekt Schallschutz wird dieser
Richtwert bei Gemengelagen als fiir Wohnnutzung noch maximal zumutbar eingerdumt
(TA Larm 6.7). Daher und mit Beachtung des gegenseitigen Ricksichtnahmegebotes
(8 15 BauNVO) ist die Art der geplanten Nutzung als WA auch bei Fortsetzung
bestehender gewerblicher Nutzungen vertretbar. Die Pflicht der Betriebe zur Vermeidung
schadlicher Umwelteinwirkungen besteht in wirtschaftlich vertretbarer Zumutbarkeit
ebenso wie eine Duldungspflicht der Bewohner, die ,sehenden Auges” einen Standort
mit absehbaren Beeintrachtigungen wéahlen, die Im Rahmen bestimmter Grenzwerte
zulassig sind. Langfristig werden der Gebietscharakter und die Qualitat eines WA
angestrebt; der allgemeinen Zweckbestimmung des Plangebietes stehen die wenigen
vorhandenen gewerblichen Anlagen nicht entgegen.
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Insgesamt werden mit dieser Bebauungsplananderung zulassige Emissionen reduziert,
es wird nicht mehr Boden und Flache beansprucht als bereits planungsrechtlich zuléassig
und im Effekt kann die geplante Entwicklung zur Einschrankung des
Siedlungswachstums nach auf3en beitragen, so dass mogliche Auswirkungen auf die
Umwelt durch diese B-Plan&nderung vermindert werden kdnnen.

Da das Baurecht grundsatzlich vom gegenwartigen zum geplanten Zustand keine
Veranderung mit Auswirkungen auf den besonderen Artenschutz bedeutet, erscheinen
im Zusammenhang mit dieser B-Plananderung artenschutzrechtliche Untersuchungen
nicht sinnvoll — die Prifung, ob Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG durch
Bauvorhaben eintreten wirden, muss fur jedes einzelne Bauvorhaben zum Zeitpunkt der
Genehmigung durchgefihrt werden.

Auf das Hochwasserrisikogebiet im Geltungsbereich wird im Kapitel ,Hinweise
IV. 7“eingegangen. Gemal § 78b WHG berticksichtigt die Festsetzung der
Erdgeschossrohful3bodenhthe (EFH) die Hohenlage des Wasserspiegels bei
Hochwasserereignissen.

Unabhangig von der Bebauungsplananderung wurde ein Altlastenverdacht auf
Flurstiicken Nr. 453 und 453/1 ausgerdumt, aufgrund der Vornutzung kénnen aber auf
der Flache Bodenmassen vorliegen, die man nicht ,unkontrolliert” ablagern kann.
Aushubmaterial von dieser Flache muss nach der Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom
14.03.2007 untersucht und dementsprechend entsorgt oder verwertet werden.

Bei Aushubarbeiten ist auf sogenannten entsorgungsrelevanten Flachen mit erhéhten
Entsorgungskosten zu rechnen.
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II. Planungsrechtliche Festsetzungen
des Deckblatts zur 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 06-86.2 ,, Obere Weiden*“ Laiz

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

s. Planeinschrieb
Allgemeines Wohngebiet — WA gemalR § 4i.V.m. 8 1 Abs. 10 BauNVO

Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen bestimmter
vorhandener baulicher und sonstiger Anlagen, die im WA unzuldssig waren, kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden. Hierbei sind besonders die Vorgaben der TA-Larm
zu Gemengelagen (6.7) sowie die gegenseitige Ricksichtnahme gemal § 15 BauNVO
zu beachten.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB i.V.m. 8§ 16-20 BauNVO)
Das Mal? der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

a) Die Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
s. Planeinschrieb

- Firsthohe — FHmax als Hochstmaf
- Traufhohe — THminmax. als Mindest- und H6chstmalfd

- Erdgeschossrohfulboden — EFH als Bezugshéhe:

Als Bezugshohe zur Bestimmung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen gilt die
Oberkante des rohen Erdgeschossful3bodens (EFH). Die EFH ist im Plan festgesetzt.
Bei der Umnutzung, bei Umbau oder Erweiterungen bestehender Anlagen dient die EFH
lediglich als Referenzhohe, so dass die bereits vorhandene, genehmigte EFH weiterhin
zulassig ist.

Von der EFH kénnen Abweichungen nach § 31 Abs. 1 BauGB bis zu +/- 0,5 m
zugelassen werden, wenn keine andere Vorschrift entgegensteht.

Die festgesetzte EFH bleibt bei Abweichungen die Bezugshdhe fiir die Festsetzungen zu
Hohen baulicher Anlagen.

Der Nachweis tber die Hohenlage ist gemal 8 2 Abs.3 LBOVVO darzustellen.

Die festgesetzte EFH basiert auf dem Wasserspiegel eines sehr seltenen
Hochwasserereignisses HQexrem, der nach Angabe der LUBW bei 572,80 m d. NN liegt.
Die EFH wird mit +0,40 m zum HQewrem festgesetzt (573,20 m 4. NN) und liegt damit im
Mittel +0,70 m Uber dem Stral3enniveau.

Fir ein hundertjihriges Hochwasserereignis (HQ100) wird ein Wasserspiegel mit der
Hohe 572,30 m . NN angenommen, so dass mit einer zul&ssigen Abweichung der EFH
bis zu -0,50 m bei HQ100 die EFH noch +0,40 m tUber dem Wasserspiegel lage.
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b) Die Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)
s. Planeinschrieb

Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (wie Stellplatze, Tiefgaragen, Wege, Nebenanlagen) bis zu 100%
tberschritten werden, wenn dies aufgrund der erhohten Anforderung an die Anzahl der
Stellplatze begriindet wird.

c) Die Geschossflachenzahl — GFZ (8 20 BauNVO)
s.Planeinschrieb

d) Die Zahl der Vollgeschosse — Z (§ 20 BauNVO i.V.m. 82 Abs.6 LBO)
s.Planeinschrieb

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 22-23 BauNVO)

a) Die Bauweise
s.Planeinschrieb

b) Die Gberbaubaren Grundstticksflachen
s.Planeintrag

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmit.

Stellplatze sind auf3erhalb der Baugrenzen zuléassig. Garagen, tberdachte Stellplatze
sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb dieser Baugrenzen
zulassig.

4. Flache fur die Versorgung mit Strom (8 9 Abs. 1 Nr. 12. BauGB)
s.Planeintrag
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lll.  Satzung Uber ortliche Bauvorschriften gemal § 74 LBO
zum Deckblatt der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 06-86.2
,Obere Weiden“ Laiz — 25.01.2019

8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die drtlichen Bauvorschriften gelten fiir den rAumlichen Geltungsbereich der

2. Bebauungsplandnderung ,,Obere Weiden“ 06-86.2, Gemarkung Laiz, in der Fassung vom
25.01.20109.

§ 2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO

1. Fir Gebaude sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend der Einschriebe im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zulassig.
SD = Satteldach mit minimaler bis maximaler DN = Dachneigung.

Fur Anbauten, Erker oder &hnliche bauliche Erweiterungen des Hauptgeb&udes, gilt die
vorgeschriebene Dachform und Dachneigung, wenn sie mehr als 1/5 der Wandlange
des Hauptgeb&udes breit und tiber 4,0 m tGber EFH hoch sind.

Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO unter 4,0 m Hohe Uber
EFH sind geneigte, flach geneigte und Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten und Einschnitte sind zulassig, wenn sie dem Hauptgebaude
untergeordnet sind und die Hauptdachform deutlich erkennbar bleibt. Das heif3t, sie
sind einzeln mit einer Lange bis zu 1/5 der traufseitigen Gebaudelange zulassig und
dirfen in Summe maximal die Halfte der Gebaudel&dnge ausmachen; sie miissen vom
Ortgang sowie vom First mindestens 1,5 m Abstand haben.

Dachaufbauten sind mit von der Hauptdachform abweichender Dachform zul&ssig,
jedoch fur ein Gebaude einheitlich zu gestalten.

Ausnahmen von den Regeln zu Dachaufbauten und Dacheinschnitten kénnen geman
§ 56 Abs. 3 LBO zugelassen werden, wenn sie den Gesamteindruck des
Gebaudekdrpers mit Satteldach nicht beeintrachtigen.

(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2. Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (8 37 Abs. 1 LBO) wird auf
a) 1,5 Stellplatze je Wohneinheit mit 50 m? bis unter 100 m? Wohnflache,
b) 2,0 Stellplatze je Wohneinheit ab 100 m? Wohnflache erhoht, wobei jeweils auf ganze
Zahlen aufgerundet wird.
Fir diese Stellplatze gilt § 37 LBO entsprechend.

Mit der erhohten Stellplatzverpflichtung wird dem tatsachlichen Bedarf entsprochen, so
dass offentliche Verkehrsflachen weniger zum Abstellen von Autos genutzt werden.
Das Mal3 ist identisch mit der Stellplatzsatzung fur die Ortsmitte Laiz (2000), da deren
Geltungsbereich sich bereits auf Teilflachen des B-Plandnderungsbereiches erstreckt,
so dass hier einheitliche Anforderungen gelten.
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3. Einfriedungen sind im Bereich von Zufahrten auf einer Lange bis zu 5,0 m mit maximal
1,0 m Hohe zulassig, um die Verkehrssicherheit zu erhdhen.
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften nach dieser Satzung vorsatzlich
oder fahrlassig zuwiderhandelt. Bei Zuwiderhandlungen gegen die drtlichen Bauvorschriften
gelten die Bestimmungen des 8§ 75 LBO.

8 4 Inkrafttreten

Die ortlichen Bauvorschriften treten mit der offentlichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses uber den Bebauungsplan nach 8 10 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 74 Abs.
7 LBO in Kraft.
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IV. Hinweise

1. Bodenschutz
Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umganges mit dem Boden sind zu
beachten. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (8 4
BodSchG, 88 1 und 2 BauGB, 88 1 und 2 BNatSchG).
Der Mutterboden ist getrennt vom tbrigen Aushub abzutragen und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen (88 1 und 202 BauGB, 88 1 und 2 BNatSchG, 4 BodSchG).
Um die biologische Aktivitat des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m
hohen Mieten bis zur Wiederandeckung/Verarbeitung zwischenzulagern. Die Mieten
sind durch geeignete Profilierung vor Vernassung zu schiitzen.
Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Erdmassenausgleichs oder der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden
(Mutterboden) des Urgelandes nicht Gberschiittet werden.
Bei der Erschliel3ung und den einzelnen Bauvorhaben ist den Standards der DIN 19731
zur ,Verwertung von Bodenmaterial“ sowie dem Merkblatt des Landkreises Sigmaringen
"Bodenschutz bei Bauarbeiten" ist zu folgen.

2. Niederschlagswasser
Die Versickerung des Niederschlagwassers muss auf den einzelnen Baugrundstiicken
tber eine Sickermulde mit evtl. Uberlauf in den Abwasserkanal erfolgen, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8§ 55 Abs. 2 WHG).
Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten
Flachen ist der § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von
Niederschlagswasser) sowie der § 46 des Wassergesetzes fir Baden-Wirttemberg
(Abwasserbeseitigungspflicht) zu beachten.
Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW flr
den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten®, das Merkblatt der DWA-A-138
sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des
Umweltministeriums anzuwenden.
Bei der Erstellung einer Versickerungsanlage ist zu beachten, dass es zu keiner
Beeintrachtigung von Nachbargrundsticken oder Geb&auden kommt.
Es wird angeregt, Flachdacher (Garagen) mit einer mindestens extensiven
Dachbegrtinung auszufuihren, befestigte Flachen wasserdurchléassig anzulegen und
Regenwasser fir die Nutzung in Zisternen zu speichern, um den Oberflachenabfluss der
Privatgrundstiicke zu reduzieren.
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3. Wassergefahrdende Stoffe
Heizdlverbraucheranlagen sind nur im Rahmen des 8 78 ¢ Abs. 2 WHG zulassig.
Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl etc.) nach 8§ 62 WHG ist
die Anlagenverordnung — AWSV - in der jeweils gultigen Fassung zu beachten. Flachen,
auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flachen, auf
denen starkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, miissen wegen
deren Schmutzfrachten und aus Vorsorgegriunden an die Sammelklaranlagen
angeschlossen werden.

4. Grundwasser
Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Oberrieder 1I*, Zone 1ll. Die
Festlegungen der Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet sind zu beachten.
Insbesondere ist die Nutzung von Erdwé&rmesonden zu Heiz- oder Kiihlzwecken nicht
erlaubt.
Falls bei Bauarbeiten im Plangebiet Grundwasser angetroffen wird, ist sofort der
Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen zu informieren.
Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass einer dauerhaften Grundwasserabsenkung
nicht zugestimmt werden kann.

5. Geotechnik
Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemanR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes wird auf das Geotop-Kataster
vom LGRB im Internet hingewiesen (http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope).
Fur Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (8 4 Lagerstattengesetz) beim
LGRB. Die lokalen geologischen Untergrundverhéaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

6. Bauabfall und Bodenaushub
Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und
einer Verwertung zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.
Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall
eingestuften Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fur Umwelt und Verkehr BW
vom 13.04.2004 einzuhalten.
Ein Altlastenverdacht auf Flurstiicken Nr. 453 und 453/1 wurde ausgeraumt, aufgrund der
Vornutzung kénnen aber auf der Flache Bodenmassen vorliegen, die man nicht
~unkontrolliert” ablagern kann. Aushubmaterial von dieser Flache muss nach der o0.g.
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Vorschrift untersucht und dementsprechend entsorgt oder verwertet werden. Die
Untersuchungsbefunde sind dem Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des
Landratsamtes Sigmaringen vorzulegen.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Bodenschicht
oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
anzuwenden.

7. Hochwasser
Teile des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans liegen im Bereich HQexrem, das
heil3t einem Hochwasserrisikogebiet nach § 78b WHG mit statistisch sehr seltenem
Uberschwemmungsereignis und im geschiitzten Bereich bei HQ1o0, das ist ein vor
statistisch hundertjahrlichem Hochwasser geschutztes Risikogebiet nach § 78b WHG.
Hochwasserrisikogebiete sind auf der Internetseite von der Landesanstalt fur Umwelt
Baden-Wirttemberg (LUBW) http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/ klassifiziert
und dargestellt oder konnen bei der Bauverwaltung der Stadt erfragt werden.
Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen (unter dem Reiter
,unser Service - Publikationen®) zur Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem
Bauen und weiteren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-
bewusst planen und bauen* erhaltlich.
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