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Bebauungsplan 06-86.3
,Obere Weiden* Laiz — 3. Anderung

Textteil 7.7.2022

I. Begrindung gemal} § 9 Abs. 8 BauGB
[I. Planungsrechtliche Festsetzungen
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I. Begrindung gemal § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan 06-86.3
,Obere Weiden* Laiz

1. Grund fur die Aufstellung
Mit der 3. Bebauungsplananderung ,Obere Weiden* im Ortsteil Laiz soll die Zulassigkeit
nutzbarer Flache von Dachgeschossen erhoht werden, ohne dadurch die Zahl der
maximal zulassigen Vollgeschosse im Sinne der Landesbauordnung zu verandern.

Aufgrund der fur den Bebauungsplan von 1978 gultigen LBO waére lediglich eine
Nutzung der Dachgeschossflache bis zu 2/3 der darunterliegenden Geschossflache
zulassig. Mit der aktuellen LBO, die fur diesen Anderungsbereich Giiltigkeit bekommt,
z&hlt ein Dachgeschoss erst als Vollgeschoss, wenn es grof3er als 3/4 der
darunterliegenden Geschossflache ist.

Alle weiteren Festsetzungen, Bauvorschriften oder Giber Baunutzungsverordnung
geregelten Aspekte werden durch diese Bebauungsplandnderung gegeniiber der
Erstfassung sowie den rechtskraftigen 1. und 2. Bebauungsplananderungen nicht
beruhrt. Fir diese Festsetzungen gelten weiterhin die zum Zeitpunkt des jeweiligen
Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan ,Obere Weiden* bzw. dessen Anderungen
malf3geblichen Vorschriften.

2. Lage und Abgrenzung des Gebiets
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Obere Weiden* erstreckt sich tber
91.215 m? (ca. 9 ha). Der genaue Geltungsbereich ist im Plan ,06-86.3“ (07.07.2022)
zeichnerisch festgelegt und deckt sich mit dem Geltungsbereich des urspriinglichen
Bebauungsplans plus der Erweiterung durch die 1. Bebauungsplan&nderung.

Im Bereich der 2. Anderung wurde die hiermit bewirkte Aktualisierung zur Definition von
Vollgeschossen bereits ,vorweggenommen* und stellt keine Veranderung dar. Der
Planbereich schlief3t jedoch die 2. Bebauungsplananderung mit ein, um die Lesbarkeit
und Eindeutigkeit zu vereinfachen. Zum Aspekt der zulassigen Grol3e von
Dachgeschossen ist dies eine Angleichung fiir den gesamten Planbereich.

3. Geltendes Recht und Verfahren

Der Bebauungsplan ,Obere Weiden* wird gemaf 8§ 2 Abs. 1 BauGB im ,beschleunigten
Verfahren* nach § 13a BauGB geéandert.

Die Voraussetzungen fir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens stellen sich
entsprechend der Anforderungen des BauGB wie folgt dar:

3.1 Die Erh6hung der zulassigen Geschossflache im obersten Geschoss ermdglicht
eine graduelle Nachverdichtung und dient somit der Innenentwicklung.
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3.2 Die zulassige Grundflache bleibt unveréndert, so dass keine zuléassige
Hochstgrenze tberschritten wird. (Fallgruppe 1: 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.3 Die zulassige Art der Nutzung bleibt unverandert, demnach wird keine
Zulassigkeit fur Vorhaben geschaffen, die eine Prifung nach dem
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz erfordern. (8 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB)

3.4  Aufgrund dieser Bebauungsplananderung werden keine der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter (Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete)
beeintrachtigt (8 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

3.5 Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50 Satz 1 des
Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten.

Dementsprechend vereinfacht sich das Verfahren folgendermafien:

* keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

« die frihzeitige Birger- und Behdrdenbeteiligung entfallt,

« die Ausgleichsverpflichtung nach § 1a Abs. 3 BauGB entfallt,

« auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind (nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), wird verzichtet,

* keine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB,

* kein Monitoring gemaf 8§ 4c BauGB.

Nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB Beteiligung der Behorden gilt: ,Die Gemeinde holt die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zum Planentwurf und der
Begriindung ein. (...) In den Stellungnahmen sollen sich die Behtrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange auf ihren Aufgabenbereich beschranken; sie haben auch
Aufschluss tber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und
sonstige MalRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kdnnen.
Verfligen sie tber Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des
Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der Gemeinde
zur Verfuigung zu stellen.”

Da mit dem Inhalt und Umfang dieser Bebauungsplan&nderung kein Aufgabenbereich
einer Behorde oder eines sonstigen Tragers oOffentlicher Belange erkennbar berihrt
wird und keine abwagungsrelevanten Informationen zu erwarten sind, wird auf die
Beteiligung gemanR § 4 Abs. 2 BauGB verzichtet.

4. Umweltbelange und Auswirkungen des Bebauungsplans
Im Planverfahren nach § 13a BauGB wird kein Umweltbericht mit
Eingriffs-/Kompensationsbilanzierung erforderlich. Die abwégungsrelevanten
Umweltaspekte missen jedoch nach § 2 Abs. 3 BauGB ermittelt und bewertet werden.
Auch ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG verletzt werden.
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Mit der Erh6hung der zulassigen obersten Geschossflache im Verhéaltnis der
darunterliegenden Geschossflache um 9 % werden stadtebauliche, immobilien- und
wohnungsmarkpolitische Aspekte verfolgt; Umweltauswirkungen im Sinne von
Eingriffen in Natur und Landschaft nach 8§ 14 BNatSchG werden mit dieser
Bebauungsplananderung nicht erméglicht und erfordern keine weitere Bewertung.

Das geanderte Baurecht bedeutet vom gegenwaértigen zum geplanten Zustand auch
keine Veranderung mit Auswirkungen auf den besonderen Artenschutz. Daher
erscheinen im Zusammenhang mit dieser Bebauungsplananderung
artenschutzrechtliche Untersuchungen nicht sinnvoll. Die Prufung, ob
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG durch Bauvorhaben eintreten wiirden, muss
gegebenenfalls fur konkrete einzelne Bauvorhaben zum Zeitpunkt der Genehmigung
durchgefuhrt werden.
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 06-86.3
,Obere Weiden* Laiz

Vorbemerkung: Alle weiteren hier nicht thematisierten Festsetzungen und
Bauvorschriften der Erstfassung 06-86, rechtskraftig seit 13.1.1978 mit 1. Anderung
06-86.1, rechtskréftig seit 4.12.1982 sowie der 2. Anderung 06-86.2, rechtskraftig seit
7.3.2019 oder Uber Baunutzungsverordnung geregelte Aspekte bleiben durch diese
Bebauungsplanénderung unberihrt.

1. Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse bleibt zu den rechtskraftigen Bebauungsplanen im
Geltungsbereich unverandert, jedoch gilt die Definition der Grenze zum Vollgeschoss
eines obersten Geschosses nach aktueller Fassung der Landesbauordnung von 2010,
die hier zitiert wird:

LBO § 2 Begriffe
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010

»(---) (6) Vollgeschosse sind Geschosse, die mehr als 1,4 m Uber die im Mittel
gemessene Gelandeoberflache hinausragen und, von Oberkante Ful3boden bis
Oberkante Ful3boden der dartiberliegenden Decke oder bis Oberkante Dachhaut des
dariberliegenden Daches gemessen, mindestens 2,3 m hoch sind. Die im Mittel
gemessene Gelandeoberflache ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der
Hohenlage der Gelandeoberflache an den Geb&audeecken. Keine Vollgeschosse sind

1. Geschosse, die ausschlief3lich der Unterbringung von haustechnischen Anlagen und
Feuerungsanlagen dienen,

2. oberste Geschosse, bei denen die Hohe von 2,3 m Gber weniger als drei Viertel der
Grundflache des darunterliegenden Geschosses vorhanden ist.

Hohlraume zwischen der obersten Decke und dem Dach, deren lichte Hohe geringer

ist, als sie fur Aufenthaltsraume nach § 34 Abs. 1 erforderlich ist, sowie offene Emporen
bis zu einer Grundflache von 20 m2 bleiben auf3er Betracht.”
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Rechtsgrundlagen

* BauGB - Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geédndert am 16.7.2021 durch Artikel 1 des Gesetzes (BGBI. | Nr. 46 S. 2939)

* BauNVO - Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geédndert am 14.6.2021 durch Artikel 2 des Gesetzes (BGBI. | Nr. 33 S. 1802)

* PlanZV - Planzeichenverordnung

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt gedndert am 14.6.2021 durch Artikel 3 des Gesetzes (BGBI. | Nr. 33 S. 1802).

* GemO - Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg
in der Fassung vom 24. Juli 2000,
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403)

* LBO - Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg

in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
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