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man § 9 Abs. 8 BauGB zur Anderung bzw Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Nothalde*, Gemarkung Laiz

Grund fir die Aufstellung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan .Nothzalde" ist das teilweise bebaute Gebiet zwischen der Breite Stralle,
NothaldenstraRe und der ehemaligen Kiesgrube als Aligemeines Wohngebiet (WA) fur eine 1 1/2-geschos-
sige Einzelhausbebauung ausgewiesen

Bei den im Randbereich der ehemaligen Kiesgrube liegenden -im Bebauungsplan gekennzeichneten Baufla-
chen- wurde bereits in diesem Plan drauf hingewiesen, dass fur diese Flachen aufgrund der vorhandenen
Erdrutschungen ein Bodengutachten erforderlich ist

Das zur Vorbereitung bzw. Absicherung der vorgesehenen ErschlieBung in Auftrag gegebene geologische
Gutachten vom 07 07.1985 bzvw 25 01.1996 lasst wegen der Gelandebruchsicherheit eine Bebauung erstin
einem Abstand von ca. 22 - 70 m von der bestehenden Abbruchkante der ehemaligen Kiesgrube zu. Der -
Bebauungsplan wurde daraufhin nach den Vorgaben des geologischen Gutachtens hin uberarbertet und in
der Fassung vom 30 04 1925 zur fruhzeitigen Burgerbeteiligung gem § 3 Abs 1 BauGB offentlich ausge-
legt

Eine Kostenberechnung fur die in diesem Anderungsentwurf vorgesehenen ErschlieBungsmaBnahmen hat
wegen der im geologischen Gutachten geforderten Sicherungsmafinahmen (Bodenaustausch, Grabenver-
bau), besonders im ostlichen Tell uberdurchschnittliche Baukosten ergeben Aus wirtschaftlichen Grunden
soll deshalb von einer Erschliefung dieses Bereiches (Fist 1042/2 -Teilflache-, 1045, 1046, 1047, 1048)
abgesehen und die Planung aufgehoben werden

Geltendes Recht

Der Bebauungsplan ,Nothalde™ wurde am 30 09 1986 genehmigt Mit der offentlichen Bekanntmachung vom
09 10.1986 wurde der Bebauungsplan rechtskraftig, das Anderungsaebiet liegt innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches dieses Planes

Im Flachennutzungsplanentwurf des Gemeindevenwaltungsverbandes Sigmaringen, fur den zur Zeit das
Bauleitplanverfahren durchgefuhrt wird, 1st der unbebaute Teil der Nothalde™ als geplante Wohnbauflache
(W) ausgewiesen.

Die vorzeitige Aufstellung der Bebauungsplananderung gem. § 8 Abs 4 BauGB wird mit dem dringenden
Bedarf an Wohnbaugelande begrundet. Einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Stadtteils Laiz
steht dies nicht entgegen

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes im Bereich der Fist 1042/2 -Teilflache-, 1045, 1046, 1047, 1048
sind diese Flachen als AulRenbereich gem § 35 BauGB einzustufen

Inhalt des Anderungsplanes .

Zur ErschlieBung der zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind 2 StichstralRen vorgesehen. Die PlanstralRe
A mit einer Breite von 5,00 m erhalt am Ende eine Wendemaoglichkeit

Bei der Planstrale B mit einer Breite von 4,50 m ist wegen der ErschlieBung von nur 2 zusatzlichen Gebau-
den eine Wendemdoglichkeit nicht notwendig

Art der Nutzung

Die bestehenden und geplanten Baufiachen im Anderungsgebiet sind als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO ausgewiesen

MaR der baulichen Nutzung

Far die geplanten Gebaude werden Erdgeschossfulbodenhohen sowie maximale Trauf- und Firsthohen
festgesetzt. Dies entspricht einer 1- bzw. 1 1/2-geschossigen Bebauung. Zugelassen werden nur Einzelhau-
ser und teilweise Doppelhauser

Um den geplanten Charakter als Einfamilienheimwohngebiet zu sichern, sind gem. § 9 Abs. 6 BauGB nur
max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte zugelassen.

Die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen (GRZ und GFZ) sind bedarfsgerecht vorgesehen

Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 2 Ziff. 2 BauGB

Die vorgesehene Bebauung der bisher landwirtschaftlich genutzten Grundstucke stellt einen Eingriff in den
Naturhaushalt i.S: von § 8 Abs 2 SNatSchG dar

Die Abwagung zwischen den Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes und den Zielen des Bebau-
ungsplanes bzw. der Bebauungsplanénderung fallt zugunsten der Bedarfsdeckung an Wohnbaugrundstu-
cken fUr den Stadtteil Laiz aus

Der okologisch sensiblere ostliche Teill des Anderungsgebietes wurde bereits aus der Planung herausge-
nommen.

Die im Eigentum der Stadt befindlichen, und im Randbereich der ehemaligen Kiesgrube und der bestehen-
den Tennisanlage liegenden Flurstucke 1039/1 (Teilflache), 1049/1 und 1049/2 (Teilfidche) sind im Gegen-
satz zum rechtskraftigen Bebauungsplan, der teillweise auf diesen Grundstucken eine Bebauung vorsieht,
als Grunfiache bzw. Ausgleichsflache fur den Eingnff in den Naturhaushalt ausgewiesen

ErschlieBung

Die geplanten Bauflachen mussen in verkehrlicher wie auch in ver- und entsorgungstechnischer Hinsicht
erschlossen werden

Durch den Anschluss an den Laizer Hochbehalter ist eine ausreichende Wasserversorgung sichergestelit
Das Abwasser wird iiber die Sammelklaraniage in Sigmaringen der Donau zugefuhrt

Bodenordnende Manahmen

Die noch nicht erschlossenen Grundstucke im Anderungsgebiet entsprechen nach Lage, Grof3e und Zu-
schnitt nicht den Festsetzungen der Bebauungsplananderung, es ist deshalb die Einleitung eines Umle-
gungsverfahrens notwendig

Die notwendigen offentlichen Flachen fur StraRen, Wege und Grunflachen werden in diesem Verfahren

bereitgestelit

Textliche Festsetzungen
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Maf} der Nutzung siehe Einzeichnung im Plan (§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB und §§ 4 u 16- 20 BauNVvO)

Uberschreitungen der Baugrenzen konnen gem § 31 Abs 1 BauGB bis insgesamt 20 m? fur die Einzeluber-
schreitung als Ausnahme zugelassen werden

Zur Wahrung des angestrebten Gebietscharakiers als Familienwohnheimgebiet sind gem. § 8 Abs. 1 Nr. &
BauGB im gesamten Plangebiet nur max 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw Doppelhaushalfte zulassig

Bei Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern sind nur einheimische und standortgerechte Pflanzen zu
verwenden (§ 9 Abs 1 Nr 25a BauGE)

Auffullungen und Abgrabungen, die das naturliche Gelande erheblich verandern, sind nur im Einvernehmen
mit der Baurechtsbeharde zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden sind zu beachten (§ 4 BodSchG,
§§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2 NatSchG)

Die Erdgeschossfullbodenhohe (EFH) darf hochstens 0,50 m uber der dazugehorigen Straflenhohe in Flucht
des Gebaudes liegen (§ 9 Abs 2 BauGB)

In begrindeten Fallen konnen Abweichungen von den festgesetzten Erdgeschossfubodenhohen (EFH) bis
max. 0,50 m als Ausnahme gewahrt werden.

Bei Neubauten ist das Niederschlagswasser soweit moglich durch geeignete Manahmen auf dem Bau-
grundstuck unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben zu versickern

Hinweise und Empfehlungen

Auffullungen oder Aufschuttungen im AuBBenbereich, die zur Beseitigung uberschussigen Erdmaterials vor-
genommen werden sollen, sind nach dem Anhang zu § 50 Abs. 1 Nr. 67 der Landesbauordnung genehmi-
qungspflichtig, wenn sie eine Flache von mehr als 3000 m? uberschreiten. Zudem ist eine naturschutzrechtli-
che Genehmigung nach § 13 Abs. 1 Nr. 2 des Landesnaturschutzgesetzes notwendig

Uberschissiger Boden kann der Erdaushubborse beim Landratsamt Sigmaringen, Tel -Nr.: 07571 / 102-607,
zur Weiterverwendung angeboten werden

Der Mutterboden ist getrennt vom ubrigen Aushub abzutragen und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen (§§ 1 und 202 BauGB, §§ 1 und 2 NatSchG, 4-BodSchG).

Um die biologische Aktivitat des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m hohen Mieten bis zur
Wiederandeckung/Verarbeitung zwischenzulagern. Zur Vermeidung schadlicher Umsetzungen infolge einer
unzureichenden Sauerstoffversorgung sollten vorab die oberirdischen Pflanzenteile abgeraumt werden. Die
Mieten sind durch geeignete Profilierung vor Vernassung zu schutzen

Zur Verminderung von Erdbewegungen und Erdaushub ist auf einen moglichst vollstandigen Massenaus-
gleich im Bereich der Baumafinahme zu achten Uberschissiger Erdaushub ist einer sinnvollen Wieder-
verwertung zuzufuhren

Die Erdarbeiten sollten zur Vermeidung von Bodenverdichtungen nur bei trockener Witterung und bei gut
abgetrocknetem Boden durchgefuhrt werden. Nicht uberbaute Flachen sollten dabel moglichst wenig
befahren werden

Eventuell kontaminierter und verunreinigter Erdaushub und Mutterboden durfen auf keinen Fall unbehandelt

wiederverwendet werden Belastete Boden sind dem Landratsamt Sigmaringen -Wasserwirtschaftsamt- zu
melden

Besondere Hinweise

Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dass sich im naheren Umfeld des Baugebietes vor- und fruhge-
schichtliche sowie romische Siedlungsreste befinden und daher § 20 des Denkmalschutzgesetzes (Fund von
Kulturdenkmalen) besonders zu beachten ist

Satzung _uber ortl. Bauvorschriften

zur Bebauungsplananderung ,Nothalde®, Gemarkung Laiz

Aufgrund von § 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 sowie § 75 Abs 3 Nr. 2 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Warttem-
berg in der Fassung vom 8. August 1995 (GBI. S. 617) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemQ) fur
Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI. S. 577,:720), zuletzt geandert durch Gesetz vom
19 Juli 1999 (GBI, S. 292), hat der Gemeinderat am 20. Marz 2002 nachfolgend aufgefuhrte ortliche

Bauvorschriften als Satzung beschlossen

1. Raumlicher Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften getten fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
.Nothalde", Gemarkung Laizid F vom 21.02.2002.

2. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs.1 und Abs. 5 LBO)

2.1 Als Dacheindeckung sind nur rote und rotbraune Ziegel oder Betondachsteine zulassig (§ 74 Abs. 1 Nr. 1

LBO).

2.2 Die Einfriedigungen der Grundstucke sind als Hecken, bodenstandige Straucher oder in Holz auszufuhren.
Die Gesamthohe der Einfriedigungen und der evtl. Tore an offentlichen StralBen und Wegen durfen 1,00 m
Hohe nicht uberschreiten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

2.3 Die nichtuberbaubaren Flachen der Grundstucke sind mit Ausnahmen der Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze und der Zufahrten bzw. Zugange als Granflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.4 Nicht Uberdachl{:‘.Stéllplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z 8. Pflaster mit groben Fugen, Rasen-

gittersteine, Schettesrasen 0.a.) auszufuhren (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.5 Bodenversiegelungen sind auf das geringstmégliche MaB zu beschranken. Auf Untergru'ndﬁerdichthr'i;c}éi:ﬁ:
innerhalb der Baugrundstucke (z.B. Gartenwege, Stellplatze) ist soweit als méglich zu verzichten (§ 74 Abs.

1 Nr. 3LBQ).

2.6 Dachneigungen und Dachformen siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil des Anderungsentwurfes (§ 74

Abs. 1 Nr. 1 LBO).

2.7 Niederspannungsfreileitungen sind gem. § 74 Abs.1 Nr. 5 LBO im Anderungsgebiet nicht zugelassen.

3. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der offentlichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 74 Abs.7 LBO in

Kraft

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat am 10.07.1996 gem. § 2 Abs.1i.V. mit Abs.4 BauGB
die Anderung des Bebauungsplanes “Nothalde” beschlossen.

Anderungsbeschluss offentlich bekanntgemacht am 12.09.1996 .

Frihzeitige Biirgerbeteiligung gem. 83 Abs.1 BauGB durch offent-
liche Auslegung des Anderungsplanentwurfes vom 30.09. bis 30.10.96.

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gem. §4 Abs.1 BauGB

vom 27.08. bis 30.10.1996 .

Offentliche Auslegung des Anderungsplanentwurfes sowie des
Satzungsentwurfes ber ortliche Bauvorschriften gem. §3 Abs. 2

BauGB vom 12.03. bis einschl. 12.04.2001.

Auslegung offentlich bekanntgemacht am 01.03.2001.

Eeneute offentliche Auslegung

; em. £3Abs. 2i.V. mit Abs.3 BauGB
vom 02.01. bis einschl. 04.02.2002.

Erneute Auslegung o6ffentlich bekanntgemacht am 20.12.2001.

Als Satzung gem. §10 BauGB beschlossen am 20.03.2002.

Vom Landratsamt- Sigmaringen gem. § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt

am 22.Ha. 2002

Genehmigung gem. §10Abs. 3 BauGB o&ffentlich bekanntgemacht am

'20 a JUI ny 2002

Sigmaringen, den

Genehmigt

2 2. MAI 2002

Landratsamt

KREISSTADT SIGMARINGEN

Deckblatt zur Bebauungsplan-
anderung “Nothalde’, Gmkg. Laiz

Sigmaringen, 21.02.2002
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