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Satzung

zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Gutenstein im Bereich ,,Furticker” (Abrundungssatzung).

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1 S. 2141) i.V. mit § 4 der
Gemeindeordnung (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. Oktober 1983 (Gbl.
S. 578) und den danach ergangenen Anderungen hat der Gemeinderat in der
offentlichen Sitzung am 01. Marz 2000 folgende Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Sigmaringen-Gutenstein
(Bereich 1) werden im Bereich ,Furtécker” festgelegt (Bereich 2).

§2
Abrundung
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Gutenstein (Bereich 1) wird im Bereich
,Furtdcker” (Bereich 2) durch folgenden Aulenbereichsflachen abgerundet :

Flst. 694, Flst. 695/2, Flst. 697, Flst. 702/3, Teilfl. Flst. 702/2, Teilfl. Fist. 716/1 und
Teilfl. Flst. 717/2 (Bereich 2).

§3

Raumlicher Geltungsbereich

~ Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Gutenstein
im Bereich ,Furtdcker” (Bereich 2) sind im Lageplan vom 26.01.2000 dargestellt.
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§4
Bestandteile der Satzung
Bestandteile der Satzung sind:

1. Lageplan vom 26.01.2000 des Stadtplanungsamtes
2. Begriindung vom 01.09.1999 des Stadtplanungsamtes.

5
Bauliche Nutzung

Fir die bauliche Nutzung der im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung

liegenden Grundstiicke (Bereich 2) werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB i.V. mit

§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (Mi) gem. § 6 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl 0,3 (max.) gem. § 19 BauNVO
Geschossflachenzahl 0,5 (max.) gem. § 20 Abs. 2, 3 und 4 BauNVO

3. Uberbaubare Grundstiicksflédchen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Ausweisung von
Baugrenzen im Lageplan vom 26.01.2000 festgesetzt.

4. Sonstige Festsetzungen

Aus stadtebaulichen Griinden sind nur 2 Wohnungen fir Gebaude zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

§6
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung in Kraft. 3

Ausgef igt: . :
Sigmay ir*;gt;en, den 19. Mai 2000 Genehmigt
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Begriindung

zu der Satzung liber die Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Gutenstein im Bereich ,,Furtiacker”

(Abrundungssatzung).

1. Grund fur die Aufstellung

Mit der Aufstellung der Satzung soll eine klare planungsrechtliche Beurteilung
der im AuRenbereich liegenden bebauten und unbebauten Grundsticke im
Gewann ,Furtdcker” ermdoglicht werden.

Der unverplante Innenbereich des Ortsteiles Gutenstein wird durch die Satzung
raumlich vom AuRenbereich abgegrenzt und durch einzelne Grundstiicke des

Bereichs ,Furtdcker” arrondiert.
Damit wird auch eindeutig klar gestellt, welche erschlossenen Grundstlicke

bebaut werden kénnen.

2. Planungsrechtliche Einordnung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Gutenstein (Bereich 1) ist eindeutig dem
unverplanten Innenbereich i.S. von § 34 BauGB zuzuordnen.

Die durch die Donau rdumlich abgesetzten bebauten und unbebauten Grund-
stiicke im Bereich ,Furtacker” liegen im AuRRenbereich i.S. von § 35 BauGB.

Um Zweifel iber eine planungsrechtliche Beurteilung auszurdumen, werden

mit der Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB die Grenzen im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles festgelegt.

Flr die Grundstiicke im Bereich ,Furtacker” (Bereich 2) bietet sich eine Ab-
rundung des Innenbereiches vom AuRenbereich nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 an.
Damit wird der Innenbereich des Ortsteiles Gutenstein in diesem Gebiet eindeutig
festgelegt.

3. ErschlieRungsmafRnahmen

Die durch die Satzung erfassten Grundstiicke sind durch die Burgfeldenstralle
und die StraRe ,Furtacker” verkehrlich erschlossen.

Ein Anschluss an die Klaranlage Gutenstein ist nach dem Bau der geplanten
Abwasser-Druckleitung von Thiergarten nach Gutenstein moglich.

4. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes (Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung gem. § 8a BNatSchG und § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

a) Bestandsaufnahme der unbebauten Grundstiicke 694 und 695/2

Die Grundstlicke werden zur Zeit landwirtschaftlich als Wiese genutzt. Ein
okologisch wertvoller Gras- oder Krauterbestand ist nicht vorhanden.
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Die nérdlich angrenzenden Heckenriegel bleiben von den kiinftigen Bauma-
nahmen unberithrt und befinden sich weiterhin im unbebauten AulRenbereich.
Auf der nérdlichen Seite der Strale ,Furtécker” befindet sich ein relativ
junger Bestand an Baumen (Ahorn, Esche und Eberesche). Ein einzelner
Ahornbaum steht auf der dstlichen Seite der Burgfeldenstralle (Ecke

Flst. 694).

b) Ausgleichsmanahmen

Als AusgleichsmaBnahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft missen
auf den unbebauten Grundstiicken mindestens 2 hoher wachsende, heimi-
sche Laubbaume gepflanzt und dauernd unterhalten werden.

Der Baumbestand entlang der nordlichen Seite der Strale ,Furtacker” und
dstlich der Burgfeldenstrale ist zu erhalten.

Sollte dies durch das kiinftige Bauvorhaben nicht mdglich sein, ist auf dem
Baugrundstiick Ersatz zu leisten.

Die Festsetzung und Uberwachung dieser MaRnahmen erfolgt im Zuge des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens.

Mit den vorgenannten Ausgleichsmafnahmen sind die unvermeidlichen

Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen. Weitere Malnahmen aufier-
halb des Satzungsgebietes sind nicht erforderlich.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

Fir die kiinftige Bebauung im Bereich 2 der Satzung sind keine detaillierten
planungsrechtlichen Festsetzungen erforderlich.

Es wird deshalb nur die Art der baulichen Nutzung (Mischgebiet Ml) gem. § 6
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) die Grund- und Geschossflachenzahl
sowie die Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch die Ausweisung von Bau-
grenzen festgelegt.

Um eine in diesem Bereich stadtebaulich nicht gewlinschte bauliche Ver-
dichtung zu verhindern, sind nur 2 Wohnungen pro Gebaude zulassig (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Im Ubrigen richtet sich die kiinftige Bebauung nach der Umgebungsbebauung
gem. § 34 BauGB.

Aufgestellt:
Sigmaringen, den 01.09.1999
Stadtplanungsamt
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Verfahrensvermerke

zu der Satzung liber die Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Gutenstein im Bereich ,,Furtdcker”
(Abrundungssatzung).

Der Gemeinderat hat am 13.10.1999 gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB die
Aufstellung einer Abrundungssatzung fur das Gebiet ,Furtécker”, Gemarkung
Gutenstein, beschlossen.

Beteiligung der betroffenen Blrger und berlUhrten Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 34 Abs.5i.V. mit § 13 Nr. 2 und 3 BauGB vom 28.10.1999 bis einschl. 30.11.1999.

Als Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB zur Festlegung der Grenzen und
zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Gutenstein im Bereich
,Furtacker” (Abrundungssatzung) beschlossen am 01.03.2000.

Vom Landratsamt gem. § 10 BauGB genehmigt am 27.03.2000.

Genehmigung gem. § 10 Abs. 3 BauGB éffentlich bekanntgemachtam 2 5, Mai 2000

Mai 2000




